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INTENDENCIA NACIONAL DE MERCADO DE VALORES SUPERINTENDENCIA
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Resolucion No. SCVS-INMV-DNAR-2018-00005124

EC. MAURICIO MURILLO MATAMOROS
DIRECTOR NACIONAL DE AUTORIZACION Y REGISTRO

CONSIDERANDO:

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 213, define qué son las
superintendencias, precisando que “las facultades especificas de las superintendencias y las areas
gue requieran del control, auditoria y vigilancia de cada una de ellas se determinaran de acuerdo
con la Ley”; y que el Titulo Il de la Codificacién de la Ley de Mercado de Valores (Libro Il del
Cédigo Organico Monetario y Financiero) determina las atribuciones y funciones de la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros en el mercado de valores.

Que el numeral 9 del articulo 10 de la Codificacioén de la Ley de Mercado de Valores (Libro Il del
Cédigo Organico Monetario y Financiero) determina como atribucion de la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros, organizar y mantener el Catastro Publico del Mercado de Valores.

Que el articulo 18 numeral 11 de la Codificacién de la Ley de Mercado de Valores (Libro Il del
Cédigo Organico Monetario y Financiero) dispone que deberan inscribirse en el Catastro Publico
del Mercado de Valores, de conformidad con las normas de caracter general que dicte la Junta de
Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, los contratos de fideicomisos mercantiles y encargos
fiduciarios; en concordancia con el articulo 6 de la Seccién Il, Capitulo | del Titulo XIIl de la
Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros, Libro Il: Mercado de
Valores, expedida por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera que dispone la
inscripcién de los fideicomisos mercantiles que sirvan como mecanismos para realizar un proceso
de titularizacion.

Que mediante escritura publica celebrada el 20 de febrero de 2008 ante la Abg. Wendy Vera Rios,
encargada de la Notaria Trigésima del Cantén Guayaquil se constituy6 el fideicomiso mercantil
denominado “FIDEICOMISO GM HOTEL”, siendo su agente de manejo la comparfia FIDUCIA
S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES.

Que mediante escritura publica celebrada el 08 de abril de 2008 ante la Abg. Wendy Vera Rios,
encargada de la Notaria Trigésima del Cantén Guayaquil se efectué una reforma al contrato de
fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO GM HOTEL”.

Que mediante Resolucion No. 08-G-IMV-0002195 del 18 de abril de 2008 se dispuso la inscripcién
en el Catastro Publico del Mercado de Valores del fideicomiso mercantii denominado
“FIDEICOMISO GM HOTEL?”, el cual se encuentra inscrito como fideicomiso el 25 de abril de 2008
bajo el No. 2008-2-13-00565.

Que mediante escritura publica de fecha 18 de enero de 2018, celebrada ante la Ab. Olga Baldedn
Martinez, Notaria Sexta del cantén Guayaquil, se efectu6 una reforma parcial al contrato de
fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO GM HOTEL” a través de la cual se sustituye el
numeral 13.4 de la clausula décimo tercera del fideicomiso por lo siguiente: “Conocer y resolver
sobre la terminacién del CONTRATO DE OPERACION con el OPERADOR correspondiente; y, en
caso de que se resuelva la terminacion del CONTRATO DE OPERACION con el OPERADOR
correspondiente por cualquier razén o circunstancia proceder a escoger su reemplazo para que
asuma la funcion de OPERADOR respectivo. La definicién de los términos y condiciones de las
referidas contrataciones podran ser delegadas por la ASAMBLEA al DIRECTORIO”.

Asimismo se afiade el numeral 14.14 en la cldusula décimo cuarta, el cual sefiala: “Resolver invertir
los recursos liquidos y disponibles del FIDEICOMISO, mientras el flujo de caja lo permita, en
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cualquier producto de inversion de instituciones financieras del pais que tenga una calificacién de
riesgo de “AAA” o superior otorgada por una calificadora de riesgos del pais; fondos de inversion
en el Ecuador administrados por cualquier compafia administradora de fondos del pais; titulos
valores de renta fija emitidos por cualquier emisor en el Ecuador con una calificacion de riesgo de
“AAA” o superior otorgada por una calificadora de riesgos del pais”.

Finalmente se sustituye la clausula décimo quinta por la siguiente: CLAUSULA DECIMO QUINTA:
“El COMITE DE VIGILANCIA estaréd compuesto por cinco miembros, quienes seran el Presidente,
el Primer Vicepresidente y el Segundo Vicepresidente del DIRECTORIO; y, dos miembros
adicionales que seran elegidos por la ASAMBLEA de entre los INVERSIONISTAS por un periodo
de hasta dos afios. EI COMITE DE VIGILANCIA iniciar4 su existencia durante los treinta dias
posteriores a la fecha de la designacion. La FIDUCIARIA informara a la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros sobre los nombres, domicilios, hojas de vida y demas datos
relevantes sobre las personas designadas como miembros integrantes del COMITE DE
VIGILANCIA y las funciones a ellos asignadas. Quince. Uno) Constituyen obligaciones del
COMITE DE VIGILANCIA: Quince. Uno. Uno) Vigilar e informar a los INVERSIONISTAS y a la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros sobre el cumplimiento o no de las normas
legales, reglamentarias y contractuales aplicables al FIDEICOMISO y/o TITULARIZACION. Los
casos de incumplimiento deberan ser informados a la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros, como hechos relevantes, dentro de los cinco dias habiles posteriores a la fecha en que el
COMITE DE VIGILANCIA los haya detectado. Quince. Uno. Dos) Informar a la ASAMBLEA,
anualmente, sobre su labor y las conclusiones obtenidas. Quince. Dos) Constituyen atribuciones
del COMITE DE VIGILANCIA: Quince. Dos. Uno) Comprobar que la FIDUCIARIA cumpla en la
administracion del FIDEICOMISO y de la TITULARIZACION, con lo dispuesto en las normas
legales y reglamentarias. Quince. Dos. Dos) Solicitar a la FIDUCIARIA que efectle convocatorias
a ASAMBLEAS extraordinarias, en los casos que considere oportuno. Quince. Dos. Tres) Dictar
un Reglamento Interno para el funcionamiento del COMITE DE VIGILANCIA.

Que mediante escritura publica de fecha 22 de mayo de 2018, celebrada ante la Ab. Olga Balde6n
Martinez, Notaria Sexta del canton Guayaquil, se efectu6 una reforma al numeral 15.1.1 de la
clausula décimo quinta del contrato de fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO GM
HOTEL”, en el cual se reemplaza la siguiente frase “Los casos de incumplimiento deberan ser
informados a la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, como hechos relevantes,
dentro de los cinco dias habiles posteriores a la fecha en que el COMITE DE VIGILANCIA los haya
detectado” por la siguiente frase “Los casos de incumplimiento deberan ser informados a la
Superintendencia de Compainiias, Valores y Seguros, como hechos relevantes, dentro de los tres
dias hébiles posteriores a la fecha en que el COMITE DE VIGILANCIA los haya detectado”.

Que el Sr. Fernando Guime Calero y la Sra. Maria Eugenia Olmedo, apoderados especiales de la
compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
notificaron las reformas referidas en los considerandos anteriores y presentaron informacion
relacionada con las mismas.

Que el articulo 1 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos que regula el
sistema de registro de datos publicos y su acceso, en entidades publicas o privadas que
administren dichas bases o registros, sefiala que el objeto de la ley es: garantizar la seguridad
juridica, organizar, regular, sistematizar e interconectar la informacién, asi como: la eficacia y
eficiencia de su manejo, su publicidad, transparencia, acceso e implementacion de nuevas
tecnologias.

Que el articulo 7 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos dispone que la
certificacion registral da fe publica, investida de la presuncion de legalidad.
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Que el articulo 8 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos establece que los
datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacién, rectificacion o supresiéon en los
casos y con los requisitos que la ley sefiale.

Que el articulo 10 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos establece que el
Gltimo registro de un dato publico prevalece sobre los anteriores o sobre otros datos no registrados,
con las excepciones que la ley disponga.

Que el Reglamento General de Archivo, Correspondencia y Tramite de la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros establece normas y procedimientos técnicos que regulan el
ingreso, registro, organizacion, descripcion, inventario, transferencia, concentracion, uso, custodia,
localizacion y destino final de los documentos que producen y reciben las unidades administrativas
en el cumplimiento de sus atribuciones y responsabilidades, sefialadas en el Estatuto Orgéanico de
Gestion Organizacional por Procesos de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros.

Que con fundamento en los principios registrales determinados en los articulos 1, 7, 8 y 10 de la
Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y principios basicos para la organizacion
del archivo establecidas en el Reglamento General de Archivo, Correspondencia y Tramite de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, a fin de mantener informacion actualizada
dentro de cada expediente, es necesario que las reformas de los contratos de fideicomisos
mercantiles consten archivadas y digitalizadas dentro de sus respectivos expedientes, y que
aquellas reformas sean marginadas en la inscripcion del contrato correspondiente, a fin de
mantener un orden cronolégico de sus modificaciones.

Que en el segundo inciso del articulo 3 de la resolucion No. SCVS-INMV-DNFCDN-15-009,
publicada en el Registro Oficial 530 del 25 de junio de 2015, se dispuso que al dia habil siguiente
de la publicacién de la informacion y de los actos en la pagina web institucional, el participante del
mercado de valores relacionado con dicha informacion o actos debe publicarlos en su pagina web.

Que la Direccion Nacional de Autorizacion y Registro del Mercado de Valores emitié su informe
favorable para la marginacion de las reformas parciales al contrato constitutivo del fideicomiso
mercantil denominado “FIDEICOMISO GM HOTEL”.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en el Libro Il, del Cddigo Orgéanico Monetario y
Financiero y la resolucién No. ADM-13-003 de 7 de marzo de 2013 publicada en el Registro Oficial
No. 420 del 28 de marzo del 2013.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DISPONER que el Catastro Publico del Mercado de Valores tome nota al
margen de la inscripcién del fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO GM HOTEL”, de
las reformas efectuadas mediante escrituras publicas otorgadas el 18 de enero de 2018 y 22 de
mayo de 2018 en la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, una vez que se cumpla con lo dispuesto
en los siguientes articulos.

ARTICULO SEGUNDO.- NOTIFICAR con la presente resolucion al representante legal de la
compariia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
para los fines consiguientes.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que la presente resolucion se publique en la pagina web de la
Superintendencia de Compainiias, Valores y Seguros.
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ARTICULO CUARTO.- DISPONER que el representante legal de la compafia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES publique la presente
resolucion en la pagina web de su representada, al siguiente dia habil de la publicacion referida en
el articulo precedente.

ARTICULO QUINTO.- DISPONER que la Notaria Trigésimo del Cantén Guayaquil y la Notaria
Sexta del canton Guayaquil tomen nota del contenido de la presente resolucién al margen de la
constitucién y de las reformas del referido fideicomiso y sienten las razones pertinentes. Una copia
certificada de las razones de marginacioén deberd ser remitida a este despacho.

CUMPLIDO, vuelva el expediente.

COMUNIQUESE.- Dada y firmada en la ciudad de Santiago de Guayaquil, en la Oficina Matriz de
la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, a 13 de junio de 2018.

Firmado digitalmente por
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MATAMOROS

EC. MAURICIO MURILLO MATAMOROS
DIRECTOR NACIONAL DE AUTORIZACION Y REGISTRO
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