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Informe de los Auditores Independientes

Al Representante Legal y Titulares Fiduciarios del
Fideicomiso Torre Sol Guayaquil (administrado por Fiducia S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos Mercantiles)

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos del Fideicomiso Torre Sol Guayaquil
(administrado por Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles), que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el ano terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos significativos, la situacion financiera del Fideicomiso Torre Sol Guayaquil
(administrado por Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles) al 31 de
diciembre de 2019, asi como el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el
ano terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF).

Bases para nuestra opinion

Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen mas detalladamente en la seccion
“Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los estados financieros” de nuestro
informe. Somos independientes del Fideicomiso de acuerdo con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores (IESBA, por sus siglas en inglés), junto con los requisitos éticos que son
relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con
nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos y el Cédigo de Etica
del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido nos proporciona
una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Otras cuestiones

Los estados financieros del Fideicomiso Torre Sol Guayaquil (administrado por Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles), correspondientes al aio terminado al
31 de diciembre de 2018, fueron auditados por otro auditor que expresé una opinién sin
salvedades sobre dichos estados financieros el 19 de febrero de 2019.

BDO ECUADOR S A, es miembro de BDO International Limited, una compaiia limitada del Reino Unido, y forma parte de la red internacional BDO de
empresas independientes asociadas BDO es el nombre comercial de la red BDO y cada una de las empresas asociadas de BDO
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Otra informacion

La Administracion del Fideicomiso es responsable de la otra informacién que comprende la
informacion incluida en el informe de rendicion de cuentas de la Fiduciaria, pero no incluye
el juego completo de los estados financieros y nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre la otra informacion y no expresamos
ninguna forma de conclusion de aseguramiento sobre la misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha
informacion adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacion
contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente
incorrecta. Si basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos que existe un error
material, tenemos la obligacion de reportar dicho asunto. No tenemos observaciones
significativas que informar al respecto.

Responsabilidades de la Administracion sobre los estados financieros

La Administracion del Fideicomiso es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) y del control interno que la Administracion considere necesario

para permitir la preparacion de estos estados financieros libres de errores materiales, debido
a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administraciéon es responsable de evaluar la
capacidad del Fideicomiso para continuar como una empresa en marcha, revelando, segin
corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base contable de
negocio en marcha a menos que la Administracion intente liquidar al Fideicomiso o cesar
operaciones, o no tiene otra alternativa realista sino hacerlo.

Responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores significativos, ya sea por fraude o error y emitir un informe
de auditoria que incluya nuestra opinion. Un aseguramiento razonable es un alto nivel de
seguridad, pero no es una garantia que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error significativo cuando este exista.
Los errores significativos pueden surgir de fraude o error y se consideran significativos,
siempre y cuando de manera individual o en conjunto, éstos pudiesen influir en las decisiones
econodmicas a ser tomadas por los usuarios basados en dichos estados financieros.

Una descripcion mas detallada de las responsabilidades del auditor para la auditoria de los

estados financieros se encuentra descrita en el Apéndice al Informe de los Auditores
Independientes adjunto.
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Informe sobre otros requisitos legales

Nuestro informe adicional de cumplimiento tributario como agente de retencion y percepcion
por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019, se emite por separado.

Enero 30, 2020 Guillermo Rodriguez- Socio

RNAE No.193
Guayaquil, Ecuador



FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL
(administrado por Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles)
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

(Expresado en U.S. délares)

Diciembre 31, Diciembre 31,

Notas 2019 2018
Activos:
Activos corrientes
Efectivo 8 12,308 25,939
Inversiones corrientes 9 60,000 25,000
Cuentas por cobrar 10 22,201 37,852
Activos por impuestos corrientes 12 13,360 10,618
Otras cuentas por cobrar 4,284 226
Total activos 112,153 99,635
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Pasivos:
Pasivos corrientes
Cuentas pagar 11 11,727 20,461
Pasivos por impuestos corrientes 12 2,592 1,317
Otras cuentas por pagar 750 678
Total pasivos corrientes 15,069 22,456

Patrimonio neto:

Aportes de constituyentes 13 8,500 11,500
Resultados acumulados 14 88,584 65,679
Total patrimonio neto 97,084 77,179
Total pasivos y patrimonio neto 112,153 99,635

.....................

CPA. Karina Rodriguez QP*A/.)%endy Saavedra CPA. Deysi Romero
Apodera Especial Supervisor Contable Contadora

Ver principales politicas contables
y notas a los estados financieros.



FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL
(administrado por Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles)
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
(Expresado en U.S. délares)

Diciembre 31, Diciembre 31,

Por los afos terminados en, Notas 2019 2018
Ingresos por actividades ordinarias 305,055 353,375
Otros ingresos 1,594 508
Gastos:

Generales 15 192,836 265,353
Utilidad antes de impuesto a la renta 113,813 88,530

Impuesto a la renta 12 (25,229) (22,851)
Utilidad del ejercicio y resultado integral total del afio 88,584 65,679

fovedetn S ;_.:,_4_;_‘_‘ .‘3:5’\"—}{‘ <es\ ik tper S BT =
CPA. Karina Rodriguez AR endy Saavedra .
Apodera Especial Supervisor Contable Contadora

Ver principales politicas contables



FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL
(administrado por Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
(Expresado en U.S. délares)

Aportes de Resultados
Concepto constituyentes acumulados Total
Saldos al 31 de diciembre de
2017 13,500 94,548 108,048
Restitucion de aportes (2,000) - (2,000)
Distribucion de dividendos - (94,548) (94,548)
Resultado integral del ano - 65,679 65,679
Saldos al 31 de diciembre de
2018 11,500 65,679 77,179
Restitucion de aportes (3,000) - (3,000)
Distribucién de dividendos - (65,679) (65,679)
Resultado integral del ano - 88,584 88,584
Saldos al 31 de diciembre de
2019 8,500 88,584 97,084

CPA. Karina Rodriguez ,CPAA%ndy Saavedra CPA. Deysi Romero
Apodera Especial Supervisor Contable Contadora

Ver principales politicas contables



FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL
(administrado por Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles)
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
(Expresado en U.S. délares)

Diciembre 31, Diciembre 31,
Por los afios terminados en, 2019 2018

Flujos de efectivo por las actividades de operacion:

Efectivo recibido de clientes 322,300 368,214
Efectivo pagado a proveedores, otros (232,252) (307,708)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 90,048 60,506

Flujos de efectivo por las actividades de inversion
Inversiones corrientes (35,000) 57,000

Efectivo neto (utilizado en) provisto por las actividades
de inversién (35,000) 57,000

Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento:

Restitucion de aportes (3,000) (2,000)

Distribucién de dividendos (65,679) (94,548)
Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento (68,679) (96,548)
(Disminucion) aumento neto de efectivo (13,631) 20,958
Efectivo al inicio del afho 25,939 4,981
Efectivo al final del ano 12,308 25,939

CPA. Karina Rodriguez [
Apodera Especial Supervisor Contable Contadora

Ver principales politicas contables



FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL
(administrado por Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles)
CONCILIACION DEL RESULTADO INTEGRAL TOTAL CON EL
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
(Expresada en U.S. ddlares)

Diciembre 31, Diciembre 31,
Anos terminados en, 2019 2018

Resultado integral total 88,584 65,679

Cambios en activos y pasivos operativos:

Disminucion en cuentas por cobrar 15,651 14,331
(Aumento) disminucion en otras cuentas por cobrar (4,058) 926
Aumento en activos por impuesto corrientes (2,742) (5,448)
Disminucion de cuentas por pagar (8,734) (16,246)
Aumento en pasivo por impuestos corrientes 1,275 596
Aumento otras cuentas por pagar 72 668
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién 90,048 60,506

CPA. Karina Rodriguez
Apodera Especial Supervisor Contable Contadora

Ver principales politicas contables



FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL

(administrado por Fiducia S.A. Administradora
Fondos y Fideicomisos Mercantiles)

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en US Délares)
|

1.  IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

Nombre de la entidad:
Fideicomiso Torre Sol Guayaquil

RUC de la entidad:
0992499435001

Domicilio de la entidad:
Av. Rodriguez Chavez Parque Empresarial Colon Edif. Corporativo 2 Piso 4

Forma legal de la entidad:
Fideicomiso de administracion

Pais de incorporacion:
Ecuador.

Descripcién:

El Fideicomiso Torre Sol Guayaquil (en adelante “el Fideicomiso”), administrado por
Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, fue constituido
mediante escritura publica en la ciudad de Guayaquil, el 2 de marzo de 2007. Los
Constituyentes son las companias Falot S.A., y los constituyentes adherentes son los
propietarios de las suites.

Objeto del Fideicomiso:

El objeto del Fideicomiso es el desarrollo de la actividad y operatividad del negocio con
las suites ubicadas en el edificio Torre Sol | Apart Suite - Guayaquil, ubicado en la Av.
Juan Tanca Marengo, en la ciudad de Guayaquil, en beneficio de los constituyentes
adherentes y de acuerdo al plan de negocios y estrategias aprobado por la Junta de
Fideicomiso y con el dinero aportado por el constituyente y con el entregado por los
constituyentes adherentes. Para el cumplimiento del objeto el Fideicomiso contrato a
Guayhost S.A. como operador, el mismo que facilitara el mantenimiento, promocion
para el arrendamiento y demas actividades de las suites.

Reformas al Fideicomiso:

Mediante escritura publica del 19 de enero del 2010, se reformd parcialmente el
Fideicomiso de la siguiente manera:

Clausula segunda: se sustituye el numeral 2.13 Fondo de reserva.- sera el fondo que se
formara con un 5% calculado sobre el monto total de las utilidades netas, el mismo que
servira para cubrir cualquier desface del flujo de caja del negocio; se sustituye el
numeral 7.8.9 transferir a favor de cada constituyente adherente, a titulo de restitucion
fiduciaria, las utilidades netas que genere el negocio, las mismas que se calculara



FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL
(administrado por Fiducia S.A. Administradora
Fondos y Fideicomisos Mercantiles)

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en US Délares)

tomando como base el niUmero de metros cuadrados de su correspondiente suite asi
como el tiempo de permanencia del constituyente adherente en el Fideicomiso en el
periodo en el cual se realizara la reparticion. La entrega de las utilidades del primer
ano, se hara al finalizar el primer ejercicio econdmico completo; y, a partir del segundo
ano, con la periodicidad que establezca la Junta de Fideicomiso, la que no podra ser
inferior a cuatro meses. De las utilidades netas se segregara el valor correspondiente
para la formacion del fondo de reserva, valor que sera deducido previo al reparto de
utilidades netas a los constituyentes adherentes, asi mismo una vez que se hayan
cancelado todos los pasivos, costos, gastos, honorarios tributos que se hayan generado o
vayan a generarse por el desarrollo del negocio. Por otra parte una vez realizado la
reparticion de la utilidades netas y cubierto todos los pasivos, costos, gastos,
honorarios, y tributos que se hayan generado o vayan a generarse por el desarrollo del
negocio, de existir un remanente podra ser repartido de igual forma, previa aprobacion
de la Junta de Fideicomiso.

Mediante escritura pUblica del 19 de enero del 2010, se reformd parcialmente la
escritura de constitucion del Fideicomiso en el numeral 2.13 Fondo de reserva: sera el
fondo que se formara con un 5% calculado sobre el monto de las utilidades netas, misma
que servira para cubrir cualquier desfase del flujo de caja del negocio. Sustituir el
numeral 7.8.9. Transferir a favor de cada constituyente adherente a titulo de
restitucion fiduciaria, las utilidades netas que genere el negocio, las mismas que se
calcularan tomando como base el nUmero de metro, asi como el tiempo de permanencia
del constituyente adherente en el Fideicomiso en el cual se realizara la reparticion.

El 19 de diciembre del 2013, mediante escritura publica se realizaron las siguientes
reformas parciales al contrato de constitucion del Fideicomiso: suprimir el numeral 2.13
de la clausula segunda; sustituir el numeral 7.8.9 transferir a favor de cada
constituyente adherente a titulo de restitucion fiduciaria las utilidades netas que
genere el negocio.

Mediante escritura publica celebrada el 19 de julio del 2016, se reformdé de forma
parcial la escritura de constitucion del Fideicomiso, reforma aclaratoria a partir del 1
de mayo del 2016, en todas las clausulas que haga referencia al Fideicomiso Guayhost
S.A. se entienda que se trata de la compaiia Guayhost S.A.

Mediante escritura publica del 25 de abril del 2018, se reformd parcialmente el
Fideicomiso de la siguiente manera: a partir de la presente reforma en todas las partes
donde diga que durante la vigencia del Fideicomiso debe de existir minimo veinte
contratos de convenios de adhesion y contratos de comodato de suite, se entienda que
dice que debe existir minimo veinte suites durante la vigencia del Fideicomiso.

El 5 de julio del 2019, mediante escritura publica se reform6 de manera parcial la
escritura de constitucion del Fideicomiso, al sustituir el numeral 7.8.3. de la clausula
séptima por lo siguiente: entregar en administracion las suites con su respectivo
mobiliario, dotacién y equipamiento a favor de la compania Guayhost S.A. El honorario
por la administracion de las suites que esta obligado a pagar al Fideicomiso debera estar
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FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL

(administrado por Fiducia S.A. Administradora
Fondos y Fideicomisos Mercantiles)

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en US Délares)
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estipulado en el contrato de Administracion y Servicios Complementarios. Sustitlyase el
numeral 20.2 de la clausula 20 del contrato de constitucion del Fideicomiso por lo
siguiente: “Por la Administracion del Fideicomiso un honorario minimo mensual por la
suma de USS$394 en cuanto el nimero de suites sean hasta 20, de incrementarse se
sumara al valor antes mencionado la suma de US$4 por cada suite adicional que exista
al final de cada mes referido honorario debera ser cancelado dentro de los primeros
cinco dias habiles. El honorario sera reajustado a partir del siguiente ano en funcién al
salario basico unificado oficialmente publicado.

Sustituyase el numeral 20.3 de la clausula 20 por lo siguiente: Por reformas al contrato
de constitucion del Fideicomiso que no sean de naturaleza integral la suma de US$250
pagaderos previo la elaboracion del documento, en caso de reformas de naturaleza
integral, el honorario sera determinado por la Fiduciaria y notificado a la unta del
Fideicomiso.

Sustituyase la clausula tercera de la escritura publica de la reforma parcial al contrato
de Fideicomiso celebrada el 25 de abril del 2018, por lo siguiente: En todas las partes
del Fideicomiso se entienda que, el minimo de suites para mantener la vigencia del
Fideicomiso sera definido por la Junta del Fideicomiso de comdn acuerdo con el
Operador.

Instrucciones Fiduciarias

La fiduciaria, en su calidad de representante legal del Fideicomiso, debera cumplir con
las siguientes instrucciones fiduciarias:

a) Registrar contablemente como propiedad del Fideicomiso el dinero que transfiere el
constituyente a la suscripcion del presente instrumento o que llegare a transferir en
el futuro para conformar el fondo preoperativo y todas las operaciones activas,
pasivas o contingentes vinculadas a la etapa preoperativa del negocio. Asi mismo
registrara todos los activos, pasivos y contingentes que generen durante el
desarrollo del objeto del Fideicomiso.

b) Suscribir con Guayhost S.A., el contrato de administracion y servicios
complementarios aprobados por el constituyente, pero sujeto a condicion
resolutoria, que consiste en el hecho de que dicho contrato se resolvera de pleno
derecho en el evento que la Fiduciaria declare que no se ha cumplido con el punto
de equilibrio para iniciar la etapa operativa.

c) Celebrar con los constituyentes adherentes designados por el constituyente o por
quien esta determine, contratos de convenios de adhesion y registrar el aporte en
efectivo correspondiente, aporte que servira para cubrir todos los costos, gastos,
honorarios, y tributos generados por la constitucion, administracion, cumplimiento
de instrucciones fiduciarias y liquidacion del Fideicomiso, incluso en el caso de no
alcanzarse el punto de equilibrio; asi mismo suscribir con los constituyentes
adherentes el contrato de comodato sobre las suites, dichos contratos deberan
estar sujetos a condicion resolutoria: que consiste en el hecho de que dichos

11



FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL

(administrado por Fiducia S.A. Administradora
Fondos y Fideicomisos Mercantiles)

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en US Délares)
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contratos se resolveran de pleno derecho en el evento de que Fiduciaria declare
que no se ha cumplido con el Punto de Equilibrio para iniciar la etapa operativa; las
suites seran entregadas al correspondiente constituyente adherente en caso de que
se de por terminado el contrato de comodato por no haberse cumplido el punto de
equilibrio.

d) Aperturar las cuentas corrientes o de ahorros que sean necesarios para la adecuada
administracion de los recursos dinerarios del Fideicomiso, en las instituciones
financieras que escoja el constituyente en la etapa preoperativa y la Junta de
Fideicomiso en la etapa operativa asi como invertir mientras el flujo de caja lo
permita, los recursos dinerarios del Fideicomiso, en las instituciones financieras y
productos de inversion de renta fija que escoja el constituyente en la etapa
preoperativa y la junta del Fideicomiso en la etapa operativa, siempre y cuando las
mismas tengan una calificacion de riesgo igual o superior a AA para el caso de
instituciones financieras del pais y A- para cado de instituciones financieras en el
exterior.

e) Realizar los gastos preliminares que apruebe el Constituyente para la etapa
preoperativa. Estos gastos, hasta que se alcance el punto de equilibrio para iniciar
la etapa operativa del negocio, podran ser realizados con los recursos transferidos
al Fideicomiso por el constituyente, los mismos que conforman el fondo
preoperativo o por los constituyentes adherentes.

f) Verificar y certificar si se ha cumplido o no el punto de equilibrio para iniciar la
etapa operativa del negocio, dentro del plazo sefalado en la clausula octava de
contrato de constitucion del Fideicomiso.

g) En caso de que la Fiduciaria verifique y certifique que no se ha cumplido el punto
de equilibrio la Fiduciaria, en su calidad de representante legal del Fideicomiso
debera:

e Informar a Guayhost S.A. que el contrato de administracion y servicio
complementarios se ha resuelto de pleno derecho en virtud de la condicion
resolutoria del mismo y liquidar cualquier saldo pendiente con el mismo.

e Informar a los constituyente adherente que el convenio de adhesion y contrato
de comodato se ha resuelto de pleno derecho en virtud de la condicion
resolutoria de los mismo y devolver a estos las suites y cualquier remanente
que existiere previo las deducciones por gastos administrativos a que hubiere
lugar segln las condiciones senalas en el correspondiente convenio de adhesion
y una vez cancelados todos los costos, gastos, honorario y tributos generados
por la constitucion, cumplimiento de instrucciones fiduciarias y liquidacion del
Fideicomiso.

e Iniciar y culminar las labores de liquidacion del Fideicomiso.

12



FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL

(administrado por Fiducia S.A. Administradora
Fondos y Fideicomisos Mercantiles)

Resumen de las Principales Politicas Contables
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h) En caso de que la Fiduciaria verifique y certifique que si se ha culminado el punto
de equilibrio para dar inicio a la etapa operativa del negocio, la Fiduciaria, en su
calidad de representante legal del Fideicomiso, debera:

o Declarar el inicio de la etapa operativa del negocio.

e Convocar a los constituyentes adherentes que a la presente fecha existan, a
una asamblea en la que se designaran a dos vocales que representaran a los
constituyentes adherentes existentes a la presente fecha y a los que se
adhieren en el futuro en la junta de fideicomiso. La designacion se hara por
mayoria simple de los votos de los constituyentes adherentes asistentes a la
reunion. Esta asamblea también debera ser convocada por la Fiduciaria cuando
se debe reemplazar a cualquier miembro de la junta de Fideicomiso por
ausencia definitiva.

e Entregar en administracion las suites, con su respectivo mobiliario, dotacion y
equipamiento a favor del operador. El honorario por la administracion de las
suites que estara obligado a pagar al Fideicomiso debera estar estipulado en el
contrato de administracion y servicios complementarios.

e Cobrar y recibir de Guayhost S.A., los valores correspondientes que se generen
en cumplimiento del objeto del contrato y servicios complementarios.

e Pagar a Guayhost S.A. el honorario pactado en el contrato de administracion y
servicios complementario por la administracion de las suites asi como proceder
al reembolso de todos los costos y gastos generados por dicha administracion
asi como pagar los costos, gastos y honorarios por concepto de mantenimiento
de la franquicia “Howard Johnson” y que consten en el presupuesto aprobado
por la Junta de Fideicomiso.

e En caso de incumplimiento de los constituyentes adherentes, de las
obligaciones que asumieron en el convenio de adhesién y/o en el contrato de
comodato, dar por terminados tales contratos, previa aprobacion de la Junta
de Fideicomiso y en la forma establecida en los mismos y cobrar las multas a
que hubiere lugar.

e Registrar en la contabilidad del Fideicomiso todas las operaciones activas,
pasivas y contingentes vinculadas a la etapa operativa del negocio y que han
sido plenamente justificadas con las facturas, recibos o comprobantes
originales.

o Continuar celebrando con los constituyentes adherentes los convenios de
adhesion y los contratos de comodato.
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e Transferir a favor de cada constituyente adherente, a titulo de restitucion
fiduciaria las utilidades netas que genere el negocio, las mismas que se
calcularan tomando como base el nuimero de metros cuadrado de su
correspondiente suite asi como el tiempo de permanencia del constituyente
adherente en el Fideicomiso.

e Contratar una auditoria externa previa aprobacion de la Junta de Fideicomiso,
para que audite los resultados del negocio con la periodicidad determinada por
la Fiduciaria.

e Otorgar procuracioén judicial a favor de un abogado, con el fin de que éste, por
cuenta del Fideicomiso, inicie en contra de cualquiera de los constituyentes
adherentes o los subarrendatarios de las suites o Guayhost S.A., de los
representantes de éstos, o de cualquier tercero, las acciones civiles y penales
de las que se crea asistido por cualquier incumplimiento de las obligaciones
asumidas. La contratacion se hara con los recursos con lo que cuente el
Fideicomiso.

e Una vez que se haya terminado el plazo de vigencia del contrato de
administracion y servicios complementarios: i) restituir a los constituyentes
adherentes las tenencias de las suites con su respectivo mobiliario dotacion y
equipamiento; ii) transferir a los constituyentes adherentes los remanentes en
dinero que existiera en el Fideicomiso, una vez deducido todos los costos,
gastos, honorarios y tributos generados por la constitucion, administracion y
liquidacion del Fideicomiso, reparticion que se hara de acuerdo a los
parametros establecidos en el numeral 7.8.9 de la escritura de constitucion del
Fideicomiso. iii) liquidar el Fideicomiso.

i)  Una vez que la Fiduciaria verifique:

e Que el nimero de contratos de Convenio de Adhesion y Comodato de las suites
disminuya de los 20 contratos que como minimo deberan existir durante la
vigencia del Fideicomiso; o,

e Que el contrato de prestacion de servicio complementario se de por terminado
por cualquier razén o circunstancia o por peticion expresa de Guayhost S.A.
cuando el negocio al cierre de un ejercicio econémico no genero los resultados
esperados en el presupuesto aprobado por la Junta de Fideicomiso proceder a:
i) restituir a los constituyentes adherentes la tenencia de las suites con su
respectivo mobiliario, dotacion y equipamiento; ii) transferir a los
constituyentes adherentes los remanentes en dinero que existieren en el
Fideicomiso una vez deducidos todos los costos, gastos, honorarios y tributos
generados por la constitucion, administracion, y liquidacion del Fideicomiso,
reparticion que se hara de acuerdo a los parametros a los que se refiere el
numeral 7.8.9 de la escritura de constitucion del Fideicomiso.
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j) Celebrar todos los contratos y ejecutar todos los actos necesarios para el
cumplimiento del objeto del Fideicomiso y de sus instrucciones fiduciarias, de tal
manera que no sea una falta o insuficiencia de instruccion expresa la que de alguna
manera impida o retarde su cumplimiento.

Obligaciones de la Fiduciaria

a) Invertir, mientras el flujo de caja lo permita, los recursos del Fideicomiso en las
instituciones y productos financieros sefalados por el constituyente en la etapa
preoperativa y por la Junta de Fideicomiso en la etapa operativo.

b) Administrar los bienes de propiedad del Fideicomiso en la forma y términos
establecidos en el contrato de constitucion del Fideicomiso.

c) Mantener los bienes del Fideicomiso separados de los demas bienes de la Fiduciaria
y de los de otros Fideicomisos que administre, llevando una contabilidad separada.

d) Rendir cuentas a los constituyentes y a los constituyentes adherentes, con
periodicidad anual en los términos constantes en la Ley de Mercado de Valores y sus
reglamentos mas normas vigentes, asi mismo entregar la constituyente y a la Junta
de Fideicomiso mensualmente los estados financieros del Fideicomiso.

e) De ser legal o reglamentariamente exigido, inscribir el Fideicomiso en el Registro de
mercado de Valores.

f) Las demas establecidas por la ley.

Durante lo ano 2019, la Administracion ha cumplido con las obligaciones fiduciarias
aplicables definidas en el contrato de constitucion.

Representante legal

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles
(CPA. Karina Rodriguez, Apoderada especial)

2. IMPORTANCIA RELATIVA.

El Fideicomiso ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su
criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de
asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparacion
y revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes.

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica en
funcion a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la Norma
Internacional de Contabilidad No. 1. Cada partida significativa del Estado de Situacion
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Financiera, Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de
Flujos del Efectivo se encuentra referenciada a su nota. Cuando sea necesaria una
comprension adicional a la situacion financiera del Fideicomiso, se presentaran partidas
adicionales, encabezados y subtotales en los estados financieros.

4.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de sus
estados financieros se presenta a continuacion:

4.1. Bases de preparacion.

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sin reservas
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés),
vigentes al 31 de diciembre de 2019.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas estimaciones contables
criticas. También exige a la Administracion del Fideicomiso que ejerza su juicio en
el proceso de aplicacion de sus politicas contables. En la Nota 6, se revelan las
areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o en las cuales las
hipotesis y estimaciones son significativas para los estados financieros.

4.2. Pronunciamientos contables y su aplicacion.

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés):

a. Las siguientes normas, interpretaciones y enmiendas son vigentes a partir

del ano 2019:
Fecha de aplicacion
Normas obligatoria
NIIF 16 Arrendamientos 1 de enero de 2019
Fecha de aplicacion
Nuevas interpretaciones obligatoria
CINIIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de 1 de enero de 2019

impuesto a las ganancias
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Fecha de aplicacion
Enmiendas a NIIF’s obligatoria

NIIF 9 Clausulas de prepago con compensacion
negativa 1 de enero de 2019

Fecha de aplicacion
Enmiendas a NIIF’s obligatoria

NIC 19 Modificacion, reduccion o liquidacion del plan 1 de enero de 2019

NIIF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2019
NIC 12 Impuesto a las ganancias 1 de enero de 2019
NIC 23 Costos por préstamos 1 de enero de 2019

NIC 28 Participaciones de largo plazo en asociadas y
negocios conjuntos 1 de enero de 2019

Las modificaciones no tuvieron impacto material en los importes reconocidos
en periodos anteriores y no se espera que afecten significativamente los
periodos actuales o futuros del Fideicomiso.

b.  Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el IASB,
pero no han entrado en vigencia y son de aplicacion obligatoria a partir de
las fechas indicadas a continuacion:

Fecha de aplicacion

Nuevas normas obligatoria
NIIF 17 Contratos de seguros 1 de enero de 2021
Fecha de aplicacion

Enmiendas a NIIF’s obligatoria
NIC 1 Presentacion de Estados Financieros 1 de enero de 2020

NIC 8 Politicas contables, cambios en las estimaciones

contables y errores 1 de enero de 2020
NIIF 3 Combinacion de negocios 1 de enero de 2020
NIIF 10 Estados financieros consolidados Por determinar
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La Administracion del Fideicomiso estima que estas nuevas normas no
tendran un impacto significativo en los estados financieros del Fideicomiso.

4.3. Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econdmico principal en que el Fideicomiso
opera. La moneda funcional y de presentacion de la Fiduciaria es el délar de los
Estados Unidos de América.

4.4, Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacion Financiera los saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, como corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los Estados Financieros y como no corrientes
los mayores a ese periodo.

4.5. Efectivo.

En este grupo contable se registran las partidas de alta liquidez incluyendo
inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden inicial y
posteriormente por su valor nominal.

4.6. Inversiones corrientes.

En este grupo contable se registra el efectivo invertido principalmente en
instituciones financieras con la finalidad de recibir rendimientos. Las inversiones
corrientes se clasifican de acuerdo a la intencion que tuvo la Administracion al
momento de su adquisicion a su valor razonable con cambios en i) resultados, ii)
otros resultados integrales. En este grupo contable se registran los activos que son
mantenidos para negociar, o que, desde el reconocimiento inicial, la entidad los
haya medido al valor razonable o justo.

4.7. Instrumentos financieros.

Los activos financieros y pasivos financieros son reconocidos cuando el Fideicomiso
se convierte en una parte de las clausulas contractuales del instrumento
negociado.

Los activos financieros y pasivos financieros son medidos inicialmente a valor
razonable. Los costos de transaccion que son directamente atribuibles a la
adquisicion o emision de activos financieros y pasivos financieros (distintos de los
activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con cambios en
resultados) son agregados o deducidos del valor razonable de los activos
financieros y pasivos financieros, segun sea apropiado, en el reconocimiento
inicial.
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Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos
financieros o pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados son
reconocidos inmediatamente en resultados.

Activos financieros.

Todas las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas
y dadas de baja en la fecha de contratacion. Las compras o ventas convencionales
de un activo financiero son compras o ventas bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta
regulado o surge de una convencion establecida en el mercado correspondiente.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad, ya sea, a costo amortizado o a valor razonable, dependiendo de la
clasificacion dada a los activos financieros.

Clasificacion de activos financieros.

Los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones son posteriormente
medidos a costo amortizado:

o Se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los
activos financieros para obtener los flujos de efectivo contractuales; y

o Las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas,
a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre
el importe del principal pendiente.

Costo amortizado y método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el calculo
del costo amortizado de un activo financiero y para la distribucion del ingreso por
intereses a lo largo del periodo correspondiente. Para los instrumentos financieros
distintos de aquellos activos financieros con deterioro de valor crediticio
comprados u originados, la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta
exactamente los cobros de efectivo futuros estimados (incluyendo todas las
comisiones y puntos basicos de interés, pagados o recibidos por las partes del
contrato, que integren la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
cualquier otra prima o descuento) excluyendo las pérdidas crediticias esperadas,
durante la vida esperada del activo financiero, o cuando sea apropiado, un
periodo menor, con respecto al valor en libros bruto de un activo financiero en el
momento de su reconocimiento inicial. Para activos financieros con deterioro de
valor crediticio comprados u originados, se calcula una tasa de interés efectiva
ajustada por calidad crediticia descontando los flujos de efectivo estimados,
incluyendo pérdidas crediticias esperadas, al costo amortizado del activo
financiero en su reconocimiento inicial.
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El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que fue medido en su
reconocimiento inicial un activo financiero, menos reembolsos del principal, mas
la amortizacion acumulada, utilizando el método de tasa de interés efectiva, de
cualquier diferencia entre el importe inicial y el importe al vencimiento, ajustado
por cualquier correccion de valor por pérdidas.

Ademas, el valor en libros bruto de un activo financiero es el costo amortizado del
activo financiero antes de ajustarlo por cualquier correccion de valor por
pérdidas. El ingreso por intereses se reconoce usando el método de tasa de interés
efectiva para activos financieros medidos a costo amortizado y a valor razonable
con cambios en otro resultado integral.

Para los instrumentos financieros distintos de aquellos activos financieros con
deterioro de valor crediticio comprados u originados, el ingreso por interés se
calcula aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto de un activo
financiero, excepto para activos financieros que han convertido posteriormente en
activos con deterioro de valor crediticio.

Para activos financieros que se convierten posteriormente en activos con deterioro
de valor crediticio, el ingreso por intereses es reconocido aplicando la tasa de
interés efectiva al costo amortizado del activo financiero. Si, en periodos de
reporte posteriores, el riesgo de crédito del instrumento financiero con deterioro
de valor crediticio mejora de manera tal que el activo financiero ya no tiene
deterioro de valor crediticio, el ingreso por intereses se reconoce aplicando la
tasa de interés efectiva al valor en libros bruto del activo financiero.

Para los activos financieros con deterioro de valor crediticio comprados u
originados, el Fideicomiso reconoce el ingreso por intereses aplicando la tasa de
interés efectiva ajustada por calidad crediticia al costo amortizado del activo
financiero desde el reconocimiento inicial. El calculo no revierte a la base bruta,
incluso si el riesgo de crédito del activo financiero mejora posteriormente de
modo que el activo financiero ya no tenga deterioro de valor crediticio. Los
ingresos por intereses se reconocen en el estado de resultados y se incluye como
ingresos financieros.

Activos financieros con deterioro de valor crediticio.

Un activo financiero esta con deterioro de valor crediticio cuando han ocurrido
uno o mas eventos que tienen un impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo
futuros estimados de ese activo financiero. Evidencias de que un activo financiero
esta con deterioro de valor crediticio incluyen informacion observable sobre los
sucesos siguientes:

a. Dificultades financieras significativas del emisor o del deudor.

b. Una infraccion del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora.
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c. El prestamista del deudor por razones economicas o contractuales
relacionadas con dificultades financieras del deudor, le ha otorgado a éste
concesiones o ventajas que no le habria facilitado en otras circunstancias.

d. Se esta convirtiendo en probable que el deudor entre en quiebra o en otra
forma de reorganizacion financiera.

e. La desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion,
debido a dificultades financieras.

Politica de castigo.

El Fideicomiso castiga un activo financiero cuando existe informacion que indica
que la contraparte esta en dificultades financieras severas y no existe una
perspectiva realista de recupero, por ejemplo, cuando la contraparte ha sido
puesta en liquidacion o ha entrado en procedimientos de bancarrota, o en el caso
de cuentas por cobrar al Constituyente, cuando los importes han estado morosos
por mas de dos aios, lo primero que ocurra primero.

Los activos financieros castigados podrian todavia estar sujetos a actividades de
cumplimiento bajo los procedimientos de recupero de la Administracion del
Fideicomiso, teniendo en consideracion asesoria legal cuando fuere apropiado.
Cualquier recupero realizado se reconoce en resultados.

Medicidn y reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas.

La medicion de las pérdidas crediticias esperadas es una funcion de la
probabilidad de incumplimiento, la severidad (es decir, la magnitud de la pérdida
si existe un incumplimiento) y la exposicion al incumplimiento. La evaluacion de la
probabilidad de incumplimiento y la severidad esta basada en datos historicos
ajustados por informacion futura como se describié anteriormente.

Para los activos financieros, la pérdida crediticia esperada se estima como la
diferencia entre todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan al
Fideicomiso en conformidad con el contrato y todos los flujos de efectivo que el
Fideicomiso espera recibir, descontados a la tasa de interés efectiva original.
Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio.

Clasificacion como deuda o patrimonio.

Los instrumentos de deuda y patrimonio emitidos por el Fideicomiso se clasifican
como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero e instrumento de
patrimonio.

21



FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL

(administrado por Fiducia S.A. Administradora
Fondos y Fideicomisos Mercantiles)

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en US Délares)
|

Instrumentos de patrimonio.

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de una entidad después de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por el Fideicomiso se reconocen por los
importes recibidos, neto de los costos directos de emision.

Pasivos financieros medidos posteriormente a costo amortizado.

Los pasivos financieros que no sean:

e una contraprestacion contingente de un adquirente en una combinacion de
negocios;

¢ mantenidos para negociar; o

o designados a VRCCR, son posteriormente medidos a costo amortizado usando
el método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el calculo
del costo amortizado de un pasivo financiero y para la distribucion del gasto por
intereses a lo largo del periodo correspondiente. La tasa de interés efectiva es la
tasa que descuenta exactamente los pagos de efectivo futuros estimados
(incluyendo todas las comisiones y puntos basicos de interés, pagados o recibidos,
que integren la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y cualquier otra
prima o descuento) durante la vida esperada del pasivo financiero, o cuando sea
apropiado, un periodo menor, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Baja de activos y pasivos financieros.

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de

efectivo del activo o si el Fideicomiso transfiere el activo a un tercero sin retener

sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando

las obligaciones del Fideicomiso especificadas en el contrato se han liquidado.
4.7.1Reconocimiento y medicion posterior.

Reconocimiento.

El Fideicomiso reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion

financiera a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a

comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicioén inicial.

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable
mas cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es
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reconocido como parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo
financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial, el Fideicomiso valoriza las
mismas como se describe a continuacion:

Medicién posterior.

(@) Cuentas por cobrar

Corresponden a montos adeudados por Guayhost S.A. por servicios
prestados. Posterior a su reconocimiento inicial se miden a su valor nominal
que no difiere al costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles
hasta en 90 dias

(b) Cuentas por pagar

Se registran las obligaciones de pago en favor de proveedores no
relacionados adquiridos en el curso normal de negocio.

Los documentos y cuentas por pagar y otras obligaciones corrientes se
reconocen posteriormente a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado ya que no generan intereses y son pagaderos en plazos menores
a 30 dias.

4.8. Impuestos.

Activos por impuestos corrientes. - corresponde principalmente a retenciones en
la fuente que le han efectuado. Estos se encuentran registrados a su valor nominal
no cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de ser
presentados por separado.

Pasivos por impuestos corrientes. - en este grupo contable se registran las
obligaciones con la Administracién Tributaria por impuesto al valor agregado, asi
como las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e
impuesto a la renta.

Impuesto a la renta. - en este grupo contable se registra el impuesto a la renta
corriente mas el efecto de la actualizacion (liberacion o constitucion) de los
activos y pasivos por impuestos diferidos.

- Impuesto a la renta corriente. - se determina sobre la base imponible
calculada de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al
cierre del ejercicio contable. La tasa de impuesto a la renta para los anos
2019 y 2018 asciende a 22% y 25%, respectivamente. Se mide a su valor
nominal y se reconoce en los resultados del periodo en el que se genera.
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Debido a que este Fideicomiso desarrolla actividades empresariales, esta
sujeto a la obligacion de declarar y pagar el correspondiente impuesto a la
renta por las utilidades que obtuviere, producto de su operacion.

4.9. Patrimonio.

Esta constituido por los aportes en efectivo recibidos del constituyente para la
construccion del proyecto inmobiliario, neto de restituciones.

4.10.Ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de la venta del servicio de
arrendamiento de suite para los clientes atendidos por el Operador. Los ingresos
por ventas se basan en el precio especificado en los contratos de ventas, neto de
devoluciones, rebajas y descuentos.

El Fideicomiso reconoce ingresos cuando el monto puede ser medido
confiablemente, es probable que beneficios econdmicos futuros fluiran hacia el
Fideicomiso y se cumpla con los criterios especificos por el tipo de ingreso se
describe mas adelante. El monto de los ingresos no puede ser medido
confiablemente hasta que todas las contingencias relacionadas con la venta hayan
sido resueltas. El Fideicomiso basa sus estimados en resultados historicos,
considerando el tipo de cliente, de transaccion y condiciones especificas de cada
acuerdo.

Venta de servicios: los ingresos por ventas de servicios se reconocen cuando
pueden ser estimados con fiabilidad y en funcién a los servicios efectivamente
prestados a la fecha de cierre de los estados financieros.

4.11.Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se
incurren, independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a
los lineamientos de la base contable de acumulacion (devengo) en la NIC 1
“Presentacion de estados financieros

4.12.Estado de flujos de efectivo.
Los flujos de efectivo de actividades de operacion incluyen todas aquellas
actividades relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos

financieros y todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversion o
financiamiento.
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4.13.Cambios de en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2019, no presentan cambios en
politicas y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de
diciembre de 2018.

5. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion del Fideicomiso es la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar, analizar,
controlar y monitorear los riesgos enfrentados por el Fideicomiso. El Fideicomiso revisa
regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen
los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrando la obtencion
de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual todos los empleados
entiendan sus roles y obligaciones.

El Fideicomiso clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente
manera:

a. Riesgo de crédito.

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una
pérdida financiera a la otra parte por incumplir una obligacion, y se origina
principalmente en las cuentas por cobrar, cuyo importe en libros es la mejor
forma de representar la maxima exposicion al riesgo de crédito sin tener en
cuenta ninguna garantia colateral tomada ni otras mejoras crediticias.

Efectivo en bancos

El Fideicomiso limita su exposicion al riesgo de crédito invirtiendo solamente en
instrumentos liquidos y con contrapartes que tengan una calificacion de crédito de
al menos AAA.

Cuentas por cobrar

Respecto de las cuentas por cobrar, el riesgo consiste en la probabilidad de que se
produzcan alteraciones en los flujos proyectados como consecuencia de la falta de
recuperacion de los saldos entregados como anticipo a los proveedores.

El establecimiento de un contrato debidamente legalizado con cada proveedor y el
proceso de evaluacion financiera efectuada a ellos mismo, son procedimientos
adoptados para minimizar problemas de recuperacion de estos activos que estan
alcanzados por este tipo de riesgos. La Administracion del Fideicomiso considera
que este riesgo se encuentra controlado debido a las excelentes relaciones
mantenidas entre los constituyentes y la operadora.
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b. Riesgo de liquidez.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones
asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo
u otro activo financiero. El enfoque del Fideicomiso para administrar la liquidez es
contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando
vencen, tanto en condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas
inaceptables o arriesgar la reputacion del Fideicomiso.

A continuacion se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos
financieros no derivados de acuerdo a las bandas de tiempo mas apropiadas
determinadas por la administracion:

Corriente No corriente

Entre mas de
1y 12 meses 12 meses

Ano terminado en diciembre 31, 2019:
Cuentas por pagar 11,727 -

Ano terminado en diciembre 31, 2018:
Cuentas por pagar 20,461

El indice deuda - patrimonio del Fideicomiso, fue como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2019 2018
Total pasivos 11,727 20,461
Menos efectivo 12,308 25,939
Total deuda neta 581 5,478
Total patrimonio neto 97,084 77,179
indice de deuda - patrimonio neto 0,01 0,07

c. Riesgo de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los
precios de mercado. El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo:
riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. El
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Fideicomiso clasifica y gestiona el riesgo de mercado en los siguientes subtipos de
riesgo:

Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia
de variaciones en las tasas de interés de mercado.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fideicomiso no mantiene operaciones de
crédito.

Riesgo de tasa de cambio.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia
de variaciones en las tasas de cambio de una moneda extranjera.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fideicomiso no realiza transacciones en
moneda extranjera.

6. ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS DE LA ADMINISTRACION.

El Fideicomiso efectlia estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicion,
muy pocas veces seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos
son continuamente evaluados y se basan en la experiencia historica y otros factores,
incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran
razonables de acuerdo a las circunstancias.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fideicomiso no ha requerido estimaciones
contables.

7. CATEGORIA DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

A continuacién se presentan los saldos libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio contable:

A costo
Clasificacion Grupo Tipo amortizado
Efectivo Bancos 12,308
Activos financieros Inversiones corrientes Ipstitugién

financiera 60,000

Cuentas por cobrar Corrientes 22,201

Cuentas por pagar Corrientes 11,727

Pasivos financieros Otras cuentas por pagar  Corrientes 750
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8. EFECTIVO.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, representan saldos en una cuenta corriente, la cual
no genera intereses y no tiene restricciones para su uso.

9. INVERSIONES CORRIENTES.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,
2019 2018

Diners Club Ecuador:
Corresponden a dos certificados de inversion con
tasa de interés anual del 5,60% y vencimiento en
febrero de 2020. 60,000
Corresponden a certificado de inversion con tasa
de interés anual del 4,40% y vencimiento en
febrero de 2019. 25,000

60,000 25,000

10. CUENTAS POR COBRAR.

Al 31 de diciembre del 2019, corresponde al saldo por cobrar a Guayhost S.A. Este saldo
tiene fecha de vencimiento de 15 dias y no genera intereses.

11. CUENTAS POR PAGAR.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2019 2018

Guayhost S.A. (1) 8,212 14,305
Otros 3,515 6,156
11,727 20,461

(1) Corresponden a valores por cancelar, por concepto de administracion. Estos
valores tienen vencimiento promedio de 60 dias y no devengan intereses.
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12.

IMPUESTOS CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Activos por impuestos corrientes:

Retenciones en la fuente

Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto al valor agregado
Impuesto a la renta por pagar
Retenciones en la fuente

Conciliacion de impuesto a la renta

Diciembre 31, Diciembre 31,
2019 2018

13,360 10,618

1,619 1,005
816 -
157 312

2,592 1,317

La conciliacion del impuesto a la renta calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal y
el impuesto a la renta afectado a operaciones, fue como sigue:

Utilidad antes de impuesto a la renta

Mas: Gastos no deducibles

Base imponible

Tasa de impuesto a la renta del periodo

Impuesto a la renta causado

Anticipo del impuesto a la renta del ano (impuesto

minimo)

Total impuesto a la renta afectado a operaciones en

los estados financieros

Diciembre 31, Diciembre 31,

2019 2018
113,813 88,530
864 2,872
114,677 91,402
22% 25%
25,229 22,851
3,191

25,229 22,851
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Movimiento del impuesto a la renta por pagar

Los movimientos del impuesto a la renta fueron como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2019 2018

Saldo inicial - -
Provision del periodo (25,229) 22,851
Compensacion con retenciones en la fuente 24,413 (22,851)
Saldo a favor 816 -

Impuesto a la renta por pagar

De acuerdo con el Art. 42.1 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, y al Art.
68 del Reglamento para la aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno, los
fideicomisos mercantiles que desarrollen actividades empresariales u operen negocios
en marcha, deberan declarar y pagar el correspondiente impuesto a la renta por las
utilidades obtenidas, de la misma manera que lo realiza el resto de las sociedades.

Para efectos tributarios se entendera que un fideicomiso mercantil realiza actividades
empresariales u opera un negocio en marcha, cuando su objeto y/o la actividad que
realiza es de tipo industrial, comercial, agricola, de prestacion de servicios, asi como
cualquier otra que tenga animo de lucro, y que regularmente sea realizada a través de
otro tipo de sociedades. Asi mismo, para efectos de aplicacion del anticipo, en el caso de
los fideicomisos mercantiles inmobiliarios, para determinar el momento de inicio de la
operacion efectiva, se tendra en cuenta el cumplimiento del punto de equilibrio del proyecto
inmobiliario o de cualquiera de sus etapas.

Los fideicomisos mercantiles que no desarrollen actividades empresariales u operen
negocios en marcha, estan exentos del pago de impuesto a la renta. Sin perjuicio de
ello, deberan presentar Unicamente una declaracion informativa de impuesto a la renta,
en la que debera constar el estado de situacion del fideicomiso.

De acuerdo al Articulo 41 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, las
sociedades recién constituidas, reconocidas de acuerdo al Cdédigo de la Produccion, que
iniciaren actividades, estan sujetas al pago del anticipo de impuesto a la renta después
del quinto afno de operacion efectiva.

Tarifas del impuesto a la renta

La provision para el impuesto a la renta por los afos terminados el 31 de diciembre del
2018 y 2019, ha sido calculada aplicando la tarifa del 22% y 25%.
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Al 31 de diciembre de 2018, el Fideicomiso determino el impuesto a la renta causado
con tasa del 25%; sin embargo, se liquido con tarifa del 22%, por lo que ajusto el
impuesto causado en US$3,558, los cuales fueron compensados con el crédito tributario
de impuesto a la renta.

El Articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa del
impuesto a la renta para sociedades es el 25%; sin embargo, si una empresa tiene
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con una participacion
directa o indirecta superior o igual al 50%, su tarifa de impuesto a la renta sera del 28%
sobre la base imponible (incrementa 3 puntos porcentuales a la tarifa general).

Adicionalmente, se aplicara una tarifa del 28% a la totalidad de la base imponible de las
sociedades que incumplan con la presentacion de informacion relacionada a la
participacion de sus accionistas hasta la declaracion del Impuesto a la Renta (Anexo APS
febrero de cada ano).

Adicionalmente las micro y pequeinas empresas o exportadoras habituales tendran una
reduccion de 3 puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta (22%), dicho
beneficio se aplicara siempre que se mantenga o incremente el empleo.

Anticipo para los anos 2019 y 2018

El anticipo del impuesto a la renta para el afio terminado el 31 de diciembre del 2018,
ha sido calculado con base en los procedimientos establecidos en el articulo 41 de la
Ley de Régimen Tributario Interno y 76 de su Reglamento.

El anticipo de impuesto a la renta minimo resulta de la suma matematica del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos
establecidos en disposiciones tributarias (Circular 14 emitida por el Servicio de Rentas
Internas, publicada en el Registro Oficial Suplemento 660 del 31 de diciembre de 2016).

A partir del ano 2019 el anticipo de impuesto a la renta puede ser determinado y
pagado de manera voluntaria. Quienes accedan a pagarlo, el calculo sera realizado
considerando el 50% del impuesto a la renta causado menos retenciones corrientes.

Reinversion de utilidades

Las sociedades exportadoras habituales, productoras de bienes que incorporen al menos
el 50% de valor agregado nacional a sus procesos (manufactureras) y las operadoras de
turismo receptivo que reinvierta sus utilidades en el pais podran obtener una reduccion
de 10 puntos porcentuales de la tarifa efectiva del impuesto a la renta sobre el monto
reinvertido en activos productivos.
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El beneficio en la reduccion de la tarifa, debe estar respaldado en un informe emitido
por técnicos especializados en el sector, que no tengan relacion laboral directa o
indirecta con la Compaiia.

El valor de las utilidades reinvertidas debera efectuarse con el correspondiente
aumento de capital y se perfeccionara con la inscripcion de la correspondiente escritura
en el Registro Mercantil, hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior a
aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversion.

Exoneracion de pago de anticipo de Impuesto a la Renta.

El Cddigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, COPCI, en el Art. 24
establecio incentivos generales de aplicacion para las inversiones que se ejecuten en
cualquier parte del territorio nacional, dentro de los cuales se incluye la exoneracion
del anticipo de impuesto a la renta por 5 afos para toda inversion.

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno, publicadas
en el Suplemento del Registro Oficial Suplemento No. 94, del 23 de diciembre de 2009,
hasta el ejercicio fiscal 2018, si el anticipo minimo determinado en el ejercicio
respectivo no es acreditado al pago del impuesto a la renta causado, o no es autorizada
su devolucion por parte de la Administracion Tributaria, se constituira en pago
definitivo de impuesto a la renta sin derecho a crédito tributario posterior.

A partir del ejercicio fiscal 2016 y hasta el ejercicio fiscal 2018, cuando se haya visto
afectada significativamente la actividad econdmica de un contribuyente, el mayor valor
entre el anticipo determinado y el impuesto a la renta causado puede ser recuperado en
la parte que exceda el tipo impositivo efectivo promedio de los contribuyentes en
general definido por la Administracion Tributaria.

Para el ano 2019, si el anticipo determinado y pagado es superior al impuesto a la renta
causado, el exceso es sujeto de devolucion por parte del Servicio de Rentas Internas.
Esto en virtud de que el anticipo de impuesto a la renta dejo de ser el minimo valor a
pagar por concepto de impuesto a la renta.

Ejercicios fiscales sujetos a revision de la Administracion Tributaria

A la fecha de emision de los estados financieros, las declaraciones de impuestos son
susceptibles de revision por parte de la Administracion Tributaria las declaraciones de
los anos 2016 al 2018.

Precios de transferencia

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el
ano 2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento vigentes
al 31 de diciembre del 2019 y 2018, esta orientada a regular con fines tributarios las
transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o exterior), de manera
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que las contraprestaciones entre partes relacionadas deben respetar el Principio de
Plena Competencia (Arm’s Length).

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro Oficial
No. 511 del 29 de mayo de 2016, el Servicio de Rentas Internas modificé la normativa
sobre precios de transferencia y establecio que los sujetos pasivos del Impuesto a la
Renta cuyo monto acumulado de operaciones con partes relacionadas sean superiores a
US$3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas; y por
un monto superior a US$15,000,000 deben presentar adicional al anexo, el Informe
Integral de Precios de Transferencia, ademas establecio las operaciones que no deben
ser contempladas para dicho analisis. El referido Informe podra ser solicitado
discrecionalmente por el Servicios de Rentas Internas por cualquier monto y tipo de
operacion o transaccion con partes relacionadas locales y/o del exterior.

En la referida resolucion también se indica que para determinar los montos acumulados
indicados en el parrafo anterior, no se debera considerar las siguientes operaciones:

e Aportes patrimoniales en efectivo, en délares de los Estados Unidos de América

e Compensaciones o reclasificaciones de cuentas contables de activo, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados

e Pagos en efectivo, en dolares de los Estados Unidos de América, de rendimientos
patrimoniales (dividendos) o pasivos

e Ingresos senalados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario Interno,
asi como activos, pasivos o egresos imputables a tales ingresos

e Operaciones con entidades de derecho publico ecuatoriano o empresas puUblicas
ecuatorianas

e Operaciones que estén cubiertas por una metodologia aprobada via absolucion de
consulta previa de valoracion

e Operaciones con otras partes relacionadas locales, siempre que no se cumplan
condiciones determinadas en dicha resolucion.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes que:
i) Presenten un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; ii) No
realicen operaciones con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y iii) No
mantengan suscrito con el estado contratos para la exploracion y explotacion de
recursos no renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones
con partes relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir de
la fecha de exigibilidad de la declaracion del Impuesto a la Renta.

El Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno
senala que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con
partes relacionadas, adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto a la Renta,
presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a los
dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracion del impuesto a
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la renta; y la no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con datos falsos
podra ser sancionada por la Administraciéon Tributaria con multa de hasta US$15,000.

Al 31 de diciembre de 2019, el Fideicomiso no ha registrado operaciones con partes
relacionadas que superen los montos antes citados, por lo tanto, no esta obligada a la
presentacion del Anexo e Informe Integral de Precios de Transferencia.

Pago de impuesto a la renta por la enajenacion de acciones, participaciones y otros
derechos representativos de capital

El articulo 8 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la utilidad generada
en la enajenacion directa o indirecta de acciones, participaciones, otros derechos
representativos de capital u otros derechos que permitan la exploracion, explotacion,
concesion o similares; de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en
Ecuador, en favor de personas naturales o juridicas, constituyen renta gravada para
quien las percibe.

El articulo 39 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la sociedad de
quien se enajena las acciones, participaciones u otros derechos representativos de
capital, es el responsable sustituto de las utilidades obtenidas por personas naturales o
juridicas no residentes en Ecuador.

El articulo innumerado incluido a continuaciéon del articulo 40 de la Ley de Régimen
Tributario Interno se menciona que las sociedades que hayan enajenado acciones,
participaciones o derechos representativos de capital presenten una declaracion con
esta informacion en el mes subsiguiente a haberlas efectuado, caso contrario se
determinara una multa del 5% del total del valor transferido.

El cuarto articulo no numerado a continuacion del articulo 67 del Reglamento para la
Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno, establece que la sociedad de quien
se enajenan las acciones, participaciones o derechos representativos de capital, es el
responsable sustituto en caso que el vendedor de los derechos de patrimonio no haya
cumplido con la obligacion de informar sobre la transaccion realizada; sin embargo, la
sociedad podra repetir al accionista lo pagado por concepto del impuesto, multas,
intereses o recargos, con cargo a dividendos que se encuentren pendientes en favor del
accionista.

A partir del 21 de agosto de 2018, fecha en la que se publico Ley Organica para el
Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal se incorpora la tabla progresiva para el pago Unico de impuesto a la
renta en la utilidad generada por la enajenacion de acciones, participaciones u otros
derechos representativos de capital, la cual establece un pago que va desde el 0% hasta
el 10% sobre la utilidad.
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Otros asuntos

Con fecha 21 de agosto de 2018, se publica la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccidn de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, en la
cual en resumen se realiza las siguientes reformas tributarias:

Incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas

a) Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para las nuevas inversiones
productivas en sectores priorizados

e 12 anos contados desde el primer ano en el que se generen ingresos
atribuibles a la nueva inversion, siempre que éstas se efectlen fuera de areas
urbanas de Quito y Guayaquil

e 8 anos contados desde el primer afo en el que se genere ingresos atribuibles a
la nueva inversidn, para aquellas que se realicen dentro de areas urbanas de
Quito y Guayaquil

e Para sociedades nuevas y existentes, la exoneracion aplica cuando la sociedad
genere empleo neto. Si las nuevas inversiones productivas se ejecutan en
sectores priorizados industrial, agroindustrial y agro asociativo, dentro de los
cantones de frontera, la exoneracion sera de 15 anos

b)  Exoneracion del ISD en los siguientes casos:

Para las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion, en
los pagos realizados por:

e Importaciones de bienes de capital y materia prima necesarias para el
desarrollo del proyecto, hasta los montos y plazos establecidos en el contrato.

e Dividendos distribuidos, después del pago del impuesto a la renta, durante el
plazo indicado en el contrato, siempre que la inversion provenga del
extranjero y se demuestre el ingreso de divisas al pais.

Para las sociedades que reinviertan en el pais al menos el 50% de las utilidades,
estaran exonerados del ISD los pagos al exterior por concepto de dividendos en
favor de beneficiarios efectivos residentes en el Ecuador

c) Exoneracidon del impuesto a la renta y anticipo para inversiones en industrias
basicas:

e Exoneracion por 15 anos contados desde el primer ano en que se genere
ingresos atribuibles a la nueva inversion

e El plazo se ampliara por 5 afios mas si las inversiones se realizan en cantones
fronterizos
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e Para sociedades nuevas y existentes, la exoneracion aplica solo en sociedades
que generen empleo neto

Principales reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno

a) Exencion del impuesto a la renta, sobre las utilidades, rendimientos o beneficios
netos que se distribuyan a los accionistas de sociedades, cuotahabientes de fondos
colectivos o inversionistas en valores provenientes de fideicomisos de titularizacion
en el Ecuador, siempre que cumplan determinadas condiciones.

b) Se incorpora los siguientes sectores como prioritarios, los cuales también pueden
acogerse a la exoneracion del impuesto a la renta:

Sector agricola

Oleoquimica

Cinematografia y audiovisuales y eventos internacionales

Exportacion de servicios

Desarrollo y servicios de software, produccion y desarrollo de hardware
tecnoldgico, infraestructura digital, seguridad informatica, productos vy
contenido digital, y servicios en linea

e Eficiencia energética

e Industrias de materiales y tecnologia de construccion sustentables

e Sector industrial, agroindustrial y agroasociativo

c) Se amplia el limite para la deduccion del 100% adicional de gastos por concepto de
capacitacion técnica y mejora en la productividad, del 1% al 5%

d) Se establece la exoneracion del impuesto a la renta por 20 anos para los
emprendimientos de turismo comunitario y/o asociativos, de micro, pequehas y
medianas empresas

e) Para los exportadores habituales y el sector turismo receptivo, el beneficio sera de
hasta el 100% de los costos y gastos destinados a la promocion y publicidad

f) Se establece la deduccion de costos y gastos por publicidad o patrocinio deportivo
que sean realizados dentro del programa plan estratégico para el desarrollo
deportivo

g) La tarifa de impuesto a la renta (a partir del ano 2019) se incrementa en tres
puntos porcentuales, cuando en la cadena de accionistas existe un residente
establecido o amparado en un paraiso fiscal y si el beneficiario efectivo es
residente en Ecuador, o cuando no se cumple la obligacion de reportar hasta el
beneficiario efectivo

36



FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL

(administrado por Fiducia S.A. Administradora
Fondos y Fideicomisos Mercantiles)

Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en US Délares)
|

h) El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades sera equivalente a la
diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para personas naturales
(35%) y la tarifa de impuesto a la renta aplicada por la sociedad

i) Se elimina el pago minimo del anticipo del impuesto a la renta

j) Se elimina la devolucién del anticipo de impuesto a la renta en la parte que exceda
el TIE

k) Se incluye como bienes gravados con tarifa 0% de IVA a la compra de:
e Vehiculos eléctricos para uso particular, transporte publico y de carga.
e Baterias, cargadores, cargadores para electrolineras para vehiculos hibridos y
eléctricos.

o Paneles solares y plantas para el tratamiento de aguas residuales.
e Barcos pesqueros de construccion nueva de astillero.

) Tarifa 0% de IVA en servicios de construccion de viviendas de interés social.

m) Tarifa 0% de IVA en renta de tierras para uso agricola.

n) Devolucion de IVA para exportadores de servicios.

o) Devolucion de IVA para las sociedades que desarrollen proyectos de vivienda de
interés social, sobre el impuesto pagado en las adquisiciones locales de bienes y

servicios empleados para el desarrollo del proyecto.

p) Uso del crédito tributario de IVA, pagado en compras o retenido por clientes, se
limita a 5 anos.

q) Devolucién del IVA pagado en actividades de produccion audiovisuales, televisivas y
cinematograficas.

r) Los contribuyentes que no sean consumidores finales y mantenga transacciones con
proveedores del RISE, deberan emitir liquidacion de compras, registrando el IVA, el
cual podra ser utilizado como crédito tributario, de ser el caso.

Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en Ecuador

a) Se excluye como hecho generado del ISD a las compensaciones.

b) Se incluye en las exoneraciones del ISD los pagos por concepto de:
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e Transferencias o envios efectuados a entidades financieras del exterior en
atencion al cumplimiento de condiciones establecidas para el otorgamiento de
sus créditos.

e Amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por intermediarios
financieros u otro tipo de instituciones debidamente calificadas.

e Pagos por mantenimiento de barcos de astillero.

c) Se establece la devolucion del ISD para exportadores habituales en la importacion
de materias primas, insumos y bienes de capital y también para las comisiones de
servicios de turismo receptivo.

Disposiciones

a) Si se registra gastos con empresas fantasmas o inexistentes, la facultad
determinadora del SRI se incrementa a 6 anos

b) En base a las condiciones de las finanzas publicas y la balanza de pagos, se podra
reducir la tarifa de impuesto a la salida de divisas

c) En el caso de érdenes de pago no canceladas en 30 dias a proveedores de bienes y
servicios de las instituciones descritas en los numerales 1y 3 del articulo 225 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador, tales proveedores podran pagar sin
intereses sus obligaciones tributarias hasta el mes siguiente de efectuada la
transferencia

d) Los incentivos para la atracciéon de inversiones privadas tendran una vigencia de 24
meses, plazo dentro del cual se debera iniciar la nueva inversion productiva.

Ley Organica de Simplificaciéon y Progresividad Tributaria

Con fecha 31 de diciembre de 2019, se publica la Ley Organica de Simplificacion y
Progresividad Tributaria, en la cual en resumen se realiza las siguientes reformas
tributarias principales:

Impuesto a la renta

a) Estan exentos de impuesto a la renta Unicamente los dividendos y utilidades,
calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por sociedades
residentes nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras
sociedades nacionales. La capitalizacion de utilidades no sera considerada como
distribucion de dividendos.

Se considera como ingreso gravado el 40% del dividendo efectivamente distribuido.

La sociedad que los reparte debera actuar como agente de retencion sobre el
ingreso gravado, de la siguiente manera:
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e Retencion de hasta el 25%, si se reparte a beneficiarios efectivos residentes en
Ecuador

e Retencion del 25% si se reparte en favor de personas naturales o juridicas, no
residentes en Ecuador

e Retencion del 35% si se reparte en favor de accionistas constituidos o ubicados
en paraisos fiscales, o cuando no se haya cumplido el deber de informar sobre
los propietarios de los titulos representativos de capital (accionistas, socios,
beneficiarios)

b) Para quienes produzcan o comercialicen productos agropecuarios que se mantengan
en estado natural (sectores agricola, avicola, pecuario, apicola, cunicola y carnes)
podran acogerse al impuesto a la renta Unico, mediante el cual, el impuesto es
calculado con base en una tabla de ingresos progresivos aplicando una tarifa desde
el 0% hasta el 2% sobre los ingresos, mas un impuesto sobre la fraccion basica.

c) Para las actividades del sector bananero se establece el impuesto a la renta Unico,
que implica el pago de una tarifa de hasta el 2% sobre los ingresos brutos obtenidos
por produccion y venta local de banano; y del 3% sobre los ingresos generados por
exportacion de banano.

d) Se elimina la obligacion de determinar y pagar el anticipo de impuesto a la renta, el
cual podra ser pagado de manera voluntaria, aplicando una formula equivalente al
50% del impuesto causado menos retenciones.

e) Se elimina la deduccion de gastos personales para personas naturales que tengan
ingresos superiores a USS 100.000, excepto cuando se trate de gastos de salud por
enfermedades catastroficas, raras o huérfanas.

f) Para los por bancos, companias aseguradoras, y entidades del sector financiero de
la Economia Popular y Solidaria, los intereses sobre créditos externos otorgados por
partes relacionadas, seran deducibles siempre y cuando el monto total de estos
préstamos no sea mayor al 300% con respecto al patrimonio. Para otras sociedades y
personas naturales, los intereses sobre créditos otorgados por partes relacionadas,
seran deducibles siempre que el interés no sea mayor al 20% de la utilidad antes de
participacion laboral, intereses, depreciaciones y amortizaciones. El exceso de las
relaciones indicadas sera no deducible.

g) Seran deducibles las provisiones por desahucio y jubilacion patronal respaldados en
estudios actuariales. Para la jubilacion la deduccion aplicara sobre empleados con
tiempo de servicio mayor a 10 anos con el mismo empleador, y los aportes en
efectivo de estas provisiones sean administradas por empresas especializadas.

h) Se establece una deduccion adicional del 50% sobre los gastos de organizacion y
patrocinio de eventos artisticos y culturales
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i) Se podra deducir un 50% adicional sobre los seguros contratados para seguros de
crédito para la exportacion

j) Se podra deducir el 100% adicional de los gastos de publicidad y patrocinio
realizados a favor de deportistas, programas, y proyectos deportivos previamente
calificados

k) Seran deducibles las donaciones a entidades educativas para carreras de pregrado y
posgrado afines a ciencias de la educacion, hasta el 1% de ingresos gravados

) Se incluye como sectores prioritarios a servicios de infraestructura hospitalaria,
servicios educativos, servicios culturales y artisticos

Impuesto al valor agregado

a) Se grava con tarifa 0% a las flores, follajes, ramas cortadas, cultivo agricola o
actividad agropecuaria, tractores de llantas de hasta 300 hp, glucémetros, lancetas,
tiras reactivas para medicion de glucosa, bombas de insulina, marcapasos, papel
periddico, y para el sector pesquero industrial en la compra de embarcaciones,
maquinaria y materiales.

b) Se incluye como hecho generador del IVA (tarifa 12%) la importacion de servicios
digitales.

c) Se incluye como servicios gravados con el 0% de IVA el suministro de dominios de
paginas web, servidores (hosting), computacion en la nube, y recarga eléctrica de
vehiculos.

d) Se excluye como agentes de retencion de IVA a los exportadores y a los operadores
de turismo que facturan turismo receptivo. Se incluye como agentes de retencion a
las emisoras de tarjetas de crédito por pagos de servicios digitales.

Impuesto a los consumos especiales

a) Se incrementa del 25% al 30% los margenes minimos de comercializacion para el
calculo del ICE.

b) Se establecen reformas en cuanto a la determinacion de la base imponible y tarifas
para el pago del ICE, especialmente en cuanto a fundas plasticas, telefonia movil,
cervezas

Impuesto a la salida de divisas

a) Respecto a la exoneracion del ISD en pagos realizados al exterior por amortizacion
de capital e intereses a instituciones financieras internacionales o entidades no
financieras calificadas destinadas a financiamiento de vivienda, microcrédito,
derechos representativos de capital, se reduce de 360 a 180 dias el plazo minimo
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b) En la exoneracion del pago de ISD en dividendos distribuidos por sociedades de
Ecuador, luego del pago de impuesto a la renta a favor de otras sociedades
extranjeras o personas naturales no residentes en el Ecuador, se incluye los pagos a
beneficiarios ubicados o constituidos en paraisos fiscales

c) Los pagos al exterior por rendimientos financieros, ganancias de capital y capital de
inversiones provenientes del exterior (ingresadas al mercado de valores) o de
aquellas destinadas para vivienda, no estaran condicionadas al plazo minimo 360
dias en el pais.

Otras reformas

a) Se establece el régimen impositivo para microempresas el cual implica el pago del
impuesto a la renta del 2% sobre ingresos brutos, presentacion de declaraciones
semestrales de IVA e ICE, no obligacion de actuar como agente de retencion,
excepto en importacion de servicios.

b) Se establece una contribucion temporal para contribuyentes que en el ano 2018
tuvieron ingresos gravados mayores a US$1,000,000, la cual debera ser pagada en
los anos 2020, 2021 y 2022, considerando una tarifa que va del 0,10% hasta el 0,20%
sobre los ingresos del 2018. Esta contribuciéon no es deducible y tampoco puede ser
utilizada como crédito tributario.

c) Los exportadores podran acceder a un mecanismo de devolucion simplificada de
tributos al comercio exterior, excepto el IVA.

13. APORTES DE CONSTITUYENTES.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, corresponde a los aportes en efectivos de los
constituyentes adherentes, neto de restituciones.

Durante los anos 2019 y 2018, se ha restituido a los constituyentes US$3,000 y USS$2,000
respectivamente.

14. RESULTADOS ACUMULADOS.
Al 31 de diciembre de 2019, el saldo de esta cuenta esta a disposicion de los
beneficiarios y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos,

como la reliquidacion de impuestos u otros.

Durante los anos 2019 y 2018, se distribuyeron a los beneficiarios del Fideicomiso
USS$65,679 y USS94,548, respectivamente.
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15.

16.

GASTOS GENERALES.
Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2019 2018

Servicios hoteleros (1) 104,920 176,559
Mantenimiento y alicuotas 46,606 43,783
Servicios basicos 21,900 24,265
Comisiones pagadas (1) 10,206 7,064
Honorarios profesionales 7,181 8,513
Otros 2,023 5,169
192,836 265,353

(1) Al 31 diciembre del 2019 y 2018, corresponden a los valores pagados a Guayhost
S.A. por la administracion de las suites, de conformidad con el contrato suscrito
(Nota 16).

CONTRATOS.

En abril del 2016, el Fideicomiso contrato los servicios de Guayhost S.A. para que ejerza
la administracion y prestacion de servicios complementarios de las suites totalmente
dotadas y equipadas, las mismas que componen el edificio denominado Torre Sol 1.

La administracion de las suites comprendera entre otras actividades:

e El mantenimiento y custodia

e La promocion para el arrendamiento, de forma directa por Guayhost.

e La realizacion de todos los pasos operativos vinculados al arrendamiento de las
suites, de forma directa por parte de Guayhost.

El Fideicomiso pagara a Guayhost:

e La comision por administracion (2% de la ocupacion de las suites)

e Reembolso de todos los costos y gastos generados por la administracion

e Costos, gastos y honorarios por concepto de mantenimiento de la franquicia del
Operador

Guayhost se obliga a entregar al Fideicomiso, el canon de arrendamiento de cada suite

que el operador arriende. De no existir arrendamiento de las suites, esta obligacion no
es exigible a Guayhost.
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El 7 junio del 2019, mediante Acta de Junta Extraordinario de Fideicomiso se aprobo el
replanteamiento de la comision por la administracion de las suites por el periodo de
junio a diciembre del 2019, y se establece en el 4% sobre la utilidad bruta
departamental (arrendamiento menos costos y gastos directos).

17. CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, de acuerdo a los asesores legales, el Fideicomiso no
mantiene juicios como demandado y/o demandante.

18. SANCIONES.
De la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

No se han aplicado sanciones al Fideicomiso, sus Directores o Administradores, por parte
de la Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018.

De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones al Fideicomiso, sus Directores o Administradores, emitidas
por parte de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios terminados el 31
de diciembre de 2019 y 2018.

19. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2019 y hasta la fecha de emisién de estos
estados financieros (30 de enero del 2020), no se tiene conocimiento de otros hechos de
caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o
interpretacion de los mismos.

20. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre de 2019 han sido
aprobados por la Fiduciaria el 30 de enero de 2020, y se presentaran para su aprobacion
definitiva a la Junta Extraordinaria del Fideicomiso en febrero del 2020. La
Administracion considera que no se produciran cambios a los presentes estados
financieros.
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Apéndice al Informe de los Auditores Independientes

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. Ademas, como parte de nuestra auditoria:

« lIdentificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros,
ya sea por fraude o error, disefiamos y, realizamos procedimientos de auditoria que
responden a esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material
resultante de fraude es mayor que en el caso de un error material debido a error, ya que
el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones intencionales, falseamiento o la
vulneracion del control interno.

« Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propdsito de expresar una opinidon sobre la efectividad del control interno de la
entidad. Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la administracion.

» Concluimos sobre el uso adecuado por parte de la Administraciéon del supuesto de negocio
en marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de
la entidad para continuar como un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de que
existe una incertidumbre material, estamos obligados a llamar la atenciéon en nuestro
informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales
revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinion. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar
como un negocio en marcha.

» Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subyacentes y
eventos en una forma que logre su presentacion razonable, obteniendo suficiente
evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacion financiera de la entidad para
expresar una opinion sobre los estados financieros. Somos responsables de la direccion,
supervision y ejecucion de la auditoria de la entidad. Somos los Unicos responsable de
nuestra opinion de auditoria.

e Nos comunicamos con los encargados de la Administracion en relacion con, entre otras
cosas, el alcance y el momento de la auditoria y los resultados de auditoria importantes,
incluidas posibles deficiencias significativas en el control interno que identificamos
durante nuestra auditoria.

o También proporcionamos a los encargados de la Administracion una declaracion de que
hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto a la independencia, y
hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan soportarla.

e A partir de las comunicaciones con los encargados de la Administracion, determinamos
aquellos asuntos que eran de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros
del periodo actual y por lo tanto son los asuntos clave de auditoria. Describimos estos
asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente estos asuntos o cuando, en circunstancias
extremadamente raras, determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro
informe debido a posibles consecuencias adversas que superen los beneficios de interés
publico del mismo.



