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SONESTA HOTEL GUAYAQUIL
ECUADOR

INFORME DEL COMITE DE VIGILANCIA

Estimados Sres. Inversionistas ¥ muembros de la Junta Dhrectiva del Fideicomise M Hotel, sigmendo las
disposiciones legales v estatutarias; v en funcion de lo establecido en Reglamento de Gestign del citado
Fidelcomiso, a continuacion se presenta el informe de las tareas realizadas por el Comité de Vigilancia durante el
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gjercicio 2018, con respecto al seguimiento y cumplimiento de las obligaciones contractuales vigentes:

Amnslisis del cumplimiento de contratos y politicas

Ambito de analisis Tarea ejecutada Fecha Resultado
Verificacion de existencia v | Revision ¥ Reglamento actualizado '
cumphmiento de Politicas de | actualizacion del | 30-ene-13 implementacion de TEUNIONeS
Buen Gobierno Corporative | reglamento  mterno conjuntas con Drectono
del Comute de
Vigilancia
Con la aplicacion de
recomendaciones ¥y sugerencias, el
Comité de Vigilancia también
contribuyd en la mejora de resultados
Vernificacion de existencia v | Andlisis  detallado operacionales. Los musmos  que
cumphmiento de Procesos v | del  proceso de pasaron del 6,13% al 6, 75%
Politicas de Operacion vy | negocio ¥ sus | 19-feb-18 Adicionalmente se recomendo la
Continundad del Negocio mndicadores de socializacion y profundizacion  de
gestion tareas de Hesponsabilidad Social
Corportaiva, por cjemplo convenios
con Comite (limpeco EBEcuatonano,
SOLCA, programa de bienestar
snclal, entre otros.
Verificacion de existencia v | Revision v analisis La implementacion de la Central de
cumphmiento de Politcas de | del  proceso de Compras logro un ahormo superior a
Compras y Adguisiciones compras.  Incluyo | 21-mar-18 | los $ 10 mil, mantemiendo la calidad
TeLniones con de los productos y el servicio.
provesdores
Adicionalmente, s realiza
seguimiento  al  cumplimiento  de
alcance y plazos de la obra de
remodelacion de los salones v lobby
Revision v analisis del Hotel, habiendo culminado el
Verificacion de existencia y | del Presupuesio trabajo en el mes de Diciembre de
cumphmiento de Polibicas | 2008 v Plan de | 21-mar-18 | 2018, dejando hstas las mstalaciones
Contables v de Presupuestos | Inversiones {mmcluye para la ejecucion del ejercicio 2019,
remodelacion) La obra tuvo un incremento menor al
4% wversus ¢l presupuesto onginal,
dado los tempos adicionales que se
requiricron  para  cvitar afectar la
ocupacion del hotel.
Revision del Este seguimiento dio como resultado
Informe de Cartera una disminucion de cartera {tanto por
y Cuentas  por TECUPETacion Como por Mejor gestion
Cobrar del de cobranza) de %117 mul que
Verificacion de existencia v | Fideicomiso. equivalen a una mejora del 1 1%
cumplimiento de Politicas de | Incluyd reumion con | 13-oct-18
Credito abogados externos Adicionalmente se establecio como
gue llevan procesos procedimienio recurrents del
de recuperacion de Directono y Comite de Vigilancia una
cartera reunion  trimestral de  analisis  de
cuentas por cobrar.




Revision de cumplimientos regulatorios

Requerimiento regulatorio Status al cierre 2018

(bligaciones con la autoridad mibutania Conforme se nos ha notificado por parte del Servicio de
Rentas Internas (SRI), a la fecha de elaboracion del
presente informe, el Fideicomiso se encuentra ACTIVO,
ha cumphdo la declaracion de sus obligaciones
impositivas ¥ no registra obligaciones pendientes. Se
adjunta certificado de cumplimiento tnbutano (anexo 1)

Obligaciones laborales El Instituto Ecuatoriano de Segundad Social (IESS) nos ha
confirmado que no existen obligaciones patronales
pendicntes ni en mora. S¢ adjunta certificado  de
cumplimiento patronal. {anexo 2)

Administracion v Calificacion de Riesgos Scgin nos ha informado Fiducia S.A. administrador del
fideicomiso, ¥ tal como lo corrobora el informe de
Aunditoria, el fideicomiso mantiens identificados v
controlados los distintos tipos de niesgo a los que por su
naturaleza se encuenira expuesto el negocio hotelero. Se
adjunta el informe de rendicion anual de cuentas del
fideicomiso.

En consecuencia a lo expuesto, los titulos valores han sido
ratificados con calificacion AAA (tnple A) por la
calificadora de nesgos Class International, evidenciandose
un painmonio autonomo con excelente capacidad de
gencracion de flujos futuros que permiten responder v
cubrir todas sus obligaciones. El certificado de calificacion
de riesgos s parte  integrante del informe a los
Inversionstas

Estado de situacion juridica de los Activos del | Tal como lo ratifica 2] informe de auditona externa y los
Fidelicomiso inventarios gue realizan tanto ¢ operador comercial como
hotelero, todos los activos del fideicomiso son legalmente
de su propiedad sin ningin tipo de restriccion, limitacion
o gravamen gque pucda poner en mesgo su propiedad o
dominio. El informe de auditoria completo v detallado es
parte integrante del informe a los Inversionistas.

Adicionalmente, los miembros del Comité de Vigilancia fueron invitados permanentemente a las sesiones de
[rectono desde el mes de Junio al mes Noviembre, con lo cual se pudo constatar el exhaustivo esquema de
seguimiento gue los miembros del Directorio mantienen con el Operador del Hotel.

En conclusion, todos los aspectos y obligaciones s han cumplido dentro de los parametros establecidos tanto
intermamente como por los organismos de control, por Lo tanto se concluye que no existen mcumplimientos que
reportar en el peniodo de analisis.

Atentamente

Comité de Vigilancia

Carolina Fiallos Enrigue ez Pablo Martinez Jos¢ Antonic Ponce
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ANEXO 1
SR

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS ehacebinalpatd
CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO

Contribuyente:
FIDEICOMISO GM HOTEL
RUC:0992547855001
Ciudad.-

De conformidad con lo establecido en el articulo 96 del Cédigo Tributario sobre el cumplimiento de los
deberes formales de los contribuyentes y en concordancia con el articulo 101 de la Ley de Régimen
Tributario Interno sobre la responsabilidad por la declaracion de impuesto del sujeto pasivo; el Servicio de
Rentas Internas certifica que:

Una vez revisada la base de datos del SRI, el contribuyente FIDEICOMISO GM HOTEL con RUC
0992547855001, ha cumplido con sus obligaciones tributarias hasta FEBRERO 2019 y no registra
deudas en firme, informacion registrada a la fecha de emision del presente certificado de cumplimiento
tributario.

Sin embargo, la Administracion Tributaria se reserva el derecho de verificar las declaraciones presentadas
y ejercer la facultad determinadora, orientada a comprobar la correcta aplicacion de las normas tributarias
vigentes, sin perjuicio de aplicar las sanciones correspondientes en caso de detectarse falsedad en la
informacion presentada.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Fecha y Hora de emisidn: 15 de abril de 2019 11:29

Codigo de verifi 5n: SRICCT201 4666

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217,
publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial 462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la
Administracion Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina web del SRI, www.sri.gob.ec y/o en la aplicacién SRI Maovil.

Este certificado no es valido para el proceso de cancelacion ante la Superintendencia de Companiias, Valores y Seguros.
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ANEXO 2
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CERTIFICADD DE CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIHINES FATRONALFS

El IESS CERTIFICA qgue revisados bba archivos del Sistema de Historia Laboral,
& sefiorfa) ORTIE REINGSD FEDRD XAVIER, representante legal de la
empresa FIDEICOMISO GM HOTEL con RUC Mo, 088254 TRSS5001 v direocidn
NORTE. COLA VERMNASA NORTE. SOLAR 1-2. MZ 1. JUNTO A MALL DEL

S0, MO regisira obligaciones palronales &n mora.

El Institute Ecuatoriano de Seguridad Social aclara gue, si existieran
obligaciones pendientes no delemminadas a la fecha, esta certificacidn no
implica condonactn o renuncia del derecho del IESS, al ejercicio de las
acciones legales a gue hubiere lugar para su cobro.

El contenido de éste cartificado puade sar validado ingresando al portal web del
IESS en el mend Empleador — Cerlificado de Obligaciones Patronales,
digitando &l RUC de la empresa o nimero de cédula.

Julicy Enrigue Oviiz Sanillén
Direcior Madonal de Recsudacidn y Gestitn de Carlera, Encangado

Emitida el 15 de abeil de 20189
Validez dal Cerlifecado 30 dizs
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