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SONESTA HOTEL GUAYAQUIL
ECUADOR

Guavaquil, abril de 2019
INFORME DEL DIRECTORIO

Estimados Sres. Inversionistas v miembros de la Junta Directiva del Fideicormiso GM Hotel, o
cumplimiento de las disposiciones legales y estatutarias me permito presentar el Informe Anual de Gestion
del Fideicomiso que tengo el honor de presidir, con el fin de someterlo a su consideracion.

Como es de conocimiento pablico, la economia ecuatoriana viene atravesando una compleja situacion desde
hace algunos afios, ¥ el 2018 no fue una excepcion. Desde el punto de vista del Producto Interno Bruto
(PIB) ¢l pais presenta un crecimiento del 1.4%, como podemos apreciar en la siguiente grafica, desde el
afio 2015 para el Ecuador ha side muy complejo reactivar la economia y dar muesiras reales de
reCUpEracion.

Actividad Econdmica

Producta Bruto Intema (PBI). variacion frimestral, series desestacionalizadas
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Fummnte: Informe de Coyuntera Econdmica — Grant Thomton

El grupo de actividades que mas contribuye al crecimiento del PIB es Comercio, Restaurantes y Hoteles,

las mismas que tuvieron un crecimiento del 3.3% frente al afio 2017 v aportan en (.4% a la variacion
interanual del PIB.

Crecimiento Sectorial

Confribucidn al crecimients dal Producto Brulo Intermo

Sectorsa de Actividad

P i g
':'Ll_: Comaros, mataurame y hatees 13 2 A%
i ARG 1, 5% 1%
TrVERCIIE, SO SO RICICENEE e 15% 3%
Fotealadad prreanas 9.7% A% 3%
Errvicica & i o B,5% 1A% H 1%
) Oeran actwidaden’ 54% 0% W%
:_ EPAHRIARE TS SO b SR 9% 43% A%
:':E::- Prirdes y miras 5% 2% -0,3%
e Comsbeeeian LY 0% %
I p———— 0a% 10% 1%
_.;._ Sursinatro de slecircidad, gy agua 2% A% +H1%
(=] REbraniin 08 Y 13% 10,r% 1%
Crecimismic del PIH [ 8o comda dc-1i0 +1,4%
T Eos it b bt [Epr———— [Ewr——
P - [

Fummnte: Informe de Coyuntera Econdmica — Grant Thomton

MUNDO

SONESTA




MUNDO

SONESTA

El pais contimia sin lograr atreer soficienie Inversion Extranjera Directa (IED) para poder esiabilizar la
EOON0MIA, eia & una de las mzones por las goe bos niveles de dewds siguen aumentando, cermando el 2008
en um 48% de dends frente al PIB. Una fuente imporianie de siraccion de divisss es el turismo receptiv,
&5 wgemie [y como vemos absolutamenie imprescindible) contar com politicas, mormas y acciones
unificadas emtre & secior piblico y privado pam lograr poiencializar al Ecuador como un desting furistico
intemacional, los beneficios de wna iniciativa en este sentido son inmensos y afectan positivamente a yarios
de los actuales fremies complicados que tiens noesira economia

Deuda Publica
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Duranie el afio HLE, las ciffas de hoieleria en la ciudad de (roayaguil presemiaron on incremenso en
ocupacion del 2,9%, paando de un indice de ocupacion de &6,3% en 2017 a 6% 7% en 201 £, hotel Sonesta
manfuve una ocupaciin promedio del 74,76 dumnte el afio, lo que ko colooa nuevamente en el Top 5 de
hoteles con mayor ooapaciin de la ciodad.

El afip 20 & fue retador para la admimisiracidn y operacidn del Hosel Sonesta, dadio gue -l y como nos
propasimcs a finales diel 201 7=, doranse & meses (de Mayo a Moviembre) tuvimos 2] dessrrollo de las obras
de readecuaciin de lobby, recepcidn y ampliacidn de los salones uhicados en el mezamine, iodo esio con el
fin de renowar ¥ volver mds eficienies los espacios dispomibles, moementando las dress goe generan
ingresos soondmicos v adaptando los espacics del hotel a los nuevos y constamies cambios qoe dia tras dia
requiere el mercado. Aciualmenie coniamos con la instalaciones de alimentos y behidas mis versatiles de
la cimdsd, v esta ampliscidn nos permite ponermos en el selecio grapo de hodeles capaces de stender
oonvenciones y evenios superiores a 400 persomax, lo oml anteriormenie era imposible dadas las
capacidades originales de nuestros salones.

Es importande recalcar que iodos exios cambios, adecuaciones y ohras se realizanon sin afectar la ocupacion
del hotel; asi como también, 5= logré mantener ol nivel de ventas del afo previo a pesar de lo complejo que
resulia realizar una obra de este estile con la operscion hoteler atendiendo normalmense.

En cmanto al desarrolle de la Galeria Comercial Sonesta, en el 2018 se consiguieron impontanies. ahonmos
de cosios derivados de la unificacion de la operacidn en o solbo operador, t2l ¥ como lo habiamos
planificado al momento de proponer ese cambio a finales de 2007, El gran reto para este 2019 es maniener
&l meis alto nivel de alquiler de las oficinss v locales que forman parte de nuestra Galeris, considemndo que
&l mercado mmokhiliario an se encuenira deprimido.

Las diferemtes inicimtivas y gjecucion de esirategias, asi como &l ardoo tmbajo y seguimienio tamio de la
Adminisirsciin coma del Directorio y Comité de Vigillancia, han dsdo como resulisdo las siguienses cifas:



ESTADDS DE RESULTADOS INTEGRALES
{Expresados en dilares estadounidenses)

DESCRIPCION BT Wariscidn Vs 2017

VENTAS TOTALES 6,323,988 | (6,280,347 [ 43,641 %
Habitaciones 925,505 P ] 14,532 1%
Alimeino v Bebhiat 1,605,434 1,642,003 «36, &80 X
Ingresas Locales: Comerciales 1,173,702 1,109,465 4,237 3
Divas Veinas 15, 143 34,156 18, B0E 3K
| COSTOPOR SERVICID |[1.585.478 |[1.564.183)[ 1,295 |[ om
[ UTILIDAD DEPARTAMENTAL |[a7s8.510 |[4.716. 165 [ 42346 |[ 1% |
COSTOS ¥ GASTOS 3,147,173
Linilenk A-drminal ralivo 2,44%, 5468
Gaslen dw Yankis =* 31,753
Dapreciscion 353,811

[ UTILIDAD DPERACIONAL [1.748.162 |[1.568 992][ 17o070 | [ 11%
Gasins. Financ o™ 1I1 L7 1IJT,4H 3,881
Fad F 5,BT%
UTILIDADANTES DE LWP. RENTA | [ 1.774,68% |[1,593.361][ 181328 | [

| WAPIESTO A LA RENTA |[ 424606 ][ seapsm |[ s77ea || 16%
| urnosoweraareparrik | 1350083 [1.226,521] 123560 | iox |

Como podemos observar, el resulisdo integral ames de impoestos del adfio 20017 scende a USE 1,774,680
(remtabilidad brula equivalente a 8. 87%) v una Utlidad Meta wtal de USS 1,350,083 lo que mmplica un
idsce de rentabilidad neta de impuestos para el mversonista de 6,75%, (es importale recondar gue en
&l afio 200 8 el Gobiermo increnentd 1 tasa de mpuesto a la Renta del 229% al 25%). Este resultado obbenido

posicions nuevamente a aeesino Hotel Sonesta en los primeros lugares de rentabalidad de mercado y el mis
rentable de la 2o de influencia.

Por tercer afto consecutive v dada la gestidn eficiente en el manejo de los recursos, nuevamente hemos
guru.'n:l.ilu la ili.\{mihllid.ud [ ] ﬂlj:l suficiente para queé esle o |'.|ud.a.1nuu wolver a [T En consideracidn
repartic un Anticipe de Mvidendos, cuyos detalles bos expondremos detenddamente en el dltimo punte de
esla Asamblea,

Mlis meks sanceras feliciiaciones a la admanisiracsén ¥ colaboradores por el rabajo arduo ¥ constante
demostrado dursnte el afio 2018, el crecimiento en resuliados a pesar de ke obras realizadas demsesira gue
oo hay obstdculos que nos detengan en la senda del incremento constante y continwo de rentabilidad de
mwestre Hotel Sonesta. Hoy tenemos un botel con instalsciones renovadss capaz de airser v albergar
maEyores ¥ mejores evenlos, lo cusl nos impulsa para seguir mejorando dia a dia s resublados, siempre
velando por mantener alies estdndares de servicio y proyvectando uns imagen Sica y profesional.

De dgual manera, agraderco mischo 3 loa miembros del Directonio, del Comitd de Vigilancia y en general a
wxdos los Inversionistas por sus apories, apoyo en las decisiones, recomendaciones scertadas, udeas
constructivas y en general el tempo gque dedican en esta desintercsada gestidn, seguiremos empujando para
mantener el hderazgo que nuestro hotel ha logrado en varios aspectos y para oblener cada vez mejones
resuliados.

Adeniamenie

Jost Antonio Ponce Sad

Presidente del Directorie
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