REPUBLICA DEL ECUADOR

INTENDENCIA NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

DIRECCION NACIONAL DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS
SUPERINTENDENCIA

—

Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2021-00005170

ING. JOSE RICARDO RIVERA MENDOZA
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES (E)

CONSIDERANDO:

Que el articulo 213 de la Constitucién de la Republica establece que: ‘“las
superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y control
de las actividades econémicas, sociales y ambientales, y de los servicios que prestan las
entidades publicas y privadas, con el propdsito de que estas actividades y servicios se
sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general. [...] Las facultades
especificas de las superintendencias y las areas que requieran del control, auditoria y
vigilancia de cada una de ellas se determinaran de acuerdo con la ley.”

Que de conformidad con el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores,
Libro Il del Cédigo Organico Monetario y Financiero, la Superintendencia de Compafias,
Valores y Seguros tiene como atribucién “organizar y mantener el Catastro Publico del
Mercado de Valores”.

Que los principios catastrales recogidos en los articulos 18, 19 de la Ley de Mercado de
Valores, Libro Il del Cddigo Organico Monetario y Financiero, en concordancia con los
articulos 1, 2, 3, 4 y 5 del Capitulo I, Titulo IV de la Codificacion de resoluciones
Monetarias, Financieras de Seguros y Valores, tienen por finalidad establecer una base
de datos de mercado de valores ordenada y actualizada, respecto de los contratos de los
negocios fiduciarios que deben inscribirse en el Catastro Publico del Mercado de Valores,
asi como de la informacién que las entidades registradas deben divulgar en forma veraz,
completa, suficiente y oportuna, como son todo hecho o informacién relevante respecto de
ellas, entre estos las reformas a los contratos constitutivos de los negocios fiduciarios,
cuando éstos se encuentren inscritos en el Catastro Publico del Mercado de Valores.

Que el articulo 24 de la Ley de Mercado de Valores, Libro Il del Cdodigo Orgéanico
Monetario y Financiero, dispone que con el propésito de garantizar la transparencia del
mercado, los participantes deberan registrarse y mantener actualizada la informacion
requerida por la Ley y sus normas complementarias.

Que el articulo 25 de la Ley de Mercado de Valores, Libro Il del Codigo Organico
Monetario y Financiero, dispone que las entidades registradas deberan divulgar en forma
veraz, completa, suficiente y oportuna todo hecho o informacién relevante que pudiere
afectar positiva o negativamente su situacion juridica.

Que de acuerdo con el articulo 6 de la Seccién Il, capitulo | del Titulo XIll de la
Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros, en el
Catastro Publico del Mercado de Valores se inscribirdn, entre otros, los fideicomisos
mercantiles inmobiliarios. Por consiguiente de las modificaciones contractuales
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posteriores al contrato constitutivo, corresponde su anotacion al margen de la inscripcion
en el Catastro Publico del Mercado de Valores.

Que el numeral 1) del literal c) del articulo 8 de la seccidn Ill del capitulo | del titulo XIlI de
la Codificacion de resoluciones Monetarias, Financieras de Seguros y Valores, determina
la periodicidad con la cual deben notificarse los hechos relevantes ocurridos respecto de
los negocios fiduciarios inscritos en el Catastro Publico del Mercado de Valores.

Que, el numeral 9 del literal b) del articulo 3 del Estatuto Organico de Gestidn
Organizacional por Procesos de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros,
contiene dentro de las atribuciones y responsabilidades de la Direccién Nacional de
Negocios Fiduciarios disponer las anotaciones marginales de las reformas a los contratos
de negocios fiduciarios inscritos en el Catastro Pubico del Mercado de Valores.

Que el FIDEICOMISO RIONA fue constituido mediante escritura publica otorgada el 29 de
octubre del 2019, ante la Doctora Luisa Elizabeth Lépez Obando, Notaria Quincuagésima
Segunda del canton Guayaquil. A dicho acto comparecieron: (i) La compafia SERVICIOS
DE ADMINISTRACION DE BIENES DIBIENS S.A., debidamente representada por el
sefior Carlos Oswaldo Cueva Mejia, en su calidad de Apoderado General, como
Constituyente y/o Beneficiario A; vy, (ii) la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, debidamente representada por Karina
Luisana Rodriguez Santana, en su calidad de Apoderada Especial, como la fiduciaria.

Que EIl Fideicomiso tiene por objeto, conforme consta en la clausula sexta de su contrato
constitutivo, el desarrollo del PROYECTO en el INMUEBLE aportado por el Constituyente,
(consistente en el solar 13 de la lotizacibn Manglero, canton Samborondén. con cédigo
catastral 4.6.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.) una vez alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO, con el
dinero entregado por el CONSTITUYENTE y por los PROMITENTES COMPRADORES,
en cumplimiento de las PROMESAS DE COMPRAVENTA. Se deja expresa constancia
que todos los recursos para el desarrollo del PROYECTO deberan ingresar al patrimonio
auténomo del FIDEICOMISO y ser administrados por la FIDUCIARIA, sin importar la
fuente de los mismos, particular que el CONSTITUYENTE, y BENEFICIARIO declaran
expresamente conocer y aceptar, obligandose a ejecutar todas las acciones pertinentes
para el efectivo cumplimiento de esta estipulacion asi como para evitar que se produzcan
situaciones que impidan o interrumpan tal hecho. De no cumplir con esta obligacion, el
CONSTITUYENTE y BENEFICIARIO seradn solidariamente responsables ante el
FIDEICOMISO, la  FIDUCIARIA, sus representantes, los PROMITENTES
COMPRADORES Yy terceros, por todos los dafios y perjuicios que lleguen a producirse por
tal motivo.

Que el Fideicomiso consta inscrito en el Catastro Publico del Mercado de Valores bajo el
namero 2020.G.13.002904 del 22 de mayo del 2020, en base a lo dispuesto en la
Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2020-00002580 del 10 de marzo de 2020.

Que mediante escritura publica celebrada el 4 de marzo del 2021, ante la Doctora Luisa
Elizabeth Lopez Obando, Notaria Quincuagésima Segunda del Canton Guayaquil, se
realizo la reforma parcial al contrato de constitucion del Fideicomiso. A dicho acto
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comparecieron: Uno.Uno.- La compafia SERVICIO DE ADMINISTRACION DE BIENES
DIBIENS S.A., debidamente representada por su Gerente General, la sefiora Andrea
Carolina Cueva Mejia. Uno.Dos.- HOLDING HCCG CIA. LTDA. legalmente representada
por el sefior Carlos Enriqgue Cueva Gonzélez en su calidad de Gerente General. Uno.Tres.
HOLDING ACCM CIA. LTDA. legalmente representada por la sefiora Andrea Carolina
Cueva Mejia en su calidad de Gerente General. Uno.Cuatro. HOLDING FCM CIA. LTDA.
legalmente representada por el sefior Carlos Enrique Cueva Gonzalez en su calidad de
Gerente General. Uno.Cinco. HOLDING OSM CIA. LTDA. legalmente representada por el
sefior Carlos Oswaldo Cueva Mejia en su calidad de Gerente General. Uno.Seis. La
compafnia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por Karina Luisana Rodriguez Santana, en
su calidad de Apoderada Especial.

Que mediante comunicacién s/n ingresada con tramite signado con el numero 22926-
0041-21 del 9 de marzo de 2021, la sefiorita Karina Rodriguez Santana, en su calidad de
Apoderada Especial de la compafia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, ingres6é al Centro de Atencion al Usuario de la
Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros, el original del segundo testimonio de
la escritura publica de reforma parcial del fideicomiso mercantil denominado
“FIDEICOMISO RIONA, celebrada el 4 de marzo del 2021 ante la Doctora Luisa Elizabeth
Lépez Obando, Notaria Quincuagésima Segunda del Canton Guayaquil.

Que los comparecientes acuerdan sustituir el Gltimo parrafo que consta al final de la
clausula octava de la Escritura de Constitucion por el siguiente: “Se considerara que Sl se
ha alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO, cuando se hayan cumplido las condiciones
técnicas, legales y financieras antes sefialadas, dentro del plazo maximo de veinticuatro
(24) meses contados a partir de la fecha de la escritura de constitucion del
FIDEICOMISO. Este plazo, por decision de la JUNTA DEL FIDEICOMISO, podra ser
prorrogado, por un niamero igual de meses, hasta por dos veces. De no haberse cumplido
las condiciones técnicas, legales y financieras referidas, transcurrido dicho plazo y su
prorroga si esta ha sido aprobada por la JUNTA DEL FIDEICOMISO, se entendera que
NO se ha alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO, con las consecuencias antes sefialadas.
La responsabilidad de cumplir con los requisitos para la obtencién del PUNTO DE
EQUILIBRIO es del CONSTITUYENTE con cargo a los recursos que deberan ser
provistos por ellos mismos”.

Que mediante oficio No. SCVS-INMV-DNNF-2021-00013743-0 del 8 de abril del 2021, se
notificaron a la Fiduciaria las observaciones extraidas del Informe No.
SCVS.INMV.DNNF.2021.085 del 7 de abril del 2021.

Que mediante comunicacién s/n ingresada con tramite signado con el nimero 22926-
0041-21 del 3 de mayo de 2021, la sefiorita Karina Rodriguez Santana, en su calidad de
Apoderada Especial de la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, ingres6é al Centro de Atencion al Usuario de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, los descargos al oficio No. SCVS-
INMV-DNNF-2021-00013743-0 del 8 de abril del 2021 y adjunté documentacion soporte.
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Que mediante Informe No. SCVS.INMV.DNNF.2021.144 del 18 de junio del 2021, la
Direccibn Nacional de Negocios Fiduciarios emiti6 el informe favorable para la
marginacién de la escritura publica de reforma parcial, en el Catastro Publico del Mercado
de Valores del fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO RIONA”, por cuanto la
informacion remitida por la fiduciaria cumple con las condiciones impuestas en el articulo
20 de la Ley de Mercado de Valores (Libro Il del Codigo Organico Monetario y Financiero)

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley y la Resolucién No.SCVS-INAF-DNTH-
2021-0086 de fecha abril 23 de 2021.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DISPONER que en el Catastro Publico del Mercado de Valores
tome nota al margen de la inscripcion del “FIDEICOMISO RIONA, de la reforma parcial al
contrato del referido Fideicomiso celebrada el 4 de marzo de 2021 ante la Doctora Luisa
Elizabeth Lopez Obando, Notaria Quincuagésima Segunda del Cantén Guayaquil, una
vez que se cumpla lo dispuesto en los articulos segundo a cuarto de esta resolucion.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que se publique el texto de la presente resolucion
en la pagina web de la Superintendencia de Compainiias, Valores y Seguros.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el representante legal de la compafiia
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
publique la presente resolucion en la pagina web de su representada al siguiente dia habil
de la publicacién referida en el articulo precedente.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que la Notaria Quincuagésima Segunda del cantén
Guayagquil, tome nota del contenido de la presente Resolucion al margen de la matriz de
las escrituras puablicas de constitucion del fideicomiso mercantii denominado
“FIDEICOMISO RIONA” otorgada el 29 de octubre de 2019, y de reforma parcial al
fideicomiso otorgada el 4 de marzo de 2021; y, siente la razén respectiva.

COMUNIQUESE.- Dada y firmada en la ciudad de Santiago de Guayaquil, en la Oficina
Matriz de la Superintendencia de Compainiias, Valores y Seguros, a los 21 dias del mes
de junio del afio de 2021.-.-
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