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RESOLUCION No. SCVS-INMV-DNNF-2020-00004551

ING. CARLOS MURILLO CABRERA
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

CONSIDERANDO:

Que el articulo 213 de la Constitucion de la Republica establece que: “Las superintendencias son
organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y control de las actividades econémicas,
sociales y ambientales, y de los servicios que prestan las entidades publicas y privadas, con el
propdsito de que estas actividades y servicios se sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al
interés general. [...] Las facultades especificas de las superintendencias y las areas que requieran
del control, auditoria y vigilancia de cada una de ellas se determinaran de acuerdo con la ley.”

Que el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores contenida en el Libro 2 del Codigo
Organico Monetario y Financiero, dispone que la Superintendencia de Compafias, Valores y
Seguros, tiene como atribucidn organizar y mantener el Catastro Publico del Mercado de Valores.

Que el numeral 11 del articulo 18 de la Ley de Mercado de Valores, Libro 2 del Cédigo Orgénico
Monetario y Financiero, dispone que los contratos de fideicomiso mercantil y los encargos
fiduciarios deben inscribirse en el Catastro. Asi también, el articulo 19 ibidem precisa que la
inscripcion no implica la certificacion, ni responsabilidad de la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros, respecto de la solvencia de las personas inscritas, ni del precio, bondad o
negociabilidad del valor o de la entidad inscrita.

Que el articulo 24 de la Ley de Mercado de Valores, Libro 2 del Cédigo Organico Monetario y
Financiero, dispone que, con el propésito de garantizar la transparencia del mercado, los participantes
deberén registrarse y mantener actualizada la informacién requerida por la Ley y sus normas
complementarias.

Que el articulo 25 de la Ley de Mercado de Valores, Libro 2 del Cédigo Organico Monetario y
Financiero, dispone que las entidades registradas deberan divulgar en forma veraz, completa,
suficiente y oportuna todo hecho o informacion relevante que pudiere afectar positiva o
negativamente su situacion juridica.

Que el articulo 110 de la Ley de Mercado de Valores, Libro 2 del Cédigo Organico Monetario y
Financiero, dispone que: “El contrato de fideicomiso mercantil debera otorgarse mediante escritura
publica. La transferencia de la propiedad a titulo de fideicomiso se efectuara conforme las
disposiciones generales previstas en las leyes, atendiendo la naturaleza de los bienes. (...)”

Que el articulo 113 de la Ley de Mercado de Valores, Libro 2 del Codigo Orgénico Monetario y
Financiero, prescribe: “La transferencia a titulo de fideicomiso mercantil no es onerosa ni gratuita ya
que la misma no determina un provecho econdmico ni para el constituyente ni para el fiduciario y se
da como medio necesario para que éste ultimo pueda cumplir con las finalidades determinadas por
el constituyente en el contrato (...)”

Que de acuerdo con el articulo 6 de la Seccidn II, capitulo | del Titulo XIII de la Codificacién de
Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros, en el Catastro Publico del Mercado de
Valores se inscribiran, entre otros, los fideicomisos mercantiles inmobiliarios y los negocios
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fiduciarios que directa o indirectamente tengan relacién con un proyecto inmobiliario cuyo
financiamiento provenga de terceros.

Que el articulo 20 de la Seccion 11, Capitulo I, Titulo XI1I ibidem, dispone que “Art. 20.- Contratos
de adhesion: Cuando un tercero se adhiera a un contrato de fideicomiso o de encargo fiduciario,
debera suscribir el respectivo instrumento, mediante el cual acepta las disposiciones del contrato
original y sus modificaciones. Si se tratare del aporte de un bien inmueble, se necesitara solemnidad
de escritura publica. En los casos de negocios fiduciarios que deban inscribirse, la fiduciaria debera
presentar copia del modelo del contrato de adhesion al solicitar la inscripcion del contrato original.”

Que la constitucion del FIDEICOMISO MILLENIUM VILLAGE se otorgé ante la doctora
Susana Viteri Thompson, Notaria Titular Trigésima Novena del cantén Guayaquil, el quince de mayo
de dos mil veinte, e inscrita en el Registro de la Propiedad y Mercantil del cantén Daule el once de
junio de dos mil veinte.

Que en sujecion a lo establecido el articulo 6 de la Seccion Il, Capitulo I, Titulo XIII de la
Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros en relacion a la
inscripcion de los negocios fiduciarios en el Catastro Publico del Mercado de Valores, se ha remitido
el primer testimonio de la Escritura Plblica de Constitucion del FIDEICOMISO MILLENIUM
VILLAGE, otorgada el 15 de mayo del 2020 ante la Notaria Trigésima Novena del cantén
Guayaquil, Dra. Susana Viteri Thompson, siendo sus Constituyentes iniciales: La compafiia
MILLENIUN S.A. representada por el sefior Pablo José Campana Sé&enz en calidad de
CONSTITUYENTE 1, vy, los sefiores Pablo José Campana Séenz e Isabel Maria Romero Noboa,
éstos por sus propios derechos y por la sociedad conyugal que tienen formada, en calidad de
CONSTITUYENTE 2. La fiduciaria es la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES.

Que dicho contrato tiene por objeto (...) el desarrollo del PROYECTO en el INMUEBLE, y una vez
alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO del PROYECTO y de cada una de sus FASES, con el dinero
entregad por los CONSTITUYENTES y por los PROMITENTES COMPRADORES, en
cumplimiento de las PROMESAS DE COMPRAVENTA. Se deja constancia que todos los recursos
para el desarrollo del PROYECTO deberan ingresar al patrimonio auténomo del FIDICOMISO y ser
administrados por la FIDUCIARIA, sin importar la fuente de los mismos, particular que los
CONSTITUYENTES Y BENEFICIARIOS declaran expresamente conocer y aceptar, obligandose
a ejecutar todas las acciones pertinentes para el efectivo cumplimiento de esta estipulacién, asi como
para evitar que se produzcan situaciones que impidan o interrumpan tal hecho. De no cumplir con
esta obligacion, los CONSTITUYENTES y BENEFICIARIOS seran solidariamente responsables
ante el FIDEICOMISO, Ila FIDUCIARIA, sus representantes, los PROMOTORES
COMPRADORES y terceros, por todos los dafios y perjuicios que lleguen a producirse por tal motivo

Que se ha presentado la certificacion de veracidad de la informacion presentada de acuerdo a lo que
determina el segundo inciso del Art. 4, Capitulo I, Titulo IV de la Codificacion de Resoluciones
Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros.

Que mediante comunicacion S/N del 27 de mayo de signada con No. de tramite 33625-0041-20 de
fecha 28 de mayo de 2020, la sefiora Maria Eugenia Olmedo Tamayo, en su calidad de Apoderada
Especial de la fiduciaria FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOSY FIDEICOMISOS
MERCANTILES adjunta el primer testimonio de la Escritura Pdblica de Constitucion del
Fideicomiso mencionado anteriormente.
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Que mediante sendas comunicaciones de fechas 30 de junio de 2020 suscrita por la sefiora Karina
Rodriguez Santana, Apoderada Especial de la Fiduciaria; y, 24 de julio de 2020, suscrita por la sefiora
Norka Ramirez Vésquez, como Procuradora Judicial de la Fiduciaria, han presentado nueva
documentacion tendentes a continuar con la inscripcion en el Catastro Publico del Mercado de
Valores del Fideicomiso Millenium Village.

Que mediante Informe No. SCVS-INMV-DNNF-2020-137 del 31 de julio de 2020, de la Direccion
Nacional de Negocios Fiduciarios, emite Informe y considera procedente la inscripcion del
“FIDEICOMISO MILLENIUM VILLAGE”.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en el libro Il del Cédigo Organico Monetario Financiero
y la Resolucién No. SCVS-INAF-DNTH-2019-0078 de fecha 2 de abril de 2019.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DISPONER la inscripcion en el Catastro Publico del Mercado de
Valores del fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO MILLENIUM VILLAGE”.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que se publique el texto de la presente resolucion en la
pagina web de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el represente legal de la compafiia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES publique la presente
Resolucién en la pagina web de su representada al siguiente dia habil de la publicacion referida en
el articulo precedente.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que la Notaria Titular Trigésima Novena del Canton
Guayaquil, tome nota del contenido de la presente Resolucion al margen de la matriz de la escritura
publica de constitucion del “FIDEICOMISO MILLENIUM VILLAGE?” de 15 de Mayo de 2020
y siente la razdn respectiva.

CUMPLIDO, vuelva el expediente.

COMUNIQUESE.- Dada y firmada en la ciudad de Santiago de Guayaquil, en la Oficina Matriz de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, Guayaquil, 03 de Agosto de 2020.-

Firmado digitalmente por CARLOS
ARTURO POMERIO MURILLO
CABRERA
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