FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL
ESTADOS FINANCIEROS

Por el afio terminado al 31 de diciembre del 2017,
con opinién de los auditores independientes.




FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL

ESTADOS FINANCIERQS POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Contenido:

Estado de situacién financierc -6-

Estado de resultados integral -7 -

Estados de cambios en ef patrimonlo -8-
.9

Estados de flujos de efectivo
Notas o los estades financleros -1t




Av. de los Shyris N34-40 y

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES Republica de EL Salvador,
Edificio Tapia, 8vo. Piso

Teléfonos [593-2] 3 331 9446

Al representante legal de: eléfonos [ 3337 371
Fiducia §.A. Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles T T ——

: . udit - Tax - Advisory
Informe sobre los estados financieros Pl 4

Hemos auditado el estado de situacién financiera adjunto del FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL al
31 de diciembre del 2017, y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el aiio terminado al 31 de diciembre del 2017, asi como el resumen
de politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinién, los estados financieros antes mencionacdos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera del FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL al 31 de diciembre
del 2017, los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
acverdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF.

Otra informacién incluida en el documento que contienen los estados financieros auditados

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES es responsable de la ofra
informacion. La otra informaciéon comprende el reporte anual y mensual que se presenta de acverdo a las
disposiciones de cardcter general aplicables a entidades que forman parte del Mercado de Valores.

Nuestra opinidn sobre los estados financieros no cubre la otra informacién y no podemos expresar cualquier
forma de opinién al respecto.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, es nuestra responsabilidad leer la otra
informacidn y, al hacerlo, considerar si ésta es materialmente consistente con los estados financieros o con
nuestros conocimientos obtenidos en la auditoria, o de lo contrario si parece estar materialmente
distorsionada. Si, sobre la base del trabajo que hemos realizado, podemos concluir que existe una
inexactifud importante de esta otra informacion, estamos obligados a notificar este hecho. Por regulaciones
de la Entidad de Control presentamos opiniones independientes respecto a la informaciéon financiera

suplementaria.

Responsabilidad del auditor

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros como un todo
estén libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error, y emitir nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de acverdo
con Normas Internacionales de Auditoria, siempre va a detectar errores materiales cuando existan.
Equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se considera material si, individualmente o en conjunto,
puede esperarse razonablemente que influyen en las decisiones econdmicas de los usuarios, tomadas sobre
la base de los estados financieros.

Como parte de una auditoria realizada de acverdo con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria. Ademds:

—  Conocemos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, debido a fraude
o error, elaboramos e implementamos procedimientos en el desarrollo de la auditeria que nos permitan
mitigar los riesgos identificados y obtener evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar error material como resultado
de fraude es mayor que en el caso de una incorreccion material, ya que el fraude puede involucrar
complicidacl, alteracién, omisiones intencionales, declaraciones falsas y elusién del control interno.
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—~  Aplicamos procedimientos que nos permiten conocer el control interno del Fideicomiso relevante para
la auditoria, y elaboramos programas de trabajo apropiadoes, pero no con el propésito de expresar
una opinién sobre la efectividad del control interno del Fidelcomiso.

—~  Revisamos las politicas contables y evaluamos si son usadas de forma consistente y apropiada, asi
como las estimaciones contables y las declaraciones realizadas por la administracién.

= Establecemos si el supuesto de negocio en marcha es usado por la administracidn, y basados en la
evidencia de auditoria concluimos si existe una incertidumbre importante sobre hechos o condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como un
negocio en marcha. Si concluimos de que existe una incertidumbre significativa, estamos obligados a
incluir en nuestro informe de auditoria las revelaciones en los estados financieros separados; o, si dichas
revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinién.  Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos
o condiciones futuros pueden ocasionar que el Fideicomiso deje de ser una entidad en funcionamiento.

—  Valuamos la estructura, el contenido y la presentacién de los estados financieres, incluyendo las
revelaciones, las transacciones y eventos subsecuentes que permitan una presentacién razonable.

Responsabilidad de la administracién por los estados financieros

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES es responsable de la
preparacién y presentacion razonable de estos estados financieros de acverdo con Normas Internacionales
de Informacién Financiera — NIIF y del control interno que la adminisiracién considerd necesario para permitir
la presentacién de los estados financieros libres de errores significativos, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES es responsable de evaluar la capacidad de la Entidad para continuar como
un negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos relacionacdos, salvo que la administracion
se proponga liquidar la Entidad o cesar sus operaciones, o no tenga otra alternativa mas realista que

hacerlo.

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES es responsable de
supervisar el proceso de presentacién de los informes financieros del FIDEICOMISO TORRE SOL

GUAYAQUIL.

Otros asuntos

Sin calificar nuestra opinién, mencionamos que la Administracién del Fideicomiso explica que de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, el Fideicomiso es una entidad de propésito
especifico cuyo objeto es la administracién de los bienes aportados al mismo, por lo cual los estados
financieros adjuntos, se preparan por requerimiento de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros y serdn incorporados a los estados financieros consolidados del Constituyente.

Et? Eo Awﬁtm% %A’

Guayaquil, febrero 15, 2018 - Nancy Proaiio
Registro No. 680 Licencia No. 29431




FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes
Activos financieros
Cuentas por cobrar clientes
Otras cuentas por cobrar
Aclivos por impuesios corrientes
Total activos corrlentes

Tolal aclivos

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar comerciales
Otras cuentas por pagar
Pasivos por impuestos corrientes

Total pasives

PATRIMONIO
Aportes
Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivos y patr

/ J/ | ) (.//: ;./ ¢ k/m, 2" C ';

(Expresados en U.S. délares)

31 de Diciemhre

Notus 2017 2016
7 86.981 77.817
8 52183 78.746
1152 g
9 5.170 1.719
145.486 158.282
145.486 158.282
10 36.707 52.088
10 13
9 721 2.399
37.438 54.500
15 13.500 14.500
16 94.548 89.282
108.048 103.782
145.486 158.282

erido Espee

Ver notas a los estaclos financieros

e

ial

C.P.A/MWendy Saavedra P
Supervisora Contable Contadora




FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en U.S. délares)

Nolas 2017 2016
Ingresos de aclividades ordinarias 11 451.661 502.490
Gastos de administracién y ventas 12 (324.522) (374.715)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 127.139 127.775
Menos impuesto a la renta: 13 (32.591) (38.492)
Utilidad del periodo 94.548 89.283
94.548 89.283

Resuvltado integral atri

il _ '
2{”“{( [zﬂw///f/

C.Pf( Wendy Saavedra
Supervisora Contable Contadord

Ver notas d los estados financieros
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FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

{Expresados en U.S. délares)

2017 2016

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de clientes 478.221 468.177
Pagado a proveedores {339.903} {350.333)
Utilizado en otros {38.872) {14,789}
Efective neto proveniente de actividades de operacién 99.446 103.055
FLUFOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Utilizado en dividendoes pagados {89.282) {194.E44)
Restltucidn de aporie {1.000) {500)
Efectivo nelo utifizado en actividades de financlumiento {90.282) {194.644}
EFECTIVO Y EQUIVALENTES:
Disminucién neto durante el ailo 2.164 (91.589)
Saldes af comlenzo del afo 77.817 169,406

86.981 7787

Saldas at final del afic

{Continda...}




FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacién...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

{Expresados en U.S. délares)

2017 2016
CONC|UA'C|C)N DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
OPERACION
Utilidad neta 94.548 89.283
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efeclivo neto proveniente de actividades de operacién
Impuesto a la renta -
Cambios en aclives y pasivos:
Cuentas por cobrar clientes 26.564 (33.802)
Olras cuentas por cobrar (1.153) 2.898
Aclivos por impuestos corrientes (3.451) 22.788
Cuentas por pagar comerciales (15.380) 24.295
Oltras cuentas por pagar (3) 7)
Impuestos por pagar (1.679) (2.400)
99.446 103.055

Efectivo neto proveniente de aclividades de operacién

Ver notas a los estados financieros

7
/
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CP.A ,Wendy Saavedra
Supervisora Contable

Contadora
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FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Conlenido

Informacién general

Situacién financiera en el pais
Politicas contables significativas
Estimaciones y Julclos contables
Gestidn del riesgo financlere
Instrumentos financieros por categoria
Efectivo y equivalentes

Cuentas por cobrar no refacioncdos
Impuestos corrientes

WENGD A WD~

10. Cuentas por pagar comerclales

11. Ingresos

12, Gastos administrativos y ventas

3. Impuesto a la renta

i4. Precios de transferencia

15, Aportes

16. Resultados acumulados

17. Eventos subsecuentes

18. Aprobacién de los estados financieros
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FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL

Informacién general

Ei Fidleicomise Torre Sol Guayaquit fue constituido medionte escritura publica en la cludad de Guayaquil
el 2 de marzo del 2007, v es administrado por Fiducia S.A, Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles. Bl Constituyente principal es la Compafia Falot S.A. y los respectivos Constituyentes
Adherentes propietarios de las suites.

Ef Fidelcomiso tiene por objeto administrar las svites que conforman la Torre Sol 1 Apart Suite -
Guayaquil, ubicada en la avenida Juan Tanea Marengo en el secior de Cludad del Sol del cantén y
civdad de Guayaqull, provincia del Guayas, para lo cual ha contratado el 29 de abril del 2016 a la
compaiiia Guayhost $.A,, como operador, el mismo que facilitard el mantenimiento, promocién para el
arrendamiento y demds actividades de las svites.

Reformas o la escritura de constitucién del Fideicomiso

El 19 de enero del 2010, se reformé el procedimlento que establecia la conformacién del fondo de
reserva [5%), tomando como nueva buse de cdlculo las utilidades netas en lugar de los ingresos anuales
generados por el arrendamiento de las suites, mismo que serviria para cubrir cualquier desfase del flujo
de caja del negocto.

El 19 de diciembre del 2013, se suprimid la cldustla donde establecia la conformaclon del fondo de
reserva {5%). Una vez reformado lo antes expuesto, se procederd fransferir a favor de cada
Constituyente Acherente, a titulo de restituciéon fiducioria, las utifidades netas del negocio
correspondientes a esta reserva,

El 19 de julio del 2016 se suscribid la reforma aclarotoria que indica que a partir del 1 de mayo del
afio dos mil dieciséis en todas las clausulas del contrato de constitucién del Fideicomiso, en las que se
hagan referencia ol Fidelcomiso Guayhost se entienda que se trata de la compahio Guayhost S.A,

Instrucciones a la Fiduciaria

{a Fiduciaria, en su calidad de Representante legal del Fideicomiso deberd cumplir con las siguientes
instrucciones fiduciarias con el fin de cumplir con el objeto del presente Fideicomiso:

*  Registrar contablemente como propledad dei Fideicomiso el dinero que transtiere el Constituyente a
i suscripceién del presente instrumento o que llegare a transferir en el futuro para conformar el fondo
pre-operativo y lodas las operaciones activas, pasivas o contingentes vinculadas a fa etapa pre-
operativa del negocio; v, todos los activas, pasivos y contingentes que se generen durante el
desarrollo del objeto del Fideicomiso,

e Suscribir con el Fideicomiso Guayhost el contrato de administracion y serviclos complementarios
aprobado por el Constituyente, pero sujeto o condicién resolutorla, la cual consiste en el hecho de
que dicho contrato se resolverd de pleno derecho en el evento de que la Fiduclaria declare que no
se ha cumplido con el punto de equilibrio para iniclar la etapa operativa.

o Celebrar con los Constiluyentes Adherentes designados por el Constituyente o por quien ésta
determine, contratos de convenios de adhesién y registrar el aporte en efeclivo correspondiente,
aporte que servird para cubrir todos los costos, gastos, honorarios y tributes generados por lat
constitueion, administracién, cumplimiento de instrucciones fiduclarias y liquidactén del Fideicomiso,
incluso en el caso de no alcanzarse el punto de equilibilo.

& Suscribir con los Constiluyentes Adherentes el contrate de comodate sobre las svites, dichos contratos
deberdn estar sujetos a condicién resolutoria, la cual consiste en el hecho de que dichos contratos se
resolveran de pleno derecho en el evento de que la Fiduclaria declare que no se ha cumplido con el
punto de equilibrio para Iniciar la etapo operativa; las sultes serdn entregadas al correspondiente
Constituyente adherente en caso de que se dé por terminado el contrato de comodaio por no haberse
cumplido el punio de equilibrio.

+  Aperturar las cuentas corrientes o de chorros que sean necesarlos para fa adecuada administracién

de tos recursos dinerarios del Fideicomise, en las Instituciones Financieras que escoja el Constituyente
en lo etapa pre-operativa y la Junta del Fideicomiso en la etapa operaliva, ast como invertir mientras
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el flujo de caja lo permitq, los recursos dinerarios del Fideicomiso en las Instituclones Financieras y
productos de inversién de renta fija que escoja el Canstituyente en la etapa pre-operativa y fa junta
del Fideicomiso en la etapa operativa, stempre y cuando las mismas tengan una califieacién de rlesgo
igual o superior "AA" para el caso de Instituciones Financleras del pals y "A-" para el caso de
Instituciones Financieras del exterior.

*  Realizar los gastos preliminares que apruebe el Constituyente para la etapa pre-operativa, Estos
gastos, hasta que se alcance el punto de equilibrio para iniciar fa etapa operativa del negocio,
podran ser realizades con los recursos transferidos al Fldeicomiso por ei Constituyente, los mismos
que conforman el fonde pre-operativo, o por los Constituyentes Adherentes.

*  Verificar y certificar si se ha cumplido o no el punto de equilibrio para iniciar la etapa operativa
del negocio, dentro del plaze sefialado en la cldusula octava del presente instrumento,

* Encaso de que la Fiduciaria verifique y certifique que no se ha cumplido el punto de equilibrio, la
Fiduciaria, en su calidad de Represeniante legal del Fidelcomiso deberds

a} Informar al Fldeicomiso Guayhost que el comtrato de administracién v serviclos
complementarios se ha resuelfo de pleno derecho en virtud de la condicién resclutoria del
mismo, y liquidar cualquier saldo pendiente con el mismo;

b} Informar o los Constliuyentes Adherenies que el convenio de adhesién y contrado de
comodato se ha resuelto de pleno derecho en virlud de la condicidn resolutoria de los
mismos, y devolver a estos las suites y cualguier remanente que existiere previo las
deducciones por gastos administrativos a que hubiere lugar segin fas condiclones seiialadas
en el correspondiente convenio de adheslén, y una vez cancelados todos los costos, gastos,
henorarios y iributos generados por la constitucion, cumplimiento de Instrucciones fiduciarias
y liquidacidn del Fideicomiso;

¢} Iniciar y culminar fas labores de liquidacién del Fideicomiso,

¢ Encaso de que la Fiduciaria verifique y certifique que si se ha cumplido ef punto de equilibrio para
dar Inicio a la etapa operativa del negecio, la Fiduclaria, en su calidad de Representanie legal del
Fideicomiso, deberd:

a}  Declarar el inicio de la etapa operativa del negocio;

b) Convocar a los Constituyentes Adherentes que o la presente fecha existan, o una asamblea
en la que se designaran a dos vocales que representaran « los Constituyentes adherentes
existentes a la presente fecha y a los que se adhleran en el futuro en la Junta del
Fideicomiso. ta designacion se hard por mayeria simple de votos de los Constituyentes
Adherenies asistentes a la reunidn. Esta asamblea también deberd ser convocada por la
Fiduciarla cuando se debe reemplazar a cualquier miembro de la junta del Fideicomise por
ausencia definitiva;

¢} Entregar en administracién las suites, con su respectivo mobiliario, dotacién y equipamiento
a favor del Fideicomiso Guayhost quien actuara por intermedio de su operador. Bl
honorario por ta administracién de las suites que estd ohligado a pagar al Fideicomiso
deberd estar estipulado en el contrato de administraclén y serviclos complementarios. Esta
adminisiracion comprenderd entre otras aclividades:

a.  Mantenimiento y custodia de las suites;
b. Promocidn para el arrendamiento de las sultes;

¢ Realizacidén de todos los pasos operativos vinculades at arrendamiento de tas
sultes; vy,

d.  Par todos los serviclos complementarios hoteleros a los arrendatarios de las suites.
El Fideicomiso Guayhost, deberd proveer de todo el personal y la infraestructura
humana y de serviclos para fa administracién de tas suites, el que no tendrd ningon
tipo de relacidn laboral nt de ningdn ofro tipo con el Fidelcomiso.
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f)

Cobrar y recibir del Fideicomiso Guayhost los valores correspondientes que se generen en
el cumplimiento del objeto del contrato de administracidn y servicios complementarios;

Pagar al Fideicomiso Guayhost el honorario pactado en el contrato de  administracién y
servicios complementarios por la administracién de las suites asi como proceder al
reembolso de todos los costos y gastos generados por dicha administracién, asi come pagar
los costos, gastos y honoraries por concepto de mantenimiento de la franquicie "Howard
Johnsen” y que consten en el presupuesto aprobado por ta Junta del Fideicomiso;

En caso de incumplimiento de los Constituyentes Adherentes, de las obligaciones que
asumieron en el convenio de adhesién y/o en el contrato de comedato, dar por terminados
tales contratos, previa aprobacién de la lunta del Fidelcomiso, y en la forma establecida
en los mismos y cobrar las multas a que hubiera lugar; '

Registrar en o contabilidad del Fideicomiso todos las operaciones activas, pasivas o
contingentes vinculadas o la etapo operativa del negocio y que han side  plenamente
justificados con las facturas, recibos o comprobantes originales;

Continuar celebrando con los Constituyentes Adherentes los convenlos de adhesién y los
coniratos de comodato.

Transferlr a favor de cada Constituyente Adherente, a thulo de restitucién Fiduciaria, fas
utitidades netas que genere el negoclo, las mismas que se calcularén tomando como base
el ndmero de metros cwadrados de su correspondiente suite asi como el tiempo de
permanencia del Constituyente Adherente en el Fideicomise en el periodo del cual e
reclizard la reparticién tomando como referencia la férmwla de cdloulo que se encuentra
detallada en el anexo uvno que formara parte integrante del Instrumento. La entrega de
las utilidades netas del primer afio se hard al finalizar el primer ejercicio econdmico
completo; y, a portir del segundo, con la perlodicidad que establezca la Junta del
Fideicomiso, la que no podré ser inferlor a cuatro meses. Una vez redlizada la reparticién
de las utilidades netas y cubierto todos los pasivos, costes, gastos, honorarios v fributos que
se hayan generado o vayan a generarse por el desarrolle del negocio, de existir un
remanente podia ser repartido de igual forma, conforme se indica en el presente numeral,
previa aprobacién de la lunta del Fideicomiso;

Contratar una Auditora Externa previa aprobaciéon de la Junta del Fideicomiso pare que
audite los resultados del negocio, con la periodicidad determinada por fa Fiduciaria, El
pago a la avditora externa se hard con los recursos del Fideicomiso. En caso de no existir
tos recursos en el Fideicomiso deberdn proveerlo los Constituyentes Adherentes, en
proporcidon a la alicuota que posee cada uno respecio de su sulte, alicuota que serd
determinada por ta Fiduciaria sobre lo base de las sultes respecto de los cuales se hubiere
suscrito el correspondiente contrato de comodato, De no proporcionarse los recursos
necesarios, la Fiduciaria se hallo exonerada del cumplimiento de esta obligacién, y no
tendré responsabilidad alguna en fos perjuicios que Llegaren a causarse por tal motivo;

Otorgar procuracién judicial o favor de un Abogado, con el fin de que este, por cuenta del
Fideicomiso, inicle en contra de cualquiera de los Constituyentes Adherentes o los
Subarrendatarios de las suites o del Fidelcomiso Guayhost, de los representantes de estos,
o «e cualquier tercero, las acciones civiles y penales de fas que se crea asistido por cualquler
incumplimiento de las obligaciones asumidas por los antes menclonados en el presente
contrato o en cualquier ofro instrumento contractual, o, para que asuma la defensa del
Fidetcomlso en caso de que existan conflictos o controversias. La contraiacidn se hard con
los recursos con los que cuente el Fidelcomiso. £n caso de no existir los recursos en el
Fideicomise deberd proveerlo fo Constituyentes Adherentes, en proporcién a la alicuota que
posee cada uno respecto de su suite, alicuota que serd determinado por la Fiduclarla sobre
la base de las suites respecto de las cuales se hubiere suscrito el correspondiente contrato
de comodato, de no proporcionarse los recursos necesarios, la Fiduciaria se halla
exonerada del complimiento de esta obligacién, ¥ no tendré responsabilldad alguna en los
perjuicios que llegaren a causarse por tal motivo;

Una vez que se haya terminado el plazo de vigencia del contrato de administracién y
servicios complementarios:
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a.  Restituir a los Constituyentes Adherentes la tenencia de las suites con su respectivo
mobiliario, dotacidn y equipamiento,

b, Transferir a los Constituyentes Adherentes, los remanentes en dinero que el
Fideicomiso, una vez deducido todos los costos, gastos, honorarios y tributos
generados por la constitucién, administracidn, y liquidacion del Fideicomiso,
reparticién que se haré de acverdo a los pordmetros a del contrato de constitucién

¢ liquidar el Fideicomiso

s Liquidar el Fideicomiso una vez que la Fiduciaria verifique:

a)  Que el nimero de contratos de convenio de adheslén y comodato de los sultes, disminuya
de los 20 contratos que como minimo deberdn existir durante la vigencia del Fideleomiso;

Of

b) Que el contrato de presiacién de serviclos complementarlo se dé por terminado por
cualquier razén o circunstancio o por peticlén expresa del Fideicomiso Guayhost cuando el
negoclo al clerre de un ejercicio econdmico no generéd los resultados esperados en el
presupuesto aprobado por o Junta del Fideicomiso; proceder o

a,  Restituir ¢ los Constituyentes Adherentes la tenencia de las sultes con su respectivo
mobiliario, dotacidn y equipamiento;

b, Transferlr a los Constituyentes Adherentes, los remanentes en dinerc que exisiieren
en el Fideicomiso, una vez deducido 1odos los costos, gostos, honorarios y tributos
_generados por la constitucion, administracién y liquidacién del Fideicomiso,

NP

reparticlén que se hard de acverdo o fos parémetros del contrato de constitucidn;

¢. Hequidar el Fideicomiso;

¢ Celebrar todos los contratos y ejecutar todos los actos necesarios para el cumplimiento del objeto
del Fideicomiso y de sus instrucciones fiduciarias, de tal manera que no seq una falta o insuficiencio
de instruccion expresa la que de alguna manera impida o retarde su cumplimiento.

Durante los aitos 2017 y 2016, la Administracidon del Fideicomiso ha cumplido con las instrucciones
aplicables de acuerdo o como se han presentado en las actividades del Fidelcomiso.

Sluacién financiera en el pais

En el aiioc 2017 debido af cambio de gobierno y o une nueva politica econdmica, en la cual se ha
implementado un plan de austeridad para lo optimizacién del uso de los recursos del Estado,
principalmente en contrataciones de personal, consultorias, publicidad, vehiculos, viajes, entre otros, y se
ha fijado como metas dinamizar el sector de la construccidn, incentlvar la inversidn externa e interna y el
Ingreso de divisas, impulsar el uso de medios de pago digitales y priorizor la inversién piblica hadia lo
estriciumente necesario, se pretende una disminucion del déficit fiscal y mejora de las condiciones de
financiamiento de las deudas contraidas. Por lo que se estima que la economia ecualoriana tenga un
crecimiento del 1,3% para el afio 2018,

La Administracidn del Fideicomiso menciona que durante fos meses de enero, febrero marzo y abril dieron
los resultados esperados sobre las estrategias de venta realizadas por el operador, en la mitad del afio
se origing un siniestro, un incendio en el drea de parqueos del edificio, lo cuat afectd la generacidn de
ventas de las suites, ya que no se pudieron alquilar, se realizd reparaciones de algunes dafios y desalojo
de algunas suites ya alquiladas originando un fuerte Impacio referente a lo econdmico, el resio del aiio
no se logrd conseguir las ventas deseadas, debido a lo competencia por la apertura de nuevos hoteles
en la zona y también el desarrolle en el pats de la nueva estrategia de utitizar una plataforma de
software para ofertar alojamlentos a particulares y turisticos, denominada Alrbnb.

Paliticas contables significalivas

3.1 Baoses de presentacién y declaracién de cumplimiento
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3.2

3.3

Los Estados Financieros del FIDEICOMISC TORRE SOL GUAYAQUIL, han sido preparados de acuerdo
con Normas Internaclonates de Informacién Financlera - NHF emitldas por el Internacional Accounting
Standards Board {IASB], vigentes al 31 de diciembre de 2017 y 2014, y segin los requerimientos y
opdiones informadas por la Superintendencia de Compaitias del Ecuador, La Administracién declara
que las NIF han side aplicadas integralmente y sin reservas en la preparacién de los presentes
estados financleros.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la moneda del
entorno econdmico principal en que el Fideicomiso opera, La moneda funcional y de presentacién
del FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL es el Ddlar de los Estados Unidos de América.

La preparacién de los presenies estados financleros en conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera — NHF requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propésito de determinar
la valuacién y presenfacién de algunos partidas que forman parte de los estados financieros.

En opinién de la Administracldn, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
uiilizaclon de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a dHerir de sus efectos
finales.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados finoncieros. Estas politicas han sido definfdas en funcidn de las Normas Internacienales de

Informacion Financiera — NIF vigentes al 31 de diciembre del 2017 y 20146, aplicadas de manera
uniforme « todos los periodos que se presentan.

Efectivo
Corresponde a los valores mantenidos por el Fideicomiso en efectivo, en fondos reembalsables y de
cambios, y en bancos sin restricciones. En el Estado de Situacién Financlera los sobregiros, de existir,
se clasificarian como préstamos en el pasivo corrlente

Activos financieros

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo, Después del reconocimiento inicial, estos activos
financteros se miden al costo amortizado mediante el uso del método de la tasa de interés efeciiva,
menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquler
descuento o prima en la adquisicidn y las comisiones o fos costos que son una parte infegrante de fa
tasa de Interés efectiva. El devengamiento a la tasa de interés efectiva se reconoce como Ingreso
financlers en el estado de resultados integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro del valor
se raconocen en el estado de resuliados integrales como costos financieros.

Pérdidas por deterioro de fos activos financieros

El Fideicomise evalia en cada fecha de los Estados Financieros la existencia de evidencia objetiva
de que los activos Financleros reportados estén deteriorados.  Los activos flnancieros son
deteriorados cuande hay evidencia obletiva sobre como uno o mdas eventos que ocurrieron después
del reconocimiento inicial del activo financlero Impactaron los flujos estimados de efectivo del activo
y estos puedan ser medidos confiablemente.

Para todos los otros activos financieros la evidencla objetiva de deterioro puede Incluir

v' Dificultades financieras significativas det emisor o la contraparie; o

v Fala de pago o incumplimientos en los pagos de intereses o capital; o

v Que sea probable que el deudor entre en bancarrota o reorganizacidn financiera

Para achivos financieros llevados en su costo amertizado, el monto de deterioro es Ia diferencla entre

el valor en libros del aclive y el valor presente de los flujos fuluros estimados de efectivo,
descontados de la tasa de interés efectiva original del active financiero.
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3.4

3.5

3.6

El valor de los actlvos financieros es reducido por las pérdidas por deterlore directamente para
fodos los activos financieros con la excepcién de las cventas por pagar de negociacion, donde el
valor es reducide o través del uso de una cuenta de asignacion. Cuando una cuenta por cobrar de
negociacién es considerada incobrable, es eliminada contra la cuenta de asighacién. Las
recuperaciones posteriores de montos que hon sido previomente eliminadas son acreditadas contra
I cuenta dle asignacion,

Los cambios en el valor de la cuenta de asignacién son reconccidos en la utilidad o pérdida.

st en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y esta disminucién puede
ser relacionada objetivamente a un evento que ocurrid después del reconocimiento del deterioro, la
pérdida por deterioro previcmente reconocida es reversada a través de ulllidad o pérdida en la
medida en que el valor de la inversion o la fecha en la que el deterioro es reversado no exceda lo
que el costo amortizado hubiera sido si el deterloro no hublera sido reconocido.

Baja de activos financieros

El Fidelcomiso da de baja un active financiero solo cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivo del aclivo expiran, o es transferido el activo financiero y sustancialmente todos los riesgos
y beneficios de propiedad a oira entidad. Si el Fideicomiso tampoco transfiere ni retiene
sustancialmente los riesgos y beneficios de propiedad y continua controlando el active transferido,
el Fideicomiso reconoce sus intereses relenidos en el activo y una obligacién asociada por fos valores
que pueden ser pagados. Si el Fideicomiso retiene sustanciaimente todo el riesgo y los heneficios
de propiedad de active financiere transferldo, el Fideicomise contlnda reconociendo el uctivo
financiero y tamblén reconoce un préstamo garantizado por los ingresos recibidos.

Reconocimienio de ingresos

Venta de serviclos
Los ingresos por la prestacién de servicios se reconocen en base al grado de realizacion de la
transacclon, y siempre y cuvando puedan ser medidos de manera fiable.

impuestos corrienles

El gasto generado por el impuesto a ja renta es la suma del Impuesto por pagar corriente y el
impuesto diferido.

Impuesto Corriente

El impuesio corriente por pagar se basa en la vtitidad gravable del afio. La utilidad gravable difiere
de la reportada en el Estade de Resuliados Integral porque excluye items de ingresos o gastos que
son gravables o deducibles en otros aifios y ademds excluye partidas que nunca son gravables o

deducibles.
El pasive del Fidelcomiso para el impuesto corrlente es calculado usando las tasas impositivas que

han sido difundidas y aprobadas hasta la fecha del Estado Financiero.

Impuesto corriente y diferido para el periodo

Los impuestos corrientes y diferidos san reconocidos como un gasto o Ingreso en la utilidad o pérdida
nefa.
Aportes y distribucién de dividendos.
Los aporles ordinarios se clasifican como patrimonlo nefo.
Los dividendos a pagar ¢ fos beneficlarios det Fideicomiso se reconocen como un pasivo en los

estados financieros cuando se configura la obligacién correspondiente en funcién de las disposiciones
legales vigentes o las politicas de distribucidn establecidas por la Junta.
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3.7 Costos y gustos
Los costos ¥ gastos se reglstran al costo histérico. Los costos y gastos se reconacen a medida que son
incurriclos, independieniemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo més cercanc en el que se conocen.

3.8 Estado de Flujo de Efective

Para efectos de preparacidn del Estado de flujos de efectivo, det FIDEICOMISO TORRE SOL
GUAYAQUIL ha definido las siguientes consideraciones:

Efectlvo en eaja y bancos: incluyen el efectivo en caja e instituclones financieras.

Actividades _de operacidn son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios del FIDEICOMISO TORRE SOL GUAYAQUIL, asi como otras actividades que no puedan
ser calificadas como de inversidn o financiacion.

Actividades de_inversidon: corresponden o actividades de adquisicién, enajenaclén o disposicion por
otros medias de activos no corrientes y otras inversionas no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de Fnanciacidn: actividades que producen combios en el tamaiio y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos de cardcter financiero.

3.9 Cambios de politicas y estimaciones contables.
Los estacos financleros al 31 de diciembre de 2017, no presentan cambios en las politicas y
estimaciones contables importantes respecto al elercicio anterior,

3.10 Compensdacién de transacciones y saldos.
Los actlvos y pasivos, asl como los Ingresos y gastos presentados en los Estadoes Financieros, no se
compensan excepto en fos casos permitidos por alguna normatlva,

3.11  Clasificacidn de saldos en corrientes y no corrientes,
En e! estado de situacién Financlera, los saldos se clasifican en funcidén de sus vencimientos, como

corriente con vencimiento Igual o inferfor a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los
estados financieros y como no corrlente, los mayores a ese periodo.

3.12 Nuevas normas y normas publicadas que no entran en vigor,

Nuevas normas_apli s por el Fideicomiso

Mo se tuvo ningln efecto importante sobre los Estados Financleros del FIDEICOMISO TORRE SOL
GUAYAQUN respecto de normas y enmiendas que fueron efectivas por primera vez en el afio 2017,

Interpretaciones, modificaciones y nuevas normas aplicables al Fideicomiso _que no entran aon en
vigor

. Fecha estimada aplicacidn en
Thulo y nombre nornalive Fecha_que entr igo i Fideicomise
NHIF 15 =~ Ingreses de confralos con 01 de Enero del 2018 01 de Enero def 2018
clienfes
NIF @ — Instrumentos finoncieros 01 de Enero del 2018 01 de Enero det 2018
NHF 16.-Arrendamientos 01 de fnero del 2019 01 de Enero det 2019

El Fideicomiso ha concluide los posibles impactos que se tendré por la aplicacién de fas nuevas
normas y enmiendas citadas anteriormente, o continuacldn el andlisis realizade,
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¢ Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con los Clientes (NIIF 15)

El objetivo de esta Norma es establecer los principlos que aplicard vna entidad para presentar
informacidn 0t o los vsuarios de los estados financieros sobre la naturaleza, importe, calendario e
incertidumbre de los ingresos de actividades ordinarias y flujos de efectivo que surgen de un contrato
con un cliente:

La NIIF 15 requiere ta identificacion de los contratos y de las obligaciones de desempefio que se
compromete a cumplir la Entidad, Esta norma deroga la NIC 11 —NICI8 — IFRIC 13 ~IFRIC 15, IFRIC
1B y SIC 3; entrard en vigencia a partir del 1 de enero del 2017,

Una entidad contabllizard un contrato con un cliente que queda dentro del alcance de esta Norma
sofo cuando se cumplan todos fos criterios siguientes:

1. Las partes del cantrato han aprobado et contrato {por escrito, oralnente o de acuerdo con
otras practicas tradicionates del negocio) y se comprometen a cumplir con sus respectivas
obligaciones;

2. la entidad puede identificar los derechos de cada parte con respecio a los bienes o
servicios a transferir;

3. Lla entidad puede identificar tas condiciones de pago con respecto a los bienes o servicios
a transferir;

4. El contrato tiene fundamento comercial {es decly, se espera que el riesgo, calendario o
importe de los flujos de efectivo futuros de la entidad cambien como resultado del contrato);
¥

5, Es probable que la entidad recaude la contraprestacién a la que lendrd derecho a cambio
de los hienes o serviclos que se transferlrén al cliente. Para evaluar si es probable lo
recauclacion del importe de la contraprestacién, una entldad considerard solo la capacidad
del cliente y la intencién que tenga de pagar esa contraprestacién a su vencimiento, El
importe de la contraprestacion al que la entidad tendrd derecho puede ser menor que el
precio establecido en el contrato si la contraprestactdn es variable, porque la entidad
puede ofrecer al cliente una reduccidn de precio.

Reconocimiento del ingreso;

La entidad reconocerd los ingresos cuandos

- Satisface una obligacidon de transferencia de un blen o servicio comprometide a un cliente.
- Un bien o serviclo es transferido cuando el cliente obtiene et controf de ese bien o servicio
- El contrel puede transferirse a lo largo del tlempo o en un momento especifico

Andlisis de impactos:

La Administracion del Fideicomiso ha determinado que los posibles Impactos sobre los importes
reconocidos como ingresos por la aplicacion de las NiIF 15 no serén significativos, debido a que los
ingresos son reconocidos una vez que el servicio fue prestado.

¢ [nstrementos Financieros (NIIF 9}

Ef objetivo de esta Norma es establecer los principios para la informacién financiera sobre activos
finoncdleros y pasivos financieros, de forma que se presente informacién dtil y relevante para los
usuarios de los estados financieros para la evaluacién de los importes, calendario e incertidumbre
de los flujos de efectivo futuros de la entidad:

Reconocimiento inicial:

Una entidad reconocerd un activo financiero o uvn pasive financiere en su estado de situacién
financiera cuando, y solo cuando, se convierta en parte de las ctéusulas contractuales del instrumento.
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Clasificacidn de activos financieros

Una entidad clasificard tos activos financieros segin se midan posterlormente a costo amortizado, a
valor razonable con cambios en otro resultado integral o a valor razonable con cambios en
resultados sobre lo base de los dos siguientes:

*  Activo o pasivo financiero a costo amartizado
®  Activo o pasivo financlero a valor razonable
s Active o pasive financiero a valor razonable con cambio en ef orl

Clasificacién de pasives financieros

Una entidad clasificard todos los pasivos financleros como medidos posierlormente ol costo
amortizado, excepto en el caso de:

{a) Los pasivos financleros a valor razonable con camblos en resuliados. Estes pasivos, incluyendo
fos derivados que son pasivos, se mediran con posterioridad al valor razonable.

(b} Los pasivos financieros que surjan por una transferencia de activos financieros que no cumplan
con los requisitos para su boja en cuentas o que se contabilicen uvtilizando el enfoque de la
implicacién continuada.

Reconocimiento de las pérdidas crediticios esperada {deterioro del valor}

En cacla fecha de presentacion, una entidad evaluard sl se ha incrementado de forma significativa
el rlesgo crediticio de un Instrumento financiero desde el reconocimiento inicial. Al redlizar la
evaluacién, una entidad utilizard el cambio habido en el riesgo de que ocurra un incumplimiento o
o largo de la vida esperada del instrumento financiero, en lugar del cambio en el importe de las
pérdidas crediticias esperadas. Para realizar esa evaluacion, una entidad comparard el riesgo de
que ocurra un incumplimiento sobre un instrumento financiero en la fecha de presentacion con el de
ia fecha del reconocimiento inicial y cansiderard la informacidn razonable y sustentable que esté
disponible sin coste o esfuerzo desproporcionado, que sea indicativa de Incrementos en el riesgo
credificlo desde el reconocimiento Inicial.

Andlisis de impactos:

La Administracién del Fideicomiso ha evaluado los posibles Impactos sobre los importes reconocidos
en los eslactos financieros en relacién con los activos y pasivas financleros, en la oplicacién de la NitF
9 vy ha determinado que debido a su giro de negocio y al tipo de activos y pasivos que mantiene no
serd necesario realizar ninguna reclasificacion.

Con respecto a tas pérdidas crediticias esperadas, el Fideicomiso no Incurre en este riesgo porque
no realizan operaciones crediticias.

¢ Arrendamientos {(NIIF 16)

La NHF 16 requiere la identificacién de contratos de arrendamiento y da la guia para el tratamiento
contable del arrendador y arrendatario. Esta norma deroga lo establecido en ta NIC 17 - [FRIC 4 -
SIC 15 - SIC 27 y entrard en vigencia a partir del 1 de enero del 2019,

Esta Norma establece los principios pora el reconocimiento, medicion, presentacién e informacién a
revelar de los arrendamientos. El objetivo es asegurar que los arrendatarios y arrendadores
proporcionen informacién relevante de forma que represente fielmente esas transacciones. Esta
informacién proporciona una base a los usuarios de los estades financleros para evalvar el efecto
que los arrendamientos tienen sobre la situacién financiera, el rendimiento financiero y los flujos de

efectivo de una entidad.

La diferenciacidn enire arrendamiento operative y arrendamiento financiero ha sido eliminada para
la contabilidad del arrendador y es reemplazada por un modelo en el cual el deredho de uso del
active y su correspondiente pasivo tlene que ser reconocido por el arrendador para toddos los
arrendomientos, excepto los arrendamientos de corto plazo y aquelios con un valor bajo de activo,
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ldentificacidn de un arrendamiento

Al inicio de un contrato, una entidad evaluard si el contrato es, o contiene, un arrendamiento. Un
contrato es, o contiens, un arrendamiento si fransmite el derecho a controlar el uso de un active
identificado por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacién.

Reconocimiento:

En la fecha de comienzo, un arrendatario reconocerd un activo por derecho de uso y un pasivo por
arrendamiento,

En la fecha de comienzo, un arrendatario medird un aciivo por derecho de uso al costo. El costo del
activo por derecho de uso comprenderd:
1. Elimporte de la medicién iniclal del pasivo por arrendamiento.
2. Los pagos por arrendomiento realizados antes o a partir de la fecha de comienzo, menos
tos incentivos de arrendamiento recibidos;
3. Los costos directos inlciales incurridos por el arrendatarto; y
4,  Una estimacién de los costos a incurrir por el arrendatario al desmantelar y eliminar el
activo subyacente, restaurar el lugar en el que se localiza o restaurar el active subyacente
a la condicidn requerida por los térininos y condiciones del arrendamiento, o menos que se
incurra en esos costos al producir los laventarios. £ arrendatario podria incurrir en
obligaciones o consecuencia de esos costos ya sea en la fecha de comienzo o como una
consecuencia de haber usado el active subyacente durante un periodo concreto,

En la fecha de comienzo, un arrendatario medird el pasivo por arrendamiento al valor presente de
los pagos por arrendamiento que no se hayan pagado en esa fecha. Los pagos por arrendamiento
se descontardn usando la tasa de Interés Implicha en el arrendamiento, si esa fasa pudiera
determinarse facllmente. Si esa tasa no puede determinarse faciimente, el arrendatario utilizard la
tasa incremental por préstamos del arrendatario.

Andlisis de impactos:

La Administraeién del Fideicomiso ha determinado que no existe posibles impactos, en relacién a la
aplicacién de ka NIIF 16,

Estimuciongs v juicios contahbles

Las estimaciones y juicios contables son evoluados de manera continua y se bason en experiencias
pasadas y clertos factores aplicables ol sector, mismos que son razonables bajo las circunstancias actuales
y las expectativas de sucesos futuros.

Estimaciones importantes

El Fideicomiso realiza dertas estimaciones basadas en hipdtests relacionadas con el future, mismas que
no igualardn a los correspondientes resultados futuros, sin embargoe llevan o una presentacion razonable
de fos Estados Financieros.

Geslién del riesgo fingnciero

Las actividades del Fideicomiso lo exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
{que comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. £l
programa General de administracién de rlesgos del Fideicomiso se concentra principalmente en lo
impredecible de los mercados financleros v trata de minimlzar potenciales efectos adversos en el
desempeiio financlero del Fidelcomiso,

La administracion de riesgos se efectia a través del andlisis que realiza el modelo de negocio y
factibilidad {MNF} desarrollado internamente, el mismo no solo permite minimizar el rlesgo sino que es
una herramienta que ayuda a evalvar donde se debe Invertir y que retorno se alcanzaria, todo esto
acompaiiado de politicas, procedimientos internos de crédito, cuentas por cobrar, cuentas por pagar
entre otros, en ku hisqueda de beneficios de las condiciones de precios que nos hacen mds competitivos
en el mercado, ya sea con pagos anticipados u ofros mecanismos.,
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6.

a}  Riesgo de mercado

i Riesgo de volor razonable por tipo de interés:

Debido a que el Fideicomiso no registra pasivos que generen intereses a tasas variobles no estd
expuesta al riesgo de valor razonable por tipo de interés.

il, Riesgo de precio vy concentracion:

La exposicion o ba variacidn de precios del Fideicomiso estd relacionada con el componente del
sector de la construceldn y o posibles medidas de orden gubernamental sobre la actividad, que
podrian llegar a convertirse en un componente Importante del costo de los servicios

proporcionados por el Fideicomiso.

b}  Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta el Fidelcomiso sl una
contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina
an él dnicamente por el efectivo en banco.

Efectivo en Banco

El efectivo en banco se mantiene en fa Institucidn Financiera descrita a continuacion:

Califleccién
Entidad Financiera 2007 2016
Produbanco AAA- AAA-

¢} Rlesgo de liguidez

El riesgo de liquidez consiste en que el Fideicomlso no posea los recursos liquidos para atender sus
exigibilidades en el corto plazo y que dependa de créditos bancarios que se obtengan y/o de los
recursos econdmicos provenientes de los contratos de comprovenia de inmuebles que se suscriban.

Instrumentos Financieros por categoria

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el detalle de los actives y pasivos financieros estén conformados
ce fa sigulente manero:

Mot 31 de Diclembre 2017 31 de Diciembre 2016
ota Corriente Ne carriente Corifente  No corriente
Aclivos financieros:
Valor razenabfe con ¢cambios en resultados:
toverslones temporales 7 82.000 -
Coslo amontizado:
Efactivo y bancos 7 4.981 77.817 -
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobror 8 53.335 78746
Total 140,316 156.563 -
Pasivos finoncieros:
Coste amortizado:
Cuenlas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 10 36717 - 52.101 -
Total 36717 - 52,101 -
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Efective v equivalentes

Al 31 de diclembre del 2017 y 2016, los saldos de efectivo estdn conformados de la siguiente manera:

31 de Diciambre

2017 2016
Bancos 4.981 77.817
Certlficado de inversidn 82,000 -
Total 86.981 77.817

Cuentas por cobrar no relacionades

Los saldos de cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2017 y 2016, se muestran a confinuacién

31 de Diclembre

2017 2016
Cuenta por cobrar Guayhost 52,183 78746
Total 52,183 78.746

Corresponde o la cvente por cobrar ¢ Guayhost S.A por el canon de arrendamiento de los clientes
atendidos por el Operador.

El periodo promedio de crédito por venia de servicios es de 30 dias. No realiza ningdn cargoe por interés
si no se cumple con este tiempo de recuperacién.

Impuestos cortientes

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la composicidn de los saldos de activos y pasives por Impuestos
corrientes se presenta o continvacidn:

Desceripeién 31 de Dictembre
i 2017 2016

Aclivos por impuestos corrientes y diferidos

Impuesto a la renta 5.170 L719
Impuesto ol valor agregado . -
Tetal acltives por impueslos corrientes y diferidos 5.170 1.719
Pasivos por impuestos conrientes

264 411

Impuesto a la reata
Impuesto al valer agregado 457 1.988
Total posives por impuestos corrientes 72} 2.399

Tanto los activos como los pasivos por Impuestos corrlentes van a ser recuperados y cancelados en el
corto plazo.

Cuentas por pagar comerciales

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 el detalle de saldos de cuentas por pagar comerciales es el
sigulente:

31 de Diciembie
Dese¢ripeién 2017 2016

Cuentas por pagar Guayhost 36,707 52.088
Total 36.707 52,088
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El periodo de crédito promedio de compras de ciertos bienes es 30 dias desde la fecha de la factura.

Ingresos

Un resumen de los ingresos reportado en los estados financieros es como sigue:

Descripeién 017 2016
Ingresos por suites 450.527 501.979
Otros ingresos ({intereses} 1.134 511
Total 451,661 502.490

Gastos administralivos y ventas

Un resumen de los gastos administraiivos y ventas reportados en fos estados financieros es coma sigues

Descilpcién 207 2018
Mantenimiento y reparaciones 286,738 309.024
Qiros gastos 21.553 47.191
Gasto comisionas 13.253 14.071
Lavanderia, diversos servicios hotel 2,620 3.232
Impuastos y contribuciones y otros 255 1058
Financieros 52 84
Suministros y materiales 51 53
Yotal 324,522 374.715

Impuesto a {a renla

De conformidad con disposiciones legales, la tarlfa para el impuesto a la rentq, se caleula en un 22%
sobre las utilicdades sujetas a disiribucion siempre y cuando la participacion de los beneficiarios en el cien

por ciento correspenda a personal naturales o saclecdades domiclliadas en el Ecuador, cuando el
Fideicomiso tenga participacion heneficiaria de personas naturdales o sacledades cuya residencia sea en
paraisos fiscales se deberia considerar lo siguiente:

Padicipacién menor al 50%: % Paricipacién % IR
Compaiila domiciliada en paraiso fiscat 40% 25%
Persona natural o socledad residente en Ecyador 60% 22%
Participacién mayor al 50%: % Padicipacién % IR

Compuaiiia domiciliada en poraiso fiscal 55%
25%

Persona natural o socledad residente en Ecuador 45%

La farifa o considerar para las utilidades que

no vayan o ser distribuidas y que serdn reinvertidas

corresponde a la tasa efectiva de impuesto a la renta calculada menos la clisminucién de 10 puntos del

beneficio.

Cuando una socledad residente en el Ecuador distribuya o entregue utilidades, dividendos o beneficios,
o favor de personas naturales residentes en el Ecuador, deberé efectuar una retencién en la fuente de
impuasto a la renta de conformidad con lo establecido en este Reglamento a la Ley de Régimen Tributario

Interno.
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Esta disposicién aplica también para las vtilidades, dividendos o beneficios anticipados; asi como
también, para los préstamos o accionistas conforme lo dispuesto en la Ley; sin perjuicio de fa retencion
respectiva que constituye crédito tributarie para la sociedad que efectie el pago.

Sin perjuicio de la retencion establecida en el articulo anterfor, cuando una socledad distribuya
dividendos u otros heneficios con cargo a utiidades a favor de sus soclos o acclonistas, antes de la
terminacién del efercicio econdmico vy, por fanto, antes de que se conozcan los resultados de fa actividad
de la sociedad, ésta deberd efectuar la retencidn del 22% sobre el monto de tates pagos. Tal retencion
serdt declarada y pagada ol mes sigulente de efectuada y dentro de los plazos previstos en este
Reglamento y constituiré crédito tributario para la empreso en su declaracién de impuesto a la Renta,

A partir del gilo 2018 el Fideicomiso aplicard la tasa del 25% de Impuesto o fa Renta, de acverdo a la
Ley de Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacidn y Moderizacidn de la Gestién

Financlera Publicada en el registro oficial No. 150 del 29 de diciembre de 2017.

Una reconciliacidn entre o utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

Descripcion 2017 2016
Utilidad segin libros antes de impuesto o la reata 127.139 127,775
Mas gastos no deducibles 21.001 47.190
Base imponible 148.140 174.965
impuesto a la renta calculado por el 22% 32.591 38.492
Anticipo calevlado 3.498 4.583
Impuesic a fa renta corriente registrado en resultados 32.591 38.492

Anticipo caleulado - A partir del aiio 2010, se debe considerar como Impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemdtica del 0.4% del active, 0.2% del patrimonio,
0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles,

Durante el afio 2017, El Fideicomiso generd un anticipo de Impuesto o lo renta de USD$3.498; sin
embargo, el impuesto a la renta causado del afio es de USD$32.591. Consecuentemente, el Fideicomiso
registré en resultados US$32.591 equivalente al impuesto a la renta generada.

El Fideicomiso no ha sido revisado por las autoricdades tributarias, por lo tanto estéin abiertos para revisidn
los ejercicios del periodo fiscal 2015 ol 2017,

Ley Solidaria por tas Afectaciones del Terremoto

+  Se incrementé la tarifa del IVA al 14% durante el perlodo de hasta un afio a partir del mes de junio
del aito 2016 a maye del afic 2017, Las personas naturales residentes en los territorios afectados,
recibieron un descuento equivalente al incremento de los 2 puntos porcentuales del IVA pagado en
sus consumos, en las condiciones que establezca el SRI, para que los vendedores de bienes o
prestadores de serviclos, lo realicen directamente, teniendo derecho a ¢compensarlo comeo crédiio
tributario.

«  Las entidades del sistema financlero tendrén una rebaja del anticipo det IR del afio 2017, en
proporcion af monto de los créditos otorgados hasta el 31 de diciembre, siempre que su destino sean
las zonas afectadas,

Ley Orgdnica para el Equilibrio a las Finanzas Pablicas

+  El SRI directamente o por medio de las IFls devolverd, en dinero electrdnico 2 puntos del IVA pagacdo
en lo adquisicidn de bienes y servicios que se encuentren soporfadas en comprobantes de venta
vélidos emitidos a nombre del titular de una cuenta de dinero elecirdnico.

«  Las contratistas extranjeras, que suscribon con entidades y empresas piblicas, contratos de ingenierfa
y construccidn para inversiones en los sectores determinados como industrias béasicas, gozardn de una

.25




exoneracién del IR por 10 afios, contados desde que se generen ingresos atribuibles a fa nueva
inversidn, siempre que el monto del contrato sea superior al 5% del PIB.

+ las sociedades consideradas microempresas pogardn por concepto de anticipo de IR un monto
equivalente al 50% del IR determinacdio en el efercicio anterior, menos lus retenciones en la frente de
IR que les hayan sido practicadas en el mismo.

Resolucidn No. NAC-DGERCGC16-00000479 ailo 2016

El Servicio de Rentas Internas, emitié las normas paro a declaracién y pago del Impuesto a la Renta
generado en lus enalenaciones de acciones, participaciones, otros derechos representativos de capitah

+  Declaracién y pago de residentes y beneficiarios efectivos.- Los residentes del Ecuador que redlicen
enajenaciones direcias o indirectas gravadas con el impuesto, y los que en calidad de beneficarios
efectivos realicen enalenaciones de forma indirecta o través de sociedades no residentes, deberdn
dedlarar los ingresos obtenidos, los gastos imputables a dichos ingresos y las utilidades o pérdidas
producidas por dichas operaciones, en su respeciiva declaracidn de Impuesio a la Renta.

s+ Declaracién y pago de los no residentes, del suslituto y ebhligacién de los adquirentes.- El sustituio
deberd declarar y pagar el impuesto « fa renta generado en los siguientes casos: En las operaciones
gravadas efectuadas de forma directa por no residentes, aun cuando se produzcan dentro del pais;
y, En las operaciones gravadas efectuadas de forma indirecta por no residentes. Cuando las
operaciones gravadas se hubiesen redlizado en bolsas de valores del Ecuador no se generard la
obligacidn de ser sustituto,

NAC-DGERCGC17-00000566, NAC-DGERCGC1 700000567 y NAC-DGERCGC] 7-00000568

+  Obligatoriedud de reportar al SR1 los aclivos monetarios que mantengan en entidades financieras
del exterior.- Estén obligados a presentur la Informacidn relacionada con los activos monetarios las
personas y sociedades que mantengan en instituciones financieras del exterlor, respecto de los cuales
sean titulares, de forma individual o colectiva, de manera directa o indirecty, cuando cumplan con al
menos una de las sigulentes condiciones:

— Que los activos monetarios que mantenga en el exterlor reglstren en el elercido fiscal,
transacciones individuales o acumuladas, Iguales o mayores a USD 100.000.

- Que en cualquier momento del efercicio fiscal se haya registrado un saldo mensual promedio
igual o mayor a USD 100.000.

—  Que el saldo de los activos monetarios que mantenga en el exterior sea al final del mes igual o
mayor a USD 100.000.

- Que ol 31 de diciembrs del ejerciclo fiscal ef saldo de los activos monetarios en el exterior
{individual o acumulado) sea igual o mayor a USD 100.000,

Resolucion Mo, NAC-DGERCGC17-00000335

Estan obligados a la presentacién de este anexo, las socledades y los establecimientos permanentes de
socledades extranjeras que tengan un lotal de activos o pasivos en el exterior que supere los USD.
500.000,00, exceptuandose las instituciones que integran el sistema financlero naclonal y fas compafias
de seguros y reaseguro,

= Los socledades y los establecimientos permanenies deberan regisirar en el Anexo los conceptos
consignados de acverdo al valor neto en libros, ¢l registrado en el formulario de declaracién de

Impuesto a la Renta o en general en las declaraciones fributarias en ofros paises.

= Paro el registro de pasivos se deberd considerar el saldo pendiente de pago al primero de
enero del afio al que corresponde el anexo de actives y pasivos.

— los valores de todos los componentes que Integran el anexo se reportardn en délares de los
Estados Unidos de Américq, al primero de enero del afio al que corresponda el anexo.
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—  Cuande se encuentren expresados en monedas distintas al délar de los Estados Unidos, se
deberdn caleular con la cotizacién de compra af Ghime dia héabil del afio inmediato anterior al
que corresponda el anexo.

— los sujetos obligados deberan presentar el "Anexo de actives y pasivos de sociedades y
establecimientos permanentes” en el mismo formato establecide para la presentacién de la
declaracion patrimonial de personas naturcles, o iravés del portal web institucional del Servicio
de Rentas Internas.

~ El "Anexo de aclivos y pasivos de sociedades y establecimientos permanentes” debera ser
presentaclo anvalmente en el mes de mayo del afio respecto del cual se presenta la informacién,
Normas tribularias que entrardn en vigencia en el aiio 2018, publicada mediante Reglstro Oficial No.

150 del 29 de diciembre de 2017

Ley Orgdnica para o Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacidn v Modernizacién
de lg Gestidn Financlera

+  Tarifa de Impuesto o la Renta a nivel general.- Se incrementu la tarifa del 22% al 25%; asi mismo,
se gravard lo tarifa del 28% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicién con una participacion directa o indirecta,

Se aplicard la tarifa del 28% a toda la base imponible para las sociedades que incumplan el deber
de informar sobre la participacion de sus accienistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares APS (declarado en febrero de cada ejercicio econdmico.

«  Tarifa de Impuesto a la Renta en la Reinversién de Ulilidades.- Unicamente podrén acceder a fa
tarifa reducida de impuesto a la renta del 15% por reinversion las siguientes sociedades:

Exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccién de bienes, incluidas las del
sector monutacturero, que posean 50% o mas de componente nacional ¥y aquellas sociedades de
turismo receptivo, que reinviertan sus utilidades en el pais, podrdn obtener una reduccion de 10 puntos
porcentuales sobre el monto reinvertido en activos produciivos.

« Tarifa impesitiva pare micro y pequeiias empresas y exportadores habiluales.- Las socledades
que tengan la condicidn de micro y pequefias empresas, osi como aquellas que tengan la condicién
de exportadores habituales, mantendlrén fa tarifa del 22%, Para exporiadores habituales, esta tarifa
se aplicard stempre que en el correspondiente efercicio fiscal se refleje un mantenimiento del empleo
o incremento del mismo. Las condiciones y limites para la aplicacién de este beneficio se establecerdn

por el Comité de Politica Tributaric.

+ Exoneracién IR para nuevas microempresa.- Las nuevas microempresas que inicien su activida
econdmica a partir de la vigencia de esta Ley, gozarén de la exonerucion del Impuesto a la Renta
durante 3 afios contados a partir del primer efercicio fiscal en el que se generen ingresos
operacionales, siempre que generen empleo nefo e Incorporen valor agregade nacional en sus
productos productivos. En aquellos casos en los que un mismo sujeto pasive pueda acceder a més de
una exencidn, por sy condicién de microempresa y de organizacién de la economia popular vy
solidaria, se acogera a aquella que le resulte mds favorable.

+ Base imponible para Microempresas.- Para estoblecer o base imponible se deberd deducir
adicionalmente una fraccién bésica desgravada con tarifa cero de IR para personas naturales (USD
11,270).

+ Gustos Personales.- Se incluye dentro de la deduccidn a los padres, el mismo que no deberdan percibir
inclividualmente pensiones jubilares por parte de la Seguridad Social o patronales, que por si solas o
sumadas estas pensiones, superen 1 SBU {USD 386, respecto de cada padre o madre, de ser el caso,
Los gastos personales que se pueden deducir corresponden a los realizados por concepto des arriendo
o pago de intereses para lo adquisicidn de vivienda, alimentacién, vestimenta, educacién, incluyendo
an este rubro arte y cultura, y salud. En el Reglamento o esta Ley se establecerd el tipo del gasto «
deducir y su cuantia méxima, En el caso de gastos de salud por enfermedades catastroficas, raras o
huérfanas debidamente certificadas o avaladas, se los reconocerd para su deducibilidad hasta 2
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fracciones bésicas. £n estos casos, el total de gastos personales deducibles no podréd ser superior o 2
fracciones baslcas. £l pago de pensiones alimenticias fijadas en acta de mediacién o resolucién judicial
serd deducible hasta el limite fijado.

Deducciones por deschucio y jubiiacién.- Solo seran deducibles los pagos efectuados por concepto
de desahucio y de pensiones Jubitares patronales, conforme lo dispuesto en el Cédigo del Trabajo,
que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o no,
para efectos de Impuesto o la Rentq, sin perjuicio de la obligacién del empleador de mantener los
fondos necesarlos para el cumplimiento de su obligacién de pago de la bonificacién por desahucio y
de jubilacion patronal.

Bancarizacién.~ Todo pago superior a USD $ 1,000.00 obligatoriamente deberd utilizar cualquier
instilucion del Sistema Financiero para realizar el pago, o través de glros, transferencias de fondos,
tarfetes de crédlio o débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrénico.

Sancién por ocullamiento patrimonial.- Los sujetos pasivos que no declaren al Servicio de Rentas
Internas, conforme a las condiclones seficladas en la normativa vigente, lo informacion de su
patrimonio en el exterlor y/o su valor, oculténdola de manera directa o indirectq, en todo o en parte,
serdn sancionados con una multa del 1% del valor total de sus activos o el 1% de sus ingresos
corresponclientes al efercicio fiscal anterior (2017), el mayor de los dos, calevtados por cada mes o
fraccién de mes de retraso, sin que esta pueda superar el 5% del valor de los activos o del monto de
sus ingresos, segin corresponde.

Sujetos Pasivos obligados de llevar contabilidad.- Todas las sociedades estan obligadas o llevar
contabilidad y declarar los impuestos en base a los resultados que arroje la misma, También lo estardan
las personas naturales y sucesiones indivisas cuyos ingresos brutos del ejercicio fiscal anterior {2017),
sean mayores a $ 300,000.00 délares, incluyendo las personas naturales que desarrolten actividades
agricolas, pecuarias, foresiales o similares, asi como los profesionates, comisionistas, artesanos,
agentes, representantes y demds trabajadores auténomos. Este momte podrd ser ampliado en el
Reglamento o esta ley.

Deducciones en el calculo del Anticipo de Impuesto a la Renta.- Las sociedades, las sucesiones
indivisas obligadas o Hevar contabilidad y las personas naturales obligadas a llevar contabilidad no
considerarén en el calculo del anticipo, exclusivamente en el rubro de costos y gastos, los sueldos y
salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneracién, asi como los aportes patronales al seguro
soctal obligaiorio,

Asi mismo, para efecto del céleulo del anticipo del Impuesto o la Rentq, se excluirdn de los rubros
correspondientes ¢ actlivos, costos y gastos deduclbles de dicho impuesto y patrimanie, coando
corresponda, los montos referidos a gastes incrementales por generacidn de nueve smpleo, asi como
la adquisicién de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura,
generar un mayor nivel de produccion de bienes o provision de servicios.

Develucién del Anticipo de Impuesto o la Rente.- El Servicio de Rentas Internas, de oficio o previa
solicitud del contribuyente, podrd conceder lo reduccidn o exoneraclén del pagoe del anticipo IR de
conformidad con los casos, términos y condiciones que se astablezcan en el Reglamento. El Servicio de
Rentas Internas podrd disponer la devolucion del anticipo establecido en ef literal b} det numeral 2
de este articulo, cuando se haya visto afectada significativamente la actlvidad econdmica del sujeto
pasivo en el efercicio econdmico respectivo y siempre que este supere el impuesio causado, en la
poarte que exceda el tipo impositivo efective {TIE} promedio de los contribuyentes en general, definido
por la Administracién Tributaria mediante resolucién de cardcter general, en la que se podrén también
fijar un TIE promedio por segmentos. Sin embargo, el exceso suleto a devolucion no podré ser mayor
que la diferencia resultante enire el anticipo y el Impuesto causade. Para el efecto, ef contribuyente
presentard su peticién deblidamente justificada sobre la que el Servicio de Rentas Internas realizaré
las verificaciones y controles que correspondan. El SRI podré devolver total o parcialmente el
exceclente entre el anticipo pagade y ef Impuesto a la renta causado, slempre que se verifique que
se ha mantenido o incrementado el empleo neto. £l SRI de encontrar Indiclos de fraude con v sin
perjuicio de las acciones legales, aplicard un recargo del 200% del valer declarado indebidamente.

Pardisos Fiscales.- Se restringen las exenciones fiscales relacionadas a las siguientes transacciones
que tengan fos contribuyentes con Paraisos Fiscales:

En relacion a la exencién de impuesio a la renta por dividendos o ufifidades generados en proyectos
publicos en alianza poblico privada (APP) previsto en el articulo 9.3, de la Ley de Régimen Tributario
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Internc; Deducibilidad de pagos originados por financiamiento externo previsto en el numeral 3 del
articulo 13 del referido cuerpo legal;

Asi coma respecto de las exenciones al impuesto a la salida de divisas en pagos por financiamiento
externo o en pagos realizados al exterior en el desarrolfo de proyectos APP, previstos en el numeral
3 del articulo 159 y articulo 159.1 de la ley Reformataria para la Equidad Tributaria en el Ecuador.

Estas exenciones no serdn aplicables en los casos en tos que el perceptor del page esté domiciliado,
seq residente o esté establecido en paraisos flscales o Jurisdicciones de menor imposicidn, o se trale
de pagos efectuados a perceptores amparados en regimenes fiscales calificados por o
Administracién Tributaria comeo preferentes, salve que se cumplan los criterios establecidos en el
Comité de Politica Tributaria mediaonte resolucidn general en términos de segmentos, actividad
econdmica, montos minimos, tiempos de permanencia y estdndares de transparencia.

+ Devolucién de ISD en la aclividad de exportacién.- Los exportadores habituales, en la parte que no
sea utilizada como crédito Iributario, tienen derecho o la devolucién de los pagos reallzados por
concepto de ISD en a Impertacién de materias primas, Insumos y bienes de capital, con la finalidad
de que sean incorporaclos en procesos procductivos de blenes que se exporten, en un plazo no mayor
o 90 dias, sin Intereses, en la forma, requisitos y procedimientos que el SRI establezca para el efecto,
mediante resolucién de cardcter general,

Las materias primas, insumos y bienes de capital a los que se hace referencla este articulo, serdn los
' Y P gl '
que consten en el listaclo que para el efecto establezca el Comité de Politica Tributarla,

Lo sefialado precedentemente aplicard también del Impuesto a la Salida de Divisas pagado por
concepto de comisiones en serviclos de turismo receptive, conforme las condiciones y limites que
establezca el Comité de Politica Tributaria.

+ Impueste a los Consumos Especiales {ICE).- La base imponible de los productos sujetos al ICE, de
produccidn nacional o bienes importados, se determinard con base en el precio de venta al piblico
sugerido por el fabricante o importador, menes el IVA y el ICE o con base en los precios referenciales
que mediante Resolucidn esiablezea anualmente el Director General del SRI. A esta base imponible
se aplicardn los tarifas ad-valorem que se establecen en esta ley.

Los sufetos pasivos del ICE declarardn el impuesto de fas operaciones que realicen mensugimente
dentro del mes siguiente de realizadas. En el caso de ventas a crédito con plazo mayor a 1 mes, se
establece un mes adiclonal para la presentactén de la respectiva declaracién, conforme lo dispussto
en el Reglamento a esta Ley.

+ Impuesto a los Aclivos en el Exterior.- Serdn sulstos pasivos los bancos, cooperativas de ahorro y
crédito y otras entidades privadas dedicadas a realizar actividades financleras conforme lo dispuesto
en el Cddigo Orgdnico Monetario y Financiero; sociedades administradoras de fondos y fideicomisos
y casas de valores, empresas aseguradoras, y compaiiias reaseguradoras bajo el control de |
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros; asi como las empresas de administracion,
intermediacion, gestion y /o compraventa de cartera, conforme las definiciones, condiclones, limites y
excepciones establecidas por la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financlera.

+  Aclas de Determinacién y Liquidaciones de Pago.- No tendrdn el cardcter de reservado las Actas
de Determinaclén y Liquidaciones de Pago por diferencias en fa declaracién o resoluciones de
aplicaclén de diferencias, efectuadas por la Administracion Tributaria con el sefialamiento del estado
en que se encueniren,

+ Dinero Elecirénicos.- Los medios de pago elecirénicos serdn implementados y operados por las
entidades del Sistema Financlerc nacionol de conformidad con la autorizacién que le otorgue el
respectivo organismo de control.

Todlas las transacciones realizadas con medios de pago electrénicos se liquidarén y de ser el caso
compensaran en el Banco Central del Ecuador de conformidad con los procedimientos que establezca
far Juntar de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera,

14, Precios de transferencia

Los contribuyentes deben considerar las operaciones realizadas con partes relacionadas domicitiadas
tanto en el exterior como en el Ecuador, de acuerdo o fo siguiente:

-29.




15.

16.

17.

18,

* Llos sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado operdciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto
acumulado superior a los tres millones de délares de los Estacos Unidos ($ 3.000.000), deberdn
presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas

*  Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o
domiciliadas en el exterior, dentro del mismo perioclo fiscal, en un monto acumulaco superior a los
quince millones de délares de los Estados Unidos de América ($ 15.000.000) deberdn presentar

adicionalmente al Anexo, el Informe de Precios de Transferencia

Las operaciones del Fideicomiso con partes relacionadas durante el afio 2017, no superaron el importe
acumulado mencionaco

Aportes

Los aportes del Fideicomiso ascienden a USD$14.500, por aportes constituyentes adherentes,

Resultados acumulados

Esta cuenta estd conformada por:
Utiliclad clel Fideicomiso
El saldo de esta cuenta esté a disposicién de los beneficiarios del Fideicomiso y puede ser utilizado para

lat distribucién de dividendlos y ciertos pagos.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de los estados financieros, no se produjeron
eventos que en opinién de la Administracién del Fideicomiso, pudieran tener un efecto importante sobre
los estados financieros adjuntos.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por el aiio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por la
Administracién del Fideicompfio y serén presentados a los Constituyentes para su aprobacién definitiva. En
opinién d
Constit
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