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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Al Representante Legal

FIDUCIA S.A. Administradora de Fondos Y Fideicomisos Mercantiles
(Agente de Manejo del Fideicomiso Primera Titularizacién de Cartera Comercial Pymes ProCredit)

Quito, 29 de marzo del 2018
Opiniéon

Hemos auditado los estados financieros del Fideicomiso Primera Titularizacién de Cartera Comercial
Pymes ProCredit (en adelante el “Fideicomiso”), que comprenden el estado de situacién financiera al 31de
diciembre del 2017 y los correspondientes estado de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el

afno terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas a los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinio6n, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera del Fideicomiso Primera Titularizacién de Cartera Comercial Pymes
ProCredit al 31 de diciembre del 2017 y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen méas adelante en la seccién
“Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinién de auditoria.

Independencia

Somos independientes de FIDUCIA S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles (Agente
de manejo del Fideicomiso) y del Fideicomiso Primera Titularizacién de Cartera Comercial Pymes
ProCredit de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de

Normas Internacionales de Etica para Contadores y hemos cumplido con nuestras responsabilidades
éticas de acuerdo con estos requisitos.

Asunto significativo de la auditoria

El asunto significativo de auditoria de acuerdo a nuestro juicio profesional, fue aquel asunto de mayor
importancia identificado en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Este asunto ha
sido tratado durante la ejecucién de nuestra auditoria y para formarnos nuestra opinién sobre los estados
financieros en su conjunto, y no expresamos una opinién por separado sobre este asunto.

PricewaterhouseCoopers del Ecuador Cia. Ltda., Av. Diego de Almagro N32-48 y Whimper. Edificio IBM. Planta Baja.
Quito - Ecuador.

T: (593-2) 3829 330, F: (593-2) 2567 010, www.pwc.com/ec
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Fideicomiso Primera Titularizacién de Cartera Comercial Pymes ProCredit

Quito, 29 de marzo de 2018

Asunto significativo de auditoria

Como enfocamos el asunto en nuestra
auditoria

El objeto e instrucciones fiduciarias del
Fideicomiso se describen en la Nota 1 a los
Estados financieros adjuntos.

El cumplimiento del objeto del Fideicomiso y el
cumplimiento de las instrucciones son
considerados por nosotros un asunto relevante,
debido a que estos determinan las actividades del
Fideicomiso, sus registros contables y su
continuidad como una entidad en marcha.

Hemos entendido el objeto e instrucciones
fiduciarias para evaluar su cumplimiento, de
acuerdo a lo establecido en el contrato del
Fideicomiso; efectuamos reuniones con el
personal del Agente de Manejo del Fideicomiso,
para validar su cumplimiento de las instrucciones
fiduciarias y efectuamos los siguientes
procedimientos:

- Seleccionamos una muestra de las

transacciones contables del Fideicomiso para
validar las instrucciones fiduciarias.

- Hemos verificado el cumplimiento de las
obligaciones tanto de la Fiduciaria del
Fideicomiso como del Originador, revisando
documentaci6én soporte en funcién de las
clausulas del contrato.

- Hemos probado las transacciones incluidas en
el flujo de efectivo.

- Probamos las transacciones de cuentas por

cobrar y cuentas por pagar al 31 de diciembre
de 2017.

Los resultados de las pruebas no han arrojado
evidencia de incumplimiento a las instrucciones
fiduciarias y el objeto del fideicomiso.

Responsabilidad de la Administracion del Agente de Manejo del Fideicomiso por los

estados financieros-

La Administracién de FIDUCIA S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles (Agente de
manejo del Fideicomiso) es responsable de la preparacién y presentacién razonable de estos estados
financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y del
control interno necesario para permitir la preparacién de estados financieros que estén libres de

distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, el Agente de Manejo del Fideicomiso es responsable de
evaluar la capacidad del Fideicomiso de continuar como negocio en marcha, revelando, segiin
corresponda, los asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de
empresa en marcha, a menos que la Administracién del Agente de Manejo tenga la intencion de liquidar la
entidad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa mas realista para evitar el cierre de sus

operaciones.
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Fideicomiso Primera Titularizacién de Cartera Comercial Pymes ProCredit
Quito, 29 de marzo de 2018

Los encargados del gobierno corporativo del Agente de Manejo del Fideicomiso son responsables de la
supervision del proceso de elaboracién de la informacién financiera del Fideicomiso.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su

conjunto estdn libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que

incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con No

rmas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o en su conjunto, podrian razonablemente influir en las decisiones econémicas que los
usuarios toman baséndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién,

omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la vulneracién del control
interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias yno con la
finalidad de expresar una opini6n sobre la eficiencia del control interno del Fideicomiso.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean

razonables, asi como la correspondiente informacién revelada por el Agente de Manejo del
Fideicomiso.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién del Agente de
Manejo, del principio contable de empresa en marcha v, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para
continuar como empresa en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en los estados financieros 0, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinion calificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros
pueden ser causa de que el Fideicomiso deje de ser una empresa en funcionamiento.

° Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran su presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién del Agente de Manejo en relaciéon con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos significativos
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Fideicomiso Primera Titularizacién de Cartera Comercial Pymes ProCredit
Quito, 29 de marzo de 2018

de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la Administracién del Agente de Manejo del Fideicomiso
una declaracién de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la
independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demads cuestiones de las que se

puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia y, en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacién con los responsables de la Administracién del
Agente de Manejo del Fideicomiso, determinamos el més significativo en la auditoria de los estados
financieros del periodo actual y que es en consecuencia, el asunto significativo de la auditoria. Describimos
este asunto en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban
revelar publicamente estos asuntos o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos
que un asunto no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas superarian los beneficios de interés péblico del mismo.

No. de Registro en la Superintendencia
de Compaiias, Valores y Seguros: 011

QR

Carlos R. Cruz
Representante Legal
No. de Licencia Profesional: 25984
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FIDEICOMISO PRIMERA TITULARIZACION DE CARTERA COMERCIAL PYMES
PROCREDIT

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dédlares estadounidenses)

ACTIVO Nota 2017 2016

Activo corriente

Efectivoy equivalentes de efectivo 6 37,803,582 39,931,283

Cuentas por cobrar al Constituyente 7 5,577,197 7,044,781
Total activo corriente 43,380,779 46,976,064
Activono corriente

Cuentas por cobrar al Constituyente 7 - 10,341,000
Total activo 43,380,779 57,317,004

PASIVO Y PATRIMONIO

Pasivo corriente

Obligaciones financieras 9 10,478,141 12,088,251

Cuentas por pagar al Constituyente 8 32,882,638 34,867,813
Total pasivo corriente 43,360,779 46,956,064
Pasivono corriente

Obligaciones financieras 9 - 10,341,000
Total pasivo 43,360,779 57,297,064
Patrimonio

(Véase estado adjunto) 11 20,000 20,000
Total pasivoy patrimonio 43,380,779 57,317,064

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

AN
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< Yahaira Recalde ~ —Freddy Angulo
poderada Especial Contador General
Agente de Manejo Agente de Manejo
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FIDEICOMISO PRIMERA TITULARIZACION DE CARTERA COMERCIAL PYMES
PROCREDIT

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Aporte inicial del Resultados
Constituyente acumulados Total
Saldos al 1 de enero del 2016 20,000 - 20,000
Resultado neto integral del afio - - -
Saldos al 31 de diciembre del 2016 20,000 - 20,000
Resultado neto integral del ajio - - -
Saldos al 31 de diciembre del 2017 20,000 - 20,000

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

o0 LA
S

C Yﬁga' Recalde
Apoderada Especial
Agente de Manejo

Agente de Manejo
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FIDEICOMISO PRIMERA TITULARIZACION DE CARTERA COMERCIAL PYMES

PROCREDIT

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacién:

Recaudaciones al constituyente
Restituciones al constituyente

Pagado a inversionistas
Pago a terceros

Efectivo neto provisto por las actividades de operacién
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:

Pago a terceros

Efectivo neto (utilizado en) provisto por las actividades de inversion
(Disminucién) / Incremento neto de efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

) L&&k& |

Pl Y!
. ) Apdderada Especial

Agente de Manejo

Pigina 7 de 25

aira Recalde

2017 2016
10,117,247 28,370,737
(11,788,000) (11,788,000)
(1,342,331) (2,192,028)
(115,821) (216,470)
(3,128,905) 14,174,239
1,001,212 1,284,155
1,001,212 1,284,155
(2,127,701) 15,458,394
39,931,283 24,472,889
37,803,582 39,931,283

) __ﬁ___L—"F}fedﬁy Angulo
Contador General
Agente de Manejo
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FIDEICOMISO PRIMERA TITULARIZACION DE CARTERA COMERCIAL PYMES
PROCREDIT

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Constitucién y objeto

El Fideicomiso Primera Titularizacién de Cartera Comercial Pymes ProCredit fue constituido mediante
escritura pablica el 24 de agosto del 2012 e inscrito en el Registro de Mercado de Valores como
Fideicomiso Mercantil y como emisor de valores el 11 de junio del 2013.

El Constituyente, Beneficiario y Originador es el Banco ProCredit S.A.
desarrollar un proceso de titularizacién de cartera de créditos para restituir al Originador en su calidad de
Beneficiario, los recursos netos recibidos por el Fideicomiso, producto de la colocacién de los valores entre
los Inversionistas, una vez canceladas las comisiones respectivas de las Casas y Bolsas de Valores; repuesto
el fondo rotativo, de ser el caso y provisionado el fondo de reserva en la forma prevista en contrato del
Fideicomiso. El Originador destinara los referidos recursos para ampliar las fuentes de financiamiento en
el mercado local que le permitan contar con recursos a largo plazo para el crecimiento de la cartera de

créditos, otorgando plazos adecuados a las necesidades de los clientes crediticios empresariales que el
Originador atiende.

El Fideicomiso tiene por objeto

Emisién de titulos valores “VTC-PYMES PROCREDIT”

La emisién de valores efectuada el 23 de julio del 2013 comprende los titulos valores de contenido crediticio

denominados VIC-PYMES PROCREDIT por US$70 millones correspondiente a 70 mil titulos en 2 series, los
cuales se detallan a continuacién:

Clase 1 2
Monto 40,000 30,000
Plazo 60 meses 60 meses
Tasa de interés anual fija 6.95% 7.50%
Pago de interés trimestral trimestral

La colocacion de los titulos en el mercado primario fue de US$58,94 millones (Valor Nominal inicial de los

titulos efectivamente vendidos). Al 31 de diciembre de 2017, el saldo de la obligacién asciende a US$10.5
millones (2016: US$22.13 millones).

En el numeral 1.2 se detalla el proceso de recaudacién de fondos del Fideico

miso para el pago de los titulos
valores.

Calificacién de riesgo de los titulos valores “VTC-PYMES PROCREDIT”

En cumplimiento de lo establecido por la Ley de Mercado de Valores, el Fideicomiso encargd a Bankwatch
Ratings S.A., una entidad autorizada para tales fines, la calificacién de riesgo de los valores “VTC-PYMES
PROCREDIT” al 31 de diciembre de 2017. Los resultados de esta calificacién se resumen a continuacién:
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1.2

FIDEICOMISO PRIMERA TITULARIZACION DE CARTERA COMERCIAL PYMES
PROCREDIT

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Calificacion de Definicién de la calificacién segiin
Clase riesgo la Ley de Mercado de Valores
VTC-PYMES "AAA" Excelente capacidad de generar los flujos de fondos esperados
PROCREDIT o proyectados y de responder por las obligaciones
Series A, B,C, D, EyF establecidas en los contratos de emisién.
(Ver Nota 8)

Aspectos generales de la Escritura de Constitucién del Fideicomiso

En adici6n a lo mencionado anteriormente, la escritura de constitucién del Fideicomiso establece lo
siguiente:

Recaudaciones v traspasos de flujos -

El 24 de septiembre del 2012, se celebrd el contrato en el cual el Fideicomiso contrata como Administrador
de Cartera al Banco ProCredit S.A., quien se compromete a realizar a favor del Fideicomiso la

administracion, recaudacién y cobranza de la cartera que sea generada por los derechos de cobro
transferidos al patrimonio auténomo.

El Banco ProCredit S.A., entrega al Fideicomiso el producto de la recaudacién y cobranza de la cartera
mediante depésito o transferencia en cuenta corriente o de ahorros de propiedad del Fideicomiso, hasta
dentro de los tres dias hébiles inmediatos posteriores a la fecha de recaudacién. El Administrador de
cartera no depositara o transferird a la cuenta del Fideicomiso aquellos dineros que se recauden y cobren
por concepto de seguro de desgravamen o seguro contra todo riesgo que exista sobre la cartera.

Mecanismos de Garantia -

Los mecanismos de garantia del Fideicomiso son el fondo de reserva y la sobrecolateralizacién, los cuales

en conjunto mantiene una cobertura inicial de cuatro punto cuarenta y seis veces el indice de
siniestralidad. Un detalle es como sigue:

(a) Fondo de Reserva

Es un mecanismo de garantia que consiste en el hecho de constituir un fondo de recursos en efectivo
que servira para honrar los pasivos con Inversionistas en caso que los flujos titularizados y los flujos
sobrecolaterales, de ser el caso de acuerdo a lo determinado en este contrato, efectivamente
recibidos por el Fideicomiso no sean suficientes para tal efecto. En tal sentido si llegada la fecha en
que deban efectuarse pagos a los Inversionistas no han ingresado al Fideicomiso suficientes flujos,
que permitan cumplir con tales pagos, la Fiduciaria podra tomar los recursos necesarios, hasta
donde el fondo de reserva lo permita, a fin de honrar, al maximo posible, los pasivos con
Inversionistas, a prorrata del capital insolnto de los Valores de cada uno de ellos. El fondo de
reserva se conforma a través de la provisién y retencion de la suma correspondiente que permita
cubrir el 2.25% de los valores efectivamente colocados de la serie uno y el 2.29% de los valores
efectivamente colocados de la serie dos. En el evento que se llegaren a colocar todos los valores, el
maximo del fondo de reserva serd US$1,587,510. El fondo de reserva mensual estara repuesto, de
ser necesario a través de la retencién mensual de flujos recibidos por el Fideicomiso. El fondo de
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1.3

FIDEICOMISO PRIMERA TITULARIZACION DE CARTERA COMERCIAL PYMES
PROCREDIT

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

®)

reserva no sera repuesto por el Originador y cualquier exceso sera restituido al Originador de forma
trimestral. Al 31 de diciembre de 2017 el fondo de reserva es de US$1,310,427.

Sobrecolateralizacion

Es el mecanismo de garantia que consiste en que el Originador aportari al Fideicomiso cartera
sobrecolateral adicional a la cartera titularizada. Al 31 de diciembre de 2017 la cartera
sobrecolateral es de US$946,386 (2016: US$1,349,071).

Instrucciones al Agente de Manejo

El Agente de Manejo ejercera la representacién legal del Fideicomiso y deber4 realizar principalmente las
siguientes actividades:

Registrar

(@)  Eldinero que el Constituyente transfiere a favor del Fideicomiso en el presente acto a fin de
constituir el fondo rotativo y el que llegare a transferir en el futuro, a efectos de generar toda

la informaci6n, documentacién y logistica necesarias para la titularizacién o en caso que deba
reponerse el fondo rotativo o cubrir los pasivos con terceros.

(b)  La cartera, tanto cartera titularizada como cartera sobrecolateral, cuando sea aportaday
transferida por el Constituyente al Fideicomiso, a titulo de Fideicomiso mercantil irrevocable.

(¢)  Todos los activos, pasivos contingentes, ingresos y egresos que se generen durante el
desarrollo del objeto del Fideicomiso y la titularizacion.

Aperturar una o varias cuentas de ahorros o corrientes, en las cuales se manejaran los recursos del
Fideicomiso, en cualquier institucién bancaria del pais, distinta del Originador, que tenga una
calificacién de riesgo ecuatoriana de "AA-" o superior otorgada por una Calificadora de Riesgos del

pais autorizada por la Superintendencia de Bancos y la Superintendencia de Compaiiias del
Ecuador.

Proceder a contratar los siguientes servicios: Calificacién de Riesgo (Bank Watch Ratings S.A.),
auditoria externa, administracién de cartera. -7

Emitir el reglamento de gestion y el prospecto, en conjunto con el Originador.

Una vez obtenidas las autorizaciones correspondientes, proceder a emitir los valores hasta por el
valor a emitir, en la fecha que sea definida por el Originador. Los valores tendran las caracteristicas
sefialadas en este instrumento. El Fideicomiso emitira todos los valores en una misma fecha y que
sera aquella que corresponda a la primera colocacién, lo que constituye la fecha de emisién. A
partir de la fecha de emision se contara el plazo de vigencia de los valores.

Colocar los valores entre los Inversionistas, mediante oferta ptblica primaria, a través de la Casa de
Valores designada por el Originador
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FIDEICOMISO PRIMERA TITULARIZACION DE CARTERA COMERCIAL PYMES
PROCREDIT

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Desde la fecha de emision, proceder a recibir del correspondiente Administrador de Cartera todos
los flujos que generen por la cobranza y recuperacién de la cartera, hasta dentro de tres dias habiles
inmediatos posteriores a la fecha en la que se haya efectivizado la recaudacién.

Gestionar la cobranza de la cartera en mora, a través del Admini
extrajudiciales, judicial o arbitral, se
comité de cobranza.

strador de Cartera, por las vias
gin las politicas y procedimientos que sean establecidas por un

Actuar como Agente Pagador de la titularizacién y en tal sentido proceder a pagar los pasivos con los
Inversionistas, en las correspondientes fechas de vencimiento. En caso que no existan los recursos
suficientes para cancelar totalmente los valores, se pagara a los Inversionistas en lo que se alcanzare
a prorrata del saldo insoluto de los valores de cada uno de ellos, y de acuerdo al siguiente orden:

(a) Intereses de mora, de haberlos,

(b)  Intereses corrientes de acuerdo a la tasa de interés; v,
(c)  Amortizacién de capital.

Trimestralmente, una vez efectuado el procedimiento establecido para la restituciones de flujos
sobrecolaterales excedentes a las que hay lugar de acuerdo a los establecido en el presente contrato,
el Originador podri ejercer su derecho de que se realicen canjes de los recursos en efectivo del
Fideicomiso, producto de la recuperacién de la cartera, por nuevos instrumentos de crédito que
podréan ser trasferidos al Fideicomiso por el Originador, para lo cual, la Fiduciaria dentro de los
cinco dias hébiles posteriores al inicio de cada trimestre debera verificar:

(@) Que el fondo rotativo se encuentre en su nivel requerido;
(b)  Que el fondo de reserva se encuentre en su nivel requerido;
(c)  Quelas provisiones previstas se encuentren en su nivel requerido;

(d)  Que se haya realizado el pago del respectivo dividendo anterior a los Inversionistas, de
acuerdo a los establecidos en el presente contrato.

Se aclara que en ningyin caso el saldo insoluto de la cartera que el Originador propondra al Fideicomiso
para efectuar el canje, podra ser menor al efectivo a entregarse como parte de la misma operacion.

El Originador tendré la potestad méas no la obligacién de sustituir mensualmente:
(a)  Lacartera vencida en el Fideicomiso que supere los 30 dias de mora; o;

(b)  La cartera de clientes que deseen realizar nuevas operaciones de crédito con el Originador
respaldados por la misma garantia aportada al Fideicomiso.

Mientras los recursos monetarios del Fideicomiso no deban ser destinados conforme las
instrucciones estipuladas en el contrato, deberin permanecer depositados en las cuentas de ahorros

o corrientes de titularidad del Fideicomiso, pudiendo también ser invertidos en productos de
inversién determinados por el Originador.

Una vez cancelados todos los pasivos, proceder a restituir al Originador: La cartera y los recursos
dinerarios existentes en el Fideicomiso; y cualquier otro bien remanente del Fideicomiso. Los
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FIDEICOMISO PRIMERA TITULARIZACION DE CARTERA COMERCIAL PYMES
PROCREDIT

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

costos o tributos, de haberlos, que demande tal restitucién serin de cargo del Originador. Una vez

efectuada tal restitucion, la Fiduciaria procedera a declarar terminado el Fideicomiso e iniciara su
liquidacién.

Durante los afios 2017 y 2016, el Agente de Manejo ha cumplido con las instrucciones establecidas en el
contrato y con las normas establecidas en el Libro II de la Codificacién de Resoluciones Monetarias,
Financieras, de Valores y Seguros; y, en la Ley de Mercado de Valores

Aprobacién de estados financieros -

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017 han sido emitidos con la
autorizacion del Representante Legal del Agente de Manejo del Fideicomiso el 14 de marzo de 2018 y
fueron puestos a consideracién del Constituyente para su aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos estados
financieros. Estas politicas han sido disefiadas en funcién a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2017y
aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting Standards
Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las
referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados sobre la base del costo histérico.

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicaci6n de las politicas
contables del Fideicomiso. En la Nota 4 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las 4reas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los

estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

De conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, el Fideicomiso es una entidad
de proposito especifico cuyo objetivo es la administracién de los recursos resultantes de un proceso de
titularizacién de flujos futuros a riesgo y beneficio del Originador, por lo cual los estados financieros
adjuntos, que se preparan por requerimiento de la Superintendencia de Compaiiias, deben ser
incorporados en los estados financieros consolidados del Originador del Fideicomiso. Por otro lado,
debido a que el Fideicomiso es una entidad de propésito especial, sus ingresos y gastos se registran con
crédito/débito a las cuentas por pagar y por cobrar pagar al Originador, respectivamente, situacién porla
cual los estados financieros adjuntos no incluyen un estado de resultados integrales.
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Moneda funcional y moneda de presentacién

Los estados financieros se preparan en la moneda del ambiente econémico primario donde opera el
Fideicomiso (moneda funcional). Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas
en dolares estadounidenses que corresponde a la moneda funcional y de presentacién del Fideicomiso.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depésitos a la vista en instituciones financieras de libre disponibilidad y
otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de hasta tres meses.

Activos y pasivos financieros

Clasificacion

El Fideicomiso clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) “activos financieros a valor
razonable a través de pérdidas o ganancias”, ii) “préstamos y cuentas por cobrar”, iii) “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento”, y iv) “activos financieros disponibles para la venta”.

Los pasivos financieros son clasificados en: i) “pasivos financieros a valor razonable”; y ii) “

otros pasivos
financieros”.

La clasificacién de los activos y pasivos financieros depende del propésito para el cual se adquirieron o se

asumieron, respectivamente. La Administracién define la clasificacién al momento de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el Fideicomiso mantuvo: i) activos financieros en la categoria de

“Préstamos y cuentas por cobrar”; y, ii) pasivos financieros en la categoria de “Otros pasivos financieros”.
Las caracteristicas de las mencionadas categorias se explican a continuacién:

(a)  Préstamos y cuentas por cobrar

Corresponden a las cuentas por cobrar al constituyente. Son activos financieros no derivados que
dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el

activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado
de situacién financiera, que se presentan como activos no corrientes.

(b)  Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacién financiera por valores en circulacién y las cuentas por

pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados
a partir de la fecha del estado de situacién financiera, que se presentan como pasivos no corrientes.
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2.4.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior

Reconocimiento -

El Fideicomiso reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la
negociacion, cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial -
(a)  Cuentas por cobrar al Constituyente

Comprende los valores entregados al Constituyente que surgen de la colocacién de los valores de la
titularizacién, netos de los montos que se retienen de los flujos recaudados, los cuales a su vez son

utilizados en la cancelacién de las obligaciones del Fideicomiso. No existen costos de transaccién
significativos al momento de estas transferencias.

(b)  Otros pasivos financieros - Valores en circulacion

Corresponden a los titulos valores emitidos por el Fideicomiso denominados “VTC-PYMES
PROCREDIT” producto de la titularizacién de los derechos de cobro futuros. Se registran
inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable, pues estin contratados a las
tasas vigentes en el mercado. No existen costos de transaccién significativos incurridos al momento

de la emisién de los titulos valores. En caso de que sus vencimientos sean mayores a 12 meses, se
presentan como pasivos no corrientes.

Medicién posterior -
(a)  Cuentas por cobrar al Constituyente

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado utilizando la tasa de interés
efectiva.

(b)  Otros pasivos financieros - Valores en circulacién

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés
pactadas. Los intereses devengados correspondientes a los titulos valores se presentan con débito a

las Cuentas por cobrar al Originador y los intereses pendientes de pago se presentan en el estado de
situacién financiera junto con el principal.

Las cuentas por pagar se miden al costo amortizado y no generan intereses.

2.4.3 Baja de activos y pasivos financieros

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir sus flujos de efectivo expiran o
se transfieren a un tercero y el Fideicomiso ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios

derivados de su propiedad. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones del Fideicomiso se han
liquidado.
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Deterioro de activos financieros (Cuentas por cobrar al Constituyente)

La Administracion evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre un activo financiero
0 grupo de activos financieros. Si existen indicadores, la Administracién estima el monto recuperable del
activo deteriorado y lo compara con su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto

en el que el valor en libros del activo excede su valor recuperable, estimado sobre la base de sus flujos
futuros.

Los criterios que utiliza la Administracién del Fideicomiso para determinar si existe evidencia objetiva de
una pérdida por deterioro incluyen:

- Dificultad financiera significativa del deudor
- Incumplimiento de pagos

El monto de la pérdida por deterioro se mide como la diferencia entre el valor en libros de los activos yel

. valor presente de los futuros flujos de efectivo estimados, descontados a la tasa de interés efectiva original

2.5.1

del activo financiero. El valor en libros del activo se reduce y el monto de la pérdida se reconoce con débito
a cuentas por cobrar al Originador.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y dicha disminucién se
relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconocié dicho deterioro, la

reversion de la pérdida por deterioro previamente reconocida se reconoce con crédito a cuentas por cobrar
al Originador.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Administracién ha determinado que no existen pérdidas por
deterioro de los activos financieros del Fideicomiso que deban ser reconocidas.

Reconocimiento de intereses y egresos

Intereses financieros

Los ingresos por intereses provienen de las inversiones incluidas en el estado de situacién financiera
dentro del rubro “Efectivo y equivalentes de efectivo”, se reconocen con crédito a “cuentas por cobrar al

Originador” sobre la base de la proporcién de tiempo transcurrido de dichos activos financieros, usando el
método de interés efectivo.

Egresos operativos

Se reconocen por el método del devengado con débito a las “cuentas por cobrar al Originador”.

Patrimonio auténomeo del Fideicomiso

Corresponde al aporte inicial por concepto de fondo rotativo efectuado por el Constituyente.
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Estado de resultados

Debido a que el Fideicomiso es una entidad de propésito especial, sus ingresos y gastos se registran con

crédito/débito a las cuentas por cobrar y por pagar al Originador, situacién por la cual los estados
financieros adjuntos no incluyen un estado de resultados integrales.

Nuevos pronunciamientos contables

Al 31 de diciembre de 2017, se han publicado, nuevas normas, enmiendas, mejoras e interpretaciones a las
normas existentes que no han entrado en vigencia y que el Fideicomiso no ha adoptado con anticipacién.

Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacién de los estados financieros del Fideicomiso a partir de
las fechas indicadas a continuacién:

Norma Tipode cambio Aplicacién obligatoria
para ejercicios
iniciados a partir de:

NIC 7 Las entidades deberdn explicar los cambios en sus pasivos derivados de las actividades de financiacién. 1 de enero2017

NIC 28 Enmiendas con respectoa la medicién de una asociada o una empresa conjunta a valor razonable efectiva. 1 de enero 2018

NIIF 1 Enmiendas con respectoa la supresion de las exencionesa corto plazo para los adoptantes por primera vez 1 de enero2018
con respectoala NIIF7,la NIC19 y la NIIF 1 0.

NIOF g9 Publicacién de la norma "Instrumentos financieres”, version completa. 1 deenero2018

NIIF 12 Enmiendas con respectoa la clarificacion del alcance de la norma. 1 de enero2017

NIF15 Publicacién de la norma "Reconocimiento de los ingresos procedentes de los contratos con los clientes", esta 1 deenero2018
Norma reemplazaraala NIC11 y 18.

NIF16

Enmiendas relacionadas con la contabilidad de los arrendatarios y en el reconocimiento de casi todos los

arrendamientos en el balance general. La norma elimina la distincién actual entre los arrendamientos
operativosy financieros.

1 de enero2019

La Administracién estima que la adopcién de las enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones antes
descritas no generara un impacto significativo en los estados financieros en el afio de su aplicacién inicial.

En relacién a la NIIF 15, 9 y 16, la Administracién informa que basada en una evaluacién general no se
esperan impactos significativos en la aplicacién de las mencionadas normas debido a:

1) NIIF 15: El Fideicomiso no mantiene ningiin contrato de prestacién de bienes y/o servicios con
clientes, puesto que su objeto se enmarca tinicamente en viabilizar el proceso de titularizacién, por
lo que no prevé impactos en la aplicacién de esta norma.

ii)  NIIF 9: El principal instrumento financiero del Fideicomiso es, la cuenta por cobrar al
Constituyente, que representa el derecho a recibir los recursos econémicos necesarios para honrar
las cuentas por pagar con los inversionistas. Dichos recursos econémicos provienen de la cartera de
créditos administrada por el Originador para generar los flujos necesarios para que el Fideicomiso
pueda cumplir con las obligaciones con los inversionistas. Cualquier deterioro que afecte el activo
generador de los flujos de efectivo, es reconocido en los libros del Originador, por lo tanto, la
Administracién del Fideicomiso no prevé un impacto por este Instrumento.
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Adicionalmente, el Fideicomiso mantiene inversiones a corto plazo (90 dias), con instituciones

financieras con una calificacién de riesgo no menor a AA, por lo que no prevé impactos por este
instrumento.

iii)  NIIF 16: El Fideicomiso no mantiene com
enmarca solamente en viabilizar el
aplicacién de esta norma.

promisos de arrendamiento, puesto que su objeto se
proceso de titularizacion, por lo que no prevé impactos en la

3. ADMINISTRACION DE RIESGOS

3.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades del Fideicomiso lo exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado (que
comprende a los riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

El programa general de administracién de riesgos se concentra principalmente en lo impredecible de los
mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeifio financiero,
adema4s que se asegura que las actividades con riesgo financiero en las que se involucra el Fideicomiso

estén sujetas a politicas y procedimientos adecuados para tales efectos ¥ que los riesgos financieros estén
identificados, medidos y controlados de acuerdo a ellas.

La administracién de riesgos se efectia a través de la Administracién del Agente de Manejo del
Fideicomiso que sigue las politicas establecidas en la Escritura de Constitucion y es el encargado de revisar
periédicamente la 6ptima gestién en cada uno de los riesgos que a continuacién se detallan:

3.1.1. Riesgo de mercado

Riesgo de precio

El Fideicomiso estd expuesto al riesgo de fluctuaciones en los precios de sus inversiones registradas como
equivalentes de efectivo. El riesgo de precio est4 influido principalmente por la variabilidad de las tasas de
interés y el deterioro o mejora del rating crediticio de las entidades emisoras de los titulos. La
Administracién reduce su exposicién al riesgo de precio invirtiendo principalmente en titulos de renta fija
emitidos por instituciones de reconocida solvencia y de adecuada calificacién de riesgo.

Adicionalmente, este riesgo es controlado por la Administracién mediante el establecimiento de politicas
de inversién en instrumentos con plazo moderado y la prohibicién de adquirir inversiones en titulos de

renta variable, procurando mantener una baja sensibilidad de los precios de los instrumentos financieros
que posee el Fideicomiso.

Riesgo de tasa de interés sobre flujos de efectivo
Es la exposicién a pérdidas debido a fluctuaciones en las tasas de interés de las cuentas por cobrary de los

valores en circulacién, cuando se ajustan a bases distintas. A fin de mitigar este riesgo, tanto las cuentas
por cobrar como los titulos valores emitidos devengan la misma tasa fija. De esta manera el Originador
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conoce con anticipacion los flujos que desembolsara durante el plazo de los titulos valores y asi también
los inversionistas conocen lo que recibiran.

3.1.2.Riesgo de liquidez

El Agente de Manejo es quien tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez y ha establecido un
marco de trabajo apropiado para la gestién de liquidez de manera que pueda manejar los requerimientos
de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestién de liquidez del Fideicomiso. Es decir,
se podra anticipar cualquier inconveniente a presentarse para evaluar la posible ejecucién de alguno de los
mecanismos de garantias descritos en la Nota 1.2. El Fideicomiso maneja el riesgo de liquidez
manteniendo reservas y fondos disponibles, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados
y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

3.1.3.Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para el Fideicomiso.

El Fideicomiso realiza transacciones principalmente con el Constituyente y tiene como politica el obtener

diferentes fuentes de recuperacién de sus cuentas por cobrar asi como la aplicaci6n de diversos
mecanismos de garantia.

Este riesgo a su vez se divide en:

Disminucién de cobros al Originador: Puede darse que el Originador deje de vender sus

productos y por ende deje de transferir efectivo al Fideicomiso, esto generaria un desfase en la
proyeccion de los flujos futuros.

Riesgo de mora: Son los posibles retrasos en la provisién de los flujos por parte del Originador,

entendiéndose el retraso como un valor en un plazo determinado, pero que no implica pérdida de
capital o intereses.

Riesgo de pérdida: Consiste en las diferencias que se presentan entre el valor total a recuperarse
segilin las condiciones contractuales y su valor efectivo al momento de la recuperacién final.

Para mitigar estos riesgos, el Fideicomiso ha establecido los mecanismos de garantia descritos en la
Nota 1.2.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan a los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Administracién se encuentran basadas en la
experiencia historica, cambios en el mercado e informacién suministrada por fuentes externas

calificadas. Sin embargo los resultados finales podrian diferir de las estimaciones, bajo ciertas
condiciones.
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Tal como se explica en la Nota 2.1, el Fideicomiso es una entidad de propésito especifico que canaliza

recursos para un proceso de titularizacion a riesgo y beneficio del Originador, situacién por la cual no
prepara un estado de resultados integrales.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes

para reflejar correctamente la situacién financiera del Fideicomiso y/o las que requieren un alto grado
de juicio por parte de la Administracién.

La principal estimacién contable esté referida a la recuperacién de la cuenta por cobrar al Originadory
a la necesidad de constituir provisiones por deterioro de su valor, ver Nota 2.4.4.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre
de cada ejercicio:

2017 2016
Corriente Nocorriente Corriente Nocorriente

Activos financieros medidos al costo
Efectivoy equivalentes de efectivo

37,803,582 L 39,931,283 -
Activos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por cobrar al Constituyente 5,577,197 L 7,044,781 10,341,000
Total activos financieros 43.380,779 = 46,976,064 10,341,000
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por pagar 32,882,638 - 34,867,813 -
Obligaciones financieras 10.478,141 - 12,088,251 10,341,000
Total pasivos financieros 43,360,779 - 46,956,064 10,341,000

Valor razonable de instrumentos financieros -

El valor en libros del efectivo y equivalentes de efectivo corresponde a su valor razonable. El valor en libros
de cuentas por pagar se aproxima a su valor razonable debido a su naturaleza de corto plazo.

Dadas las caracteristicas de las cuentas por cobrar al Constituyente y de los valores en circulacién que

devengan tasas de interés fijas de mercado, el valor en libros de estos instrumentos se aproxima a su valor
razonable.

EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
2017 2016
Bancos 12,925,582 22,389,411
Inversiones de corto plazo (1): 24,878,000 17,541,872
37,803,582 39,931,283
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(1) Composicién:

Tasa promedio anual  Dias plazo

Entidad financiera (emisor) 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Certificados de depésito e inversion (a)
Banco Bolivariano C.A. 3.50% - 42 - 1,000,000 -
Banco Bolivariano C.A. 3.50% - a8 - 2,500,000 -
Banco Bolivariano C.A. 3.50% - 90 - 1,007,333 -
Banco Bolivariano C.A. 3.50% - 82 - 3,000,000 -
Banco Internacional S.A. 3.15% - 33 - 1,000,000 -
Banco del Pacifico S.A. 3.40% - 57 - 3,000,000 -
Banco del Pacifico S.A. 2.50% - 33 - 2,000,000 -
Banco del Pichincha S.A. 4.00% - 90 - 2,000,000 -
Banco del Pichincha S.A. 4.00% - 88 - 1,500,000 -
Banco del Pichincha S.A. 4.00% - 90 - 1,310,427 -
Banco Machala S.A. 3.40% - 90 - 1,500,000 -
Banco Machala S.A. 3.40% - 90 - 2,000,000 -
Banco Bolivariano C.A. - 3.50% 90 90 - 2,500,000
Banco Bolivariano C.A. - 3.50% 90 90 - 1,000,000
Banco Bolivariano C.A. - 3.50% 88 88 - 1,191,505
Banco de Loja S.A. - 5.50% 90 90 - 900,000
Banco Internacional S.A. - 3.00% 90 90 - 3,000,000
Banco del Pacifico S.A. B 4.25% 90 90 - 1,500,000
Banco del Pacifico S.A. - 4.25% 90 90 - 2,000,000
21,817,760 12,091,505
Polizas de acumulacién (a)
Banco Guayaquil S.A. 3.55% - 63 - 1,000,296 -
Banco Guayaquil S.A. 3.40% - 63 - 2,000,000 -
Banco Guayaquil S.A. - 3.80% - 72 - 1,850,000
Banco Guayaquil S.A. - 4.00% - 90 - 2,000,000
Banco Guayaquil S.A. - 4.50% | - 90 - 1,500,000
' 3,000,296 5,350,000
Rendimientos financieros por cobrar: 59,944 100,367
24,878,000 17,541,872

(@)  los titulos valores se encuentran libres de gravimenes y no tienen restricciones.
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FIDEICOMISO PRIMERA TITULARIZACION DE CARTERA COMERCIAL PYMES
PROCREDIT

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Intereses por pagar

No Corriente

Capital por pagar:
Titulos Serie (1)
= Titulos Serie (2)

7 CUENTAS POR COBRAR AL CONSTITUYENTE
Composicion:
201 2016
- Corriente 5,577,197 7,044,781
No Corriente - 10,341,000
— Corresponden a los valores netos a cobrar al Constituyente en funcién de la necesidad de flujos para el
pago del capital e intereses de los titulos valores emitidos, ver Nota 9 siguiente. Estos saldos por cobrar
son garantizados por el Constituyente de acuerdo a los mecanismos de garantia incluidos en el contrato
del Fideicomiso.
- 8. CUENTAS POR PAGAR AL CONSTITUYENTE
Las cuentas por pagar al constituyente integran el excedente de flujos que corresponde a los valores por
pagar al constituyente después de haber deducido, de los flujos recibidos, la reposicién del fondo rotativo,
- la provisién para el pago del siguiente diciendo de capital e interés a los inversionistas v la reposicién del
fondo de garantia
Q. OBLIGACIONES FINANCIERAS
Composicién:
201 2016
Corriente
Capital por pagar:
Titulos Serie (1) 4,341,000 5,788,000
Titulos Serie (2) 6,000,000 6.000.000

10,341,000

11,788,000

137,141 300,251
10,478,141 12,088,251
- 4,341,000

6,000,000

10,341,000

(1)  Elmonto total colocado fue de US$28,940,000; colocados a un plazo de 60 dias contados a partir
de la fecha de emision. Devengan una tasa de interés del 6.94% anual, con vencimiento semestral
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FIDEICOMISO PRIMERA TITULARIZACION DE CARTERA COMERCIAL PYMES
PROCREDIT

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

de capital y trimestral de intereses. Al 31 de diciembre de 2017 el saldo por pagar de esta serie
asciende a US$4,341,000 (2016: US$10,129,000).

(2)  Elmonto total colocado fue de US$30,000,000; colocados a un plazo de 60 dias contados a partir
dela fecha de emision. Devengan una tasa de interés del 7.50% anual, con vencimiento semestral
de capital y trimestral de intereses. Al 31 de diciembre de 2017 el saldo por pagar de esta serie
asciende a US$6,000,000 (2016: US$12,000,000).

Los vencimientos anuales de estas obligaciones por pagar son los siguientes:

Afios 2017 2016
2017 - 10,341,000

- 10,341,000
IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con lo establecido en el Art. 9 de la Ley Orgéanica de Régimen Tributario Interno, el
Fideicomiso, al no desarrollar actividades empresariales, ya que solamente sirve como mecanismo legal
para realizar un proceso de titularizacién, se encuentra exento del pago del Impuesto a la Renta.

El Agente de Manejo, como representante legal del Fideicomiso, deber presentar anualmente una
declaracién de Impuesto a la Renta informativa al Servicio de Rentas Internas en la que debera constar el

estado de situaci6n del Fideicomiso, pero no pagara ni liquidara el Impuesto a la Renta de acuerdo a lo
mencionado anteriormente.

PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO

Al 31 de diciembre del 2017y 2016 el patrimonio del Fideicomiso corresponde al aporte inicial por concepto
de fondo rotativo por US$20,000 de acuerdo a lo dispuesto en la escritura de constitucién.

RECONCILIACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF CON LOS ESTADOS
FINANCIEROS PREPARADOS CON BASE EN EL PLAN Y DINAMICA DE CUENTAS
EMITIDO POR EL CONSEJO NACIONAL DE VALORES

A continuacion, se presenta la conciliacién entre los estados financieros preparados de acuerdo con el plan de
cuentas utilizado por el Fideicomiso emitido por el Consejo Nacional de Valores y los estados financieros

adjuntos preparados bajo NIIF al 31 de diciembre de 2017 y 2016, en cumplimiento con lo dispuesto por la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros:
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FIDEICOMISO PRIMERA TITULARIZACION DE

PROCREDIT

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

CARTERA COMERCIAL PYMES

ACTIVO

Activos corrientes
Bancosy otras instituciones financieras (1)
Activos financieros disponibles para la venta (1)
Efectivoy equivalentes de efectivo (1)
Cuentas por Cobrar (1) (2)
Cuentas por cobrar al Constituyente (1) (2)

Total activos corrientes
Total activos

PASIVO Y PATRIMONIO

Pasivos corrientes
Interés por pagar (3)
Cuentas por pagar varias (1)
Obligaciones emitidas corto plazo (1) (3)
Obligaciones financieras (1) (3)
Cuentas por pagar al Constituyente (1) (2) (4)

Total pasivos corrientes

Total pasivos

Patrimonio

Aporte Inicial (4)
Resultados Acumulados (4)
Resultados del ejercicio (4)

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

INGRESOS
Intereses ganadosy total ingreso (4)

GASTOS
Otros gastos y total gastos (4)
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2017
Estados Estados
financieros Reclasificaciones financieros
contables v_ajustes adjuntos
12,925,582 (12,925,582) -
24,878,000 (24,878,000) -
o 37,803,582 37,803,582
2,077,209 (2,077,209) -
o 5,577,197 5,577,197
39,880,791 3,499,988 43,380,779
39,880,791 3,499,988 43,380,779
137,141 (137,141) -
13,462,048 (13,462,048) ¥
10,341,000 (10,341,000) -
- 10,478,141 10,478,141
- 32,882,638 32,882,638
23,940,189 19,420,590 43,360,779
23,940,189 19,420,590 43,360,779
20,000 - 20,000
15,288,380 (15,288,380) -
632,222 (632,222) -
15,940,602 (15,920,602) 20,000
39,880,791 3,499,988 43,380,779
2017
Estados Estados
financieros Reclasificaciones financieros
contables y _ajustes adjuntos
1,931,723 (1,931,723) -
(1,299,501) 1,299,501 -



FIDEICOMISO PRIMERA TITULARIZACION DE CARTERA COMERCIAL PYMES

PROCREDIT

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVO

Activos corrientes
Bancos yotras instituciones financieras (1)
Activos financieros disponibles para la venta ()
Efectivo y equivalentes de efectiveo (1)
Cuentas por Cobrar (I) (2)

Cuentas porcobraral Constituyente (1) (2)
Total activos corrientes

Activos no corrientes
Cuentas porcobraralConstituyente y (1) (2)
totalactivos no corrientes

Total activos

PASIVO YPATRIMONIO

Pasivos corrientes
Interés porpagar (3)
Cuentas porpagar varias (1)
Obligaciones emitidas corto plazo (1) (3)
Obligaciones financieras (1) (3)

Cuentas porpagaral Constituyente (1) (2) (4)
Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Obligaciones financieras (1)

To tal pasivos

. Patrimo nio
Aporte Inicial (4)
Resultados Acumulados (4)
Resultados delejercicio (4)
To tal patrimo nio

Total pasivos y patrimo nio

INGRES OS
Intereses ganados ytotalingreso (4)

GASTOS

Otros gastos ytotalgastos (4)
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2016
Estados Estados
financieros Reclasificaciones financieros
contables yajustes adjuntos
22389411 (22,389.411) -
17541872 (17,541,872) -
39931283 39931283
11,263,937 (11,263,937) -
7.044.781 7,044,781
51195220 (4.219,156) 46.976,064
10,341,000 10.341.000
51.195.220 6.121844 57.317.064
300,251 (300,251 =
13,462.040 (13,462,040) -
22,129,000 (22,129.000) “
12,088.251 12,088.251
34867813 34.867.813
35,891291 11.064.773 46,956,064
10,34 1.000 10.341.000
35.891291 21405773 57.297,064
20,000 - 20.000
13.563295 (13,563.295) -
1,720,634 (1.720.634) *
15,303,929 (15,283.929) 20.000
51195220 6.121.844 57.317.064
2016
Estados Estados
financieros Reclsificaciones financieros
contables yvajustes adjuntos
3976.148 (3.976,148) -
(2.255.514) 2255514 -
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14.

FIDEICOMISO PRIMERA TITULARIZACION DE CARTERA COMERCIAL PYMES
PROCREDIT

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

- (Expresado en délares estadounidenses)

(1)  Corresponde a la reclasificacién de las cuentas incluidas en el patrimonio y resultados que de

acuerdo a NIIF deben ser presentadas como cuentas por cobrar al Constituyente debido a que no
constituyen instrumentos de patrimonio.

(2)  Reclasificaciones de las cuentas por cobrary por pagar al constituyente de acuerdo a los excedentes
de efectivo.

(8)  Reclasificaci6n de los intereses por pagar a obligaciones financieras.

(4)  Correspondiente a la reclasificacién de las cuentas incluidas en el patrimonio y resultados que de
acuerdo con las NIIF deben ser presentados como pasivos financieros en el rubro cuentas por pagar.

CUMPLIMIENTO DE INSTRUCCIONES DE LA ADMINISTRADORA

La Administracién del Fideicomiso confirma que se ha dado cumplimiento a las instrucciones de la

Administradora establecidas en el contrato del fideicomiso, durante el periodo comprendido entre el 1 de
enero y 31 de diciembre de 2017.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisi6n de estos estados financieros, no se produjeron eventos

que, en opinién de la Administracion, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que
no se hayan revelado en los mismos.

* K %
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