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OPINION DEL _AUDITOR INDEPENDIENTE SOBRE EL

CUMPLIMIENTO DE ACTIVIDADES Y OBLIGACIONES LEGALES
DEL PARTICIPANTE DEL MERCADO DE VALORES

Al Representante Legal de:

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles

Opinién:

Hemos auditado los estados financieros e informacién adicional al informe de auditoria externa
respecto al cumplimiento de actividades y obligaciones legales del participante del mercado de
valores del FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA al 31 de diciembre de 2017.

En nuestra opinién, el FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA ha dado cumplimiento en los aspectos
sustanciales de las actividades y obligaciones legales de conformidad a lo establecido en la Ley de
Mercado de Yalores al 31 de diciembre del 2017.

Responsabilidad del auditor

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca del cumplimiento de actividades y
obligaciones legales del participante del mercado de valores y emitir nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de
acverdo con Normas Internacionales de Auditoria, Ley de Mercado de Valores y Resoluciones
emitidas por el Consejo Nacional de Valores siempre va a detectar incumplimientos de actividades y
obligaciones legales del participante del mercado de valores. Equivocaciones pueden surgir por
incumplimiento de actividades y obligaciones legales del participante del mercado de valores y se
considera si, individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que influyen en las
decisiones econdémicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros.

Como parte de una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, Ley
de Mercado de Valores y Resoluciones emitidas por el Consejo Nacional de Valores aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditeria.
Ademads:

- Conocemos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, debido a
incumplimientos de actividades y obligaciones legales del participante del mercado de valores,
elaboramos e implementamos procedimientos en el desarrollo de la auditoria que nos permitan
mitigar los riesgos identificados y obtener evidencia de auditoria que sea suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.
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- Aplicamos procedimientos que nos permiten conocer el control interno de la Compaiia relevante
para la auditeria, y elaborames programas de trabajo apropiades para evaluar el
cumplimiento de actividades y obligaciones legales del participante del mercado de valores.

- Revisamos las politicas contables y evaluamos si son usadas de forma consistente y apropiada a
las actividades y obligaciones legales del participante del mercado de valores.

- Valuamos la estructura, el contenido y la presentacién de los estados financieros, de acverdo al
cumplimiento de actividades y obligaciones legales del participante del mercado de valores.

Responsabilidad de la administracion per los estados financieres

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES es responsable del
cumplimiento de las actividades y obligaciones legales del participante del mercado de valores de
acverdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF, Ley de Mercado de Valores y
Resoluciones emitidas por el Consejo Nacional de Valores necesarias para permitir la presentacion
de los estados financieros libres de errores significativos, debido a fraude o error.

En el cumplimiento de las actividades y obligaciones legales del participante de mercado de valores,
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES es responsable de
evaluar la capacidad, los procesos y actividades que la entidad lleva a cabo, y revelar segin
corresponda, los asuntos relacionados, relevantes en el cumplimiento de estas obligaciones.

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES son responsables de

supervisar el cumplimiento de las actividades y obligaciones legales del participante del mercado de
valores.

Otros asuntos
Infformamos que hemos emitido nuestra opinion sin salvedades sobre la razonabilidad en la

presentacién de los estados financieros del FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA con fecha 27 de
abril del 201 8. Esta informacién adicional debe leerse en conjunto con el mencionado informe.

Et?—awtom% S

Guayagquil, abril 27, 2018 Nancy Proafio
Registro No. 680 Licencia No. 29431
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OPINION _SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE  MEDIDAS
CORRECTIVAS QUE HUBIESEN SIDO RECOMENDADAS EN
INFORMES ANTERIORES

Audit - Tax - Advisory

Al Representante Legal de:

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles

Opinion:

Hemos auditado los estados financieros e informacién adicional al informe de auditoria externa
respecto al cumplimiento de medidas correctivas que hubiesen sido recomendadas en informes
anteriores del FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA al 31 de diciembre de 2017.

Debido a que los informes de auditoria e informacién adicional al informe de auditoria externa del
FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA por el afic terminado el 31 de diciembre del 2017 no incluyen
medidas correctivas a implementar, no expresamos una opinién de auditoria respecto al
cumplimiento a las medidas correctivas de conformidad a lo establecido en la Ley de Mercado de
Valores.

Responsabilidad del auditor

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca del cumplimiento de medidas
correctivas que hubiesen sido recomendadas en informes anteriores y emitir nuestra opinién.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria
realizada de acverdo con Normas Internacionales de Auditoria, Ley de Mercado de Valores y
Resoluciones emitidas por el Consejo Nacional de Valores siempre va a detectar incumplimiento de
medidas correctivas que hubiesen sido recomendadas en informes anteriores. Equivocaciones pueden
surgir por incumplimiento de medidas correctivas que hubiesen sido recomendadas en informes
anteriores y se considera si, individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que
influyen en las decisiones econémicas de los usvarios, tomadas sobre la base de los estados
financieros.

Como parte de una auditoria realizada de acverdo con las Normas Internacionales de Auditoria, Ley
de Mercado de Valores y Resoluciones emitidas por el Consejo Nacional de Valores aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria.
Ademas:

- Conocemos y evaluamos los riesgos de errores significatives en los estados financieros, debido a
incumplimiento de medidas correctivas que hubiesen sido recomendadas en informes anteriores,
elaboramos e implementamos procedimientos en el desarrollo de la auditoria que nos permitan
mitigar los riesgos identificados y obtener evidencia de auditoria que sea suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién.



®

GLOBAL

- Aplicamos procedimientos que nos permiten conocer el control interno de la Compaiia relevante
para la auditoria, y elaboramos programas de tfrabajo apropiados para evaluar el
cumplimiento de medidas correctivas que hubiesen sido recomendadas en informes anteriores.

- Revisamos las politicas contables y evaluamos si son usadas de forma consistente y apropiada a
las medidas correctivas que hubiesen sido recomendadas en informes anteriores.

- Valuamos la estructurg, el contenido y la presentacién de los estados financieros, de acuerdo al
cumplimiento de medidas correctivas que hubiesen sido recomendadas en informes anteriores.

Responsabilidad de la administracién por los estadoes financieros

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES es responsable del
cumplimiento de medidas correctivas que hubiesen sido recomendadas en informes anteriores de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF, Ley de Mercado de Valores y
Resoluciones emitidas por el Consejo Nacional de Valores necesarias para permitir la presentacion
de los estados financieros libres de errores significativos, debido a fraude o error.

En el cumplimiento de las medidas correctivas que hubiesen sido recomendadas en informes
anteriores, FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES es
responsable de evaluar la capacidad, los procesos y actividades que la entidad lleva a cabo, ¥
revelar segiin corresponda, los asuntos relacionados, relevantes en el cumplimiento de estas medidas.

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES son responsables de

supervisar el cumplimiento de medidas correctivas que hubiesen sido recomendadas en informes
anteriores.

Otros asuntos
Informamos que hemos emitido nuestra opinién sin salvedades sobre la razenabilidad en la

presentacién de los estados financieros del FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA con fecha 27 de
abril del 2018. Esta informacién adicional debe leerse en conjunto con el mencionado informe.

Et?—EoMtDm% Sk

Guayaquil, abril 27, 2018 Nancy Preoarnio
Registro No. 680 Licencia No. 29431
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OPINION DEL __AUDITOR _INDEPENDIENTE SOBRE EL 3332371

CUMPLIMIENTO _DE__ CLAUSULAS CONTRACTUALES _DE www.etl.com.ec

CARACTER CONTABLE Y FINANCIERO Y DEL CONTRATO DE Audit - Tax - Advisory
FIDEICOMISO

Al Representante Legal de:

Fiducia 5.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles

Opinion:

Hemos auditado los estados financieros e informacién adicional al informe de auditoria externa
sobre sobre el cumplimiento de las clausulas contractuales de caracter contable y financiero y del
contrato del FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA al 31 de diciembre de 2017.

En nuestra opinién, el FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA ha dado cumplimiento a las cldusulas
contractuales de cardcter contable y financiero y del contrato de fideicomiso de conformidad a lo
establecido en la Ley de Mercado de Valores al 31 de diciembre del 2017.

Responsabilidad del auditor

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca del cumplimiento de las cldusulas
contractuales de cardcter contable y financiero y del contrato del Fideicomiso y emitir nuestra
opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una
auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, Ley de Mercado de
Valores y Resoluciones emitidas por el Consejo Nacional de Valores siempre va a detectar el
cumplimiente de las cldusulas contractuales de cardcter contable y financiero y del contrato del
Fideicomiso. Equivocaciones pueden surgir por el incumplimiento de las clausulas contractuales de
cardcter contable y financiero y del contrato del Fideicomiso y se considera si, individualmente o en
conjunto, puede esperarse razonablemente que influyen en las decisiones econémicas de los usuarios,
tomadas sobre la base de los estados financieros.

Como parte de una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, Ley
de Mercado de Valores y Resoluciones emitidas por el Consejo Nacional de Valores aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria.
Ademas:

- Conocemos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, debido al
incumplimiento de las cldusulas contractuales de cardcter contable y financiero y del contrato del
Fideicomiso, elaboramos e implementamos procedimientos en el desarrollo de la auditoria que
nos permitan mitigar los riesgos identificados y obtener evidencia de auditoria que sea
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién.
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- Aplicamos procedimientos que nos permiten conocer el control interno de la Compafiia relevante
para la auditoria, y elaboramos programas de trabajo apropiados para evaluar el
cumplimiento de las cldusulas contractuales de carécter contable y financiero y del contrato del
Fideicomiso.

- Revisamos las politicas contables y evaluamos si son usadas de forma consistente y apropiada
para el cumplimiento de las cléusulas contractuales de cardcter contable y financiero y del
contrato del Fideicomiso.

- Valuamos la estructura, el contenido y la presentacion de los estados financieros, de acuerdo al
cumplimiento de las cl@usulas contractuales de cardcter contable y financiero y del contrato del
Fideicomiso.

Responsabilidad de la administracién por los estados financieros

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES es responsable del
cumplimiento de las cléusulas contractuales de cardcter contable y financiero y del contrato del
Fideicomiso de acuerde con Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF, Ley de
Mercado de Valores y Resoluciones emitidas por el Consejo Nacional de Valores necesarias para
permitir la presentacion de los estados financieros libres de errores significativos, debido a fraude o
error.

En el cumplimiento de las clausulas contractuales de cardcter contable y financiero y del contrato del
Fideicomiso, FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES es
responsable de evaluar la capacidad, los procesos y actividades que la entidad lleva a cabe, y
revelar segin corresponda, los asuntos relacionados, relevantes en el cumplimiento de estas
obligaciones.

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES son respensables de
supervisar el cumplimiento de las cldusulas contractuales de cardcter contable y financiero y del
contrato del Fideicomiso.

Otros asuntos

Informamos que hemos emitido nuestra opinién sin salvedades sobre la razonabilidad en la
presentacién de los estados financieros del FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA con fecha 27 de
abril del 2018. Esta informacién adicional debe leerse en conjunto con el mencionado informe.

) t@ i
Guayaquil, abril 27, 2018 ana

Registro No. 680 Licencia No. 29431
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OPINION DEL _AUDITOR INDEPENDIENTE SOBRE LA 3332 371
RAZONABILIDAD DEL VALOR DE LOS BIENES DEL

PATRIMONIO DEL NEGOCIO FIDUCIARIO

www.etl.com.ec

Audit - Tax - Advisory

Al Representante Legal de:

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles

Opinién:

Hemos auditado los estados financieros e informacién adicional al informe de auditoria externa
sobre la razonabilidad del valor de los bienes del patrimonio del negocio fiduciario del
FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA al 31 de diciembre de 2017.

En nuestra opinidn, el FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA presenta razonablemente el valor de los
bienes en el patrimonio del negocio fiduciario al 31 de diciembre del 2017

Responsabilidad del auditor

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de la razonabilidad del valor de los
bienes del patrimonio del negocio fiduciario y emitir nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto
nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria, Ley de Mercado de Valores y Resoluciones emitidas por el Consejo
Nacional de Valores siempre va a detectar el cumplimiento de la razonabilidad del valor de los
bienes del patrimonio del negocio fiduciario. Equivocaciones pueden surgir por el incumplimiento en
la razenabilidad del valor de los bienes del patrimonio del negocio fiduciario y se considera si,
individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que influyen en las decisiones
econdémicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros.

Como parte de una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, Ley
de Mercado de Valores y Resoluciones emitidas por el Consejo Nacional de Valores aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria.
Ademds:

- Conocemos ¥ evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, debido al
incumplimiento en la razonabilidad del valor de los bienes del patrimonio del negocio fiduciario,
elaboramos e implementamos procedimientos en el desarrollo de la auditoria que nos permitan
mitigar los riesgos identificados y obtener evidencia de auditoria que sea suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién.
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- Aplicamos procedimientos que nos permiten conocer el control interno de la Compaiiia relevante
para la auditoria, y elaboramos programas de trabajo apropiados para evaluar el
cumplimiento en la razonabilidad del valer de los bienes del patrimonio del negocio fiduciario.

- Revisamos las peliticas contables y evaluamos si son usadas de forma consistente y apropiada
para el cumplimiento en la razonabilidad del valor de los bienes del patrimonio del negocio
fiduciario.

= Valuamos la estructura, el contenido y la presentacion de los estados financieros, de acuerdo al
cumplimiento en la razonabilidad del valor de los bienes del patrimonio del negocio fiduciario.

Responsabilidad de la administracién por los estados financieros

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES es responsable del
cumplimiento en la razonabilidad del valor de los bienes del patrimonico del negocio fiduciario de
acverdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF, Ley de Mercado de Valores y
Resoluciones emitidas por el Consejo Nacional de Valores necesarias para permitir la presentacién
de los estados financieros libres de errores significativos, debido a fraude o error.

En el cumplimiento en la razonabilidad del valor de los bienes del patrimonio del negecio fiduciario,
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES es responsable de
evaluar la capacidad, los procesos y actividades que la entidad lleva a cabo, y revelar segin
corresponda, los asuntos relacionados, relevantes en el cumplimiento de estas obligaciones.

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES son responsables de
supervisar el cumplimiento en la razonabilidad del valor de los bienes del patrimonio del negocio
fiduciario.

Oftros asuntos

Informamos que hemos emitido nuestra opinién sin salvedades sobre la razonabilidad en la
presentacidén de los estados financieros del FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA con fecha 27 de
abril del 201 8. Esta informacién adicional debe leerse en conjunto con el mencionado informe.

H-Co hudttores G4

Guayaquil, abril 27, 2018 Nancy Proafio
Registro No. 680 Licencia No. 29431




VERIFICACIONES ADICIONALES

VERIFICACION DE QUE LA CONTABILIDAD DEL NEGOCIO FIDUCIARIO REFLEJA EL CUMPLIMIENTO DEL

OBJETO DEL FIDEICOMISO

AL 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Véase el contenido de las notas a los estados financieros en el informe de auditoria (Nota 1 y 3) sobre fas
principales politicas contables a los estados financieros al 31 de dikiembre de 2017, y en las cuales se
detalla cudl es el objeto del Fideicomise.

A continuacién se detalla el objeto del Fideicomiso que consta en la correspendiente escritura de constitucién,
el cual, se evidencia en su contabilidad:

: CONTENIDO Cumplimiento
" o ™

i~ Objete del Fideicomiso:

Tiene como objetivo principal garantizar al Beneficiario con la totalidad del
patrimonio de este Fideicomiso, por ef pago de las obligaciones que se
garontizan o afianzan por el presente Fideicomiso, hasta la concurrencia del X
. valor de los bienes fideicomisitos, lus obligaciones directas, indirectas,
presentes, futuras, vencidas o por vencerse, que hayan contraide o contraigan
en el future, individua, conjunta o  solidariamente los Fideicomitentes
Adherentes a favor del Banco Amazonas S.A.
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¢ VERIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS INSTRUCCIONES ESTABLECIDAS EN EL CONTRATO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

A continuacién se detallan las instrucciones establecidas en el contrate de fideicomiso, sobre las cuales, el
Agente de Maneje ha dado cumplimiento:

Cumplimiento
CONTENIDO = N N/A

Instrucciones fiduciarias

* Recibir a la fecha de constitucién el dinero transferido al Fideicomiso por
parte del Constituyente; y o fulre los inmuebles que lleguen a ser
transferidos por los Fideicomitentes Adherentes a través de la suseripcion
del correspondiente convenio de adhesién. Se deja expresa constancia
de que los inmuebles que se pretenda transferir ol Fideicomiso deberédn
ser de propiedad del Fideicomitente Adherente correspondiente ¥y ho
deberd pesar sobre ellos medidas cautelares, providencias preventivas,
limitaciones al dominio, prohibiciones de enajenar, embargos,

. gravamenes, efc., salvo hipotecas a favor del Banco Amazonas Y siempre

R— ¥ ¢vando dicha Institucion Financiera autorice la transferencia de dicho

inmueble manteniendo ¢ no tal hipoteca. Todos los henorarios, costos,

gastos y tributos derivados de la escrituracion piblica v registro deberdn
ser asumidos integramente por el Fideicomitente Adherente
correspondiente.

) * Una vez recbidos tales inmuebles, proceder a contabilizarlos
S como de propiedad del Fideicomiso vy a registrarles dentro de lg
subcuenta correspondiente, creada para el Fideicomitente Adherente que
haya efectuado el aporte de tales inmuebles. Un Fideicomitente
Adherente podrd ser beneficiario de una o varias subcuentas, el nimero
de inmuebles aportados al Fideicomiso.

o * Una ver confobilizados los inmuebles aportades al Fideicomiso y
s registrados en la correspondiente subcuenta correspondiente, proceder a:

a.  Suscribir, si asi o solicita el Constituyente, una escritura pdblica de
constitucién de primera hipoteca abierta y prohibicién de enajenar
a favor del Banco Amazonas sobre el inmueble aportado al
- Fideicomiso, a fin de garantizar el pago cabal y oportune de los
créditos, utilizando al efecto, Unica y exclusivamente, el texto X
elaborado por el Banco Amazonas. Todos los honorarios, costos
gastos  derivades de la escrituracion  publica aqui  sefialada
deberan ser asumidos integramente por el Fideicomitente
e Adherente correspondiente; v,
_ b.  Suscribir un contrato de arrendamiento sobre el inmueble con el
correspondiente Fideicomitente Adherente, en el caso de que tal
Fideicomitente Adherente no hubiera cedido los derechos fiduciarios
que le corresponden o lo hubiera hecho a favor del Fidecomiso
Garantie.  Para  tal efecto se deberd utilizar, onico vy
_—_ exclusivamente, el formato que ha aprobado por el Constituyente y
entregade a la Fiducioria para su aplicacién en esta misma fecha,
el cual sin necesidad de adjuntarse of presente instrumento forma
parte integrante del presente contrato. Dicho formato podrd ser
modificado en cvalquier momento por parte del Constituyente
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r——

o

CONTENIDO

Cumplimiento

No

N/A

* De haberse suscrite la escritura poblica de constitucién de primera

previo acverdo con la fiduciaria. En el referido contrate de
arrendamiente se pactara el canon snual de orrendamiento y el
monto de multas gque determine el Banco Amazonas para cada caso
en particular. La Fiduciaria cobrara por afio anticipado diche canon
de arrendamiento, y el producte del mismo o de las multas que
llegare o cobrarse, serviran para atender, total o porcialmente,
todos los costos, gastos, honorarios y fributos que demande la
administracion, ejecucién del objeto o cumplimiento de instrucciones
y liquidacion del presente Fidecomiso. El caso de que los derechos
fiduciarios sobre un determinado inmueble hubieren side cedidos a
cualguier ofra persona  distinta al  Eideicomiso Garantia, la
Fiduciaria deberd proceder a suscribir, en representacién del
Fideicomiso un contrato de arrendamiento del respectivo inmueble,
con el correspondiente titular del derecho fiduciario, en los términos

y condiciones fijados por la Fiduciaria y tal titular del derecho
fiduciario.

hipoteca abierta y prohibicion de enajenar sobre el o los inmuebles o
favor del Bancoe Amoazonas, proceder a inscribirla en el registre de la
propiedad correspondiente.

Todos los honorarios, costos, gastos ¥ tributos derivados del registro aqul
sefialado, deberan ser asumidos integramente por el Fideicomitente
Adherente correspondiente.

Con los recurses en electivo que llegaren a ser aportades al Fideicomiso
por parte de los respectivos Fideicomitentes Adherentes mientras los
correspondientes derechos fiduciarios permanezcan bajo su propiedad o
bajo la propiedad del Fidecomisa Garantia o por los respectivos ttulares
de los derechos fiduciarios distintos o los Fideicomitentes Adherentes o al
Fideicomiso Garantio segin corresponda, proceder a:

a.  Cancelar los impuestos que gravan lu propiedad de los inmuebles
en caso en de que el correspondiente fitular de los derechos
fiduciarios fincados sobre diche inmueble no lo hubiera realizado
oportunamente;

b. Contratar una péliza de seguro contra tedo riesgo sobre el
respectivo inmueble, en los casos términos y condiciones estipuladas
en los numerales 8.4.5 u 8.4.6, segln corresponda, de la clausula
octava del contrato de constitucion; v,

¢  Efectuar los gastos necesarios para la custodia, mantenimiento y
cvidado del inmueble, en caso que el correspondiente titular de los
derechos fiduciarios fincados sobre diche inmueble no hubiera
cumplido su obligacién de hacerlo. De no proporcionarse los
recursos necesarios, por quien corresponda, la Fiduciaria se halla
exonerada del cumplimiento de estas obligaciones, ¥y ne tendré
responsabilidad alguna en les perjuicios que llegaren a cauvsarse
por tal motivo, sin perjuicioc de la obligacién del Constituyente
estipulado en el numeral 8.3.1 de la cldusula octava del presente
instrumento. los remanentes de dinero en efectivo que quedaren
después de realizar los referidos pages, servirdn para atender,
total o parcialmente, todos los costos, gastos, henerarios y tributos
que demande la administracién, ejecucion del objete, cumplimiento
de instrucciones y Hquidacion del presente Fideicomiso.
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Depositar o invertir los recursas en efectivo del Fideicomiso en cualquier
producto financiere del Banco Amazonas. Los rendimientos provenientes
de dichos depdsitos o inversiones servird para atender, total o
parcialmente, todos los costos, gastos, honorarios ¥ tributes que demande
la administracién, ejecucién del objeto, cumplimiento de instrucciones ¥
liquidacién del presente Fideicomiso.

Inscribir en los registros del Fideicomiso, las cesiones y transferencias de
derechos fiduciarios que por cualquier concepto, realicen los titulares del
derecho fiduciario. Se deju expresa constancia de que los
Fideicomitentes Adherentes Unicamente podrén ceder los derechos
fiduciarios que les corresponda a faver del Fideicamiso garantia o a
faver del Banco Amazonas. El resto de titulares del derecho fiduciario,
distintos de los Fideicamitentes Adherentes podrén ceder los derechos
fiduciarios que les corresponda o favor de cualquier persona natural,
persong juridica o ente dotado de personalidad juridica {incluyendo
Fideicomisos mercantites). A efecto que tales cesiones y transferencias
seon registradas por la fiduciaria, deberdn:

a. Constar por escrito;

b. Cumplir con todas las formalidades exigidas por la ley o
reglamentacion pertinente;

¢ Hallarse suscritos por cedente y cesionario;

d. Contener la declarucién expresa del cedente de que realiza tales
cesiones y transferencias sin reserva ni limitacion alguna;

e. Contener la declaracion expresa del cesionario de que conoce Y
acepta los términos y condiciones para realizar la restitucién del
inmueble sobre el cual recaen los derechos fiduciarios materia de |a
cesién y que constan estipulados en el numeral 7.9 de la cléusula
séptima vy,

f.  Contener una descripcién exacta del inmueble registrado en la
correspondiente  subcuenta sobre el cual recaen los derechos
fiduciarios materia de la cesién y de si el mismo se halld ¢ no
hipotecado a favor del Banco Amazonas. Caso contrarie dichas
cesiones no serén oponibles ni ol Fideicomiso, ni o la Fiduciaria, ni o
terceros.

En coso de que existir un siniestro de un inmueble aportado  al
Fideicomiso, cobre la péliza de seguros a favor del Fideicomiso que
existe sobre el mismo, de haberly, y registre contablemente el dinero
recibido, como propiedad del Fideicomiso, dentro de g misma subcuenta
del titular del derecho fiduciario fincado sobre el inmueble siniestrade. En
este case, el respectivo titular del derecho fiduciario tendrd sobre tal
dinero los mismos derechos que le correspondian sobre el inmueble
siniestrado,

Restituir a favor del titulor del derecho fiduciario, el inmueble respecto
del cual dicho derecho recae que exista dentro de la correspondiente
subcuenta, una vez que:

a. Ef correspondiente titular del derecho fiduciaric haya manifestado
por escrite su peticion de restitucion;

b. No exista ninguno hipoteca vigente o favor del Bancoe Amazonas
sobre dicho inmueble o el Bance Amazonas _ haya gutorizado su
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transferencia manteniendo tal gravamen; y,

¢ El fitular del derecho fiduciario hoya provisto a la Fiduciaria de
todos los fondos necesarios para el page de los costos, gastos,
honorarios y tributos generadoes por la administracion, ejecucién del
objeto a cumplimiento de las instrucciones fiduciarias del presente
Fideicomise, inclusive los honorarios de la fiduciaria. La restitucién a
favor del titular del derecho fiduciario del respectivo inmueble
sobre el cual dicho derecho se halla fincade y que exista dentro de
la correspondiente subcuenta, también podré ser realizada en el
evento de este Fideicomiso se daré por terminado por cualquiera
de los causales estipuladas en la clausula dyodécima del presente
instrumento, previa cancelacion de todos los costos, gastos,
honararios y tributos generados por la constitucién, administracién o
liquidacién del Fideicomisa, inclusive los honorarios de la fiduciaria.
Se dejo expresa constancia de que todos los costos, gastos,
honorarios y tributes que demande el perfeccionamiento de estas
transferencias de dominio, inclusive el impuesto de plusvalia de
haberlo, serdn de cuenta y cargo del correspondiente fitular del
derecho fiduciario o favor de quien se realizo tal restitucian.

En caso de existir remanentes que no correspondan a los titulares de los
derechos fiduciarios, restituir [os mismos ol constituyente una vez
declarada la terminacién del Fideicomiso y previa cancelacién de todos
los costos, gastos, honorarios, pasivos y tributos generados por la
constitucidn, administracién o liquidacion del Fideicomiso. Los costos,
gastos, honorarios y tributos que demande esta restitucién serdn de
cuenta y cargo del Constituyente,

Ejercer todos los derechos propios y/o derivados de la calided de
propietario fiduciario de los inmuebles integrados al patrimenio
auvténomo del Fideicomiso

Una vez agotado el objeto del Fideicomiso o preducida cualquier causal
contractual o legal de terminacién, procederd ejecutar las tareas de
liquidacién, conforme se determina en lo cldusula décimo tercera del
contrato de constitucidn.
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EVALUACION Y RECOMENDACIONES SOBRE EL CONTROL INTERNO

EVALUACION DEL CONTROL INTERNO

e e e e AN L VNN

Resumen de principales aspectos analizados en la evalvacién del ambiente de control

Ambiente de control

Integridad v valores &ticos

En desarrolle de su filosofia empresarial Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles cuenta con Principios Corporativos, que determinan la responsabilidad y el comportamients de
todos sus funcionarios frente a proveedores, clientes y constituyentes, accionistas, la competencia, etc.

Administracion esarrollo del Talento Humano

El Departamento de Talento Humano contribuye al logro de objefivos corporativos, para lo cual cuenta con
politicas y planes de desarrollo del personal a fravés capacitacién, politicas de compensacién, seleccién y
contratacion, de salud ocupacional y bienestar logrando asi una gestién adecuada.

Administracion de riesgos y actividades de control

En base al manejo actual de los Negocios Fiduciarios por parte de Fiducia 5.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, se ha establecido que no existen factores de riesgo que puedan afectar el
cumplimiento de los objetivos para los que el Fideicomiso fue constituido, actualmente los riesgos se mitigan
con la siguiente estructura:

Se han creado dos dreas principales: Area Financiera y Area Operativa, lideradas por profesionales
asignados a un negocie fiduciario especificamente, para el registro de coda transaccion es necesaria la
participacién de los dos dreas, existiende una persona de cads una para elaborar y aprobar,
adicionalmente es necesaria la participacién de los constituyentes del negocio. Adicionalmente de manera
periddica, en cumplimiento con lo establecido en el contrato de constitucion, es necesario elaborar actas de

juntal del Fideicomiso, en las que se analiza si se ha cumplide o no con las instrucciones fiduciarias y objetivos
del negocio.

Informacién y comunicacion

Administracién de ta informagion, sistemas de informacién y comunicacidn

La informacién se genera de manera eficiente e integrada, la informacion contable ¥ operativa se encuentra
integrada por diferentes médulos, lo que permite el acceso a la misma de cualquier useario aprobado,
adicionalmente el sistema de archivo fisico permite obtenar documentacién oportuna ¥ luego de un periedo
les documentos son almacenados y administrados por un proveedor externo.

Monitoree

Fiducia 5.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles cuenta con una adecuada estructura de
control que opera a través de seguimiento permanente de las actividades de cada Fideicomiso por parte de
lo Administracién, los Conmstituyentes, las Juntas de cadg Fideicomiso, entes de control externs como la
Superintendencia de Compafiias v Valores, Auditores Externos, con el fin de desarrollar Jas mejoras y
correctivos pertinentes en el caso de determinarse deficiencias.



RECOMENDACIONES SOBRE EL CONTROL INTERNO

En base o la evaluacién de contrel interno ne se presentaron observaciones.
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REVELACION DE OTROS ASUNTOS

DUDAS RAZONABLES DE QUE EL FIDEICOM| E MANTENGA COMQ NEGOCIO E RCHA

Los resultados de nuestras pruebas reflejan que el Fideicomiso tiene la capacidad suficiente para continuar
come negocio en marcha.

INDICIOS O PRESUNCIONES DE FRAUDE, ABUSO DE INFORMACION PRIVILEGIADA Y ACTOS ILEGALES

De acuerdo a los resultados de nuestras pruebas efectuadas a la decumentacién soporte preporcionada por el
Fideicomiso, les informamos que no hemos detectado indicios o presunciones de fraude, abuse de informacian

privilegiada y actos ilegales, por lo cual, no se ho requerido que informemos a la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros det Ecuador

VELACION DE LOS HECHOS O SITUACIONE E IMPIDEN EL NORMAL DESARRQLLO DEL NEGOCIO

FIDUCIARIC Y QUE RETARDAN, O PUEDEN RETARDAR DE MANERA SUSTANCIAL, SU EJECUCION Y/O

TERMINACION DEL MISMO

Durante el afio terminado al 31 de diciembre de 2017, no se han presentado hechos o situociones que
hubieren impedido el normal desarrolle del negocio fiduciario.



ANEXOS

CERTIFICACION JURAMENTADA DEL SUSCRIPTOR DEL INFORME

Advertido/a de la obligacién que tengo de decir la verdad con claridad y exactitud de conformidad con las
leyes ecuatorianas vigentes y de las penas con que se sanciona el delito de perijurio, bajo juramento declaro
que no me encuentro incurso/a en las inhabilidades establecidas en el Art. 197 del Libro |l “Ley de Mercado
de Valores del Cédigo Orgdnico Monetario y Financiero”.

Nancy Paulina Proafio Chilcafar

ClL 1712311925



CERTIFICACION JURAMENTADA DEL EQUIPO DE AUDITORIA

Advertido/a de la obligacién que tengo de decir la verdad con claridad y exactitud de conformidad con las
leyes ecuatorianas vigentes y de las penas con que se sanciona el delito de perjurio, bajo juramento declaro
que no me encuentro incurso/a en las inhabilidades establecidas en el Art. 197 del Libro Il “Ley de Mercado
de Valores del Cédige Organico Monetario y Financiero”.

Jorge Andrés Gordén Carvajal

1721881124

David Yladimir Primintela Mera

1724240278

% PAT I

Santiago Javier Anasi Cajape

1723401764

I

Alfredo Patricio’Cruz Jaramille

1715064497



CARTA A LA GERENCIA

Guayaquil, abril 27 del 2018

Sefiores.
Fideicomiso 5.A. Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles

Civdad.-

Estimados Sefiores:

Al planear y realizar nuestra auditoria de los estados financieros del FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA,
por el afio que terminé el 31 de diciembre del 2017, consideramos su estructura de control interno, a efectos
de determinar nuestros procedimientos de auditoria con el propésito de expresar una opinidn sobre los
estados financieros.

Nuestro propésito no fue el obtener una total seguridad sobre la estructura de control interno, ya que la
Administracién del Fideicomiso es la Gnica responsable por el disefio y operacién del mismo.

Para asistirnos en completar nuestra auditoria de manera oportuna, hemos desarrollado algunos de nuestros
procedimientos de auditoria Y. como resultado de tales procedimientos, hemos determinado que no existen

observaciones de control interno a ser consideradas y reportadas.

Este informe estd dirigido tnicamente para informacién y uso de los Directores, la Administracién y ofros
miembros del Fideicomiso.

Atentamente,

Nancy Proafio



