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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Al representante legal de:
Fiducia 5.A. Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles

Opinion

Hemos auditado el estado de situacion financiera adjunto del FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA al 31
de diciembre del 2017, y los correspondientes estados de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el afio terminado al 31 de diciembre del 2017, asi como el resumen de politicas contables significativas
y otras notas explicativas.

En nuestra opinién, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera del FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA al 31 de diciembre del
2017, los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
acuverdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF y resoluciones del Consejo Nacional
de Valores.

Otra informacién incluida en el documento que contienen los estados financieros
auvditados

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES es responsable de la otra
informacién. La otra informacién comprende el reporte anual y mensual que se presenta de acuerdo a las
disposiciones de cardcter general aplicables a entidades que forman parte del Mercado de Valores.

Nuestra opinién sobre los estados financieros no cubre la otra informacién y no podemos expresar cualquier
forma de opinién al respecto.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, es nuestra responsabilidad leer la otra
informacién y, al hacerlo, considerar si ésta es materialmente consistente con los estados financieros o con
nuestros conocimientos obtenidos en la auditoria, o de lo confrario si parece estar materialmente
distorsionada. Si, sobre la base del trabajo que hemos realizado, podemos concluir que existe una
inexactitud importante de esta otra informacidn, estamos obligados a notificar este hecho. Por regulaciones
de la Entidad de Control presentamos opiniones independientes respecto a la informacién financiera
suplementaria.

Responsabilidad del avditor

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros como un todo
estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error, y emitir nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de acuerde
con Normas Internacionales de Auditoria siempre va a detectar errores materiales cuando existan.
Equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se considera material si, individualmente o en conjunto,
puede esperarse razonablemente que influyen en las decisiones econémicas de los usuarios, tomadas sobre
la base de los estados financieros.
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Como parte de una auditoria realizada de acverdo con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria. Ademads:

—  Conocemos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, debido a
fraude o error, elaboramos e implementamos procedimientos en el desarrollo de la auditoria que nos
permitan mitigar los riesgos identificados y obtener evidencia de auditoria que sea suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error
material como resultado de fraude es mayor que en el caso de una incorreccién material, ya que el
fraude puede involucrar complicidad, alteracién, omisiones intencionales, declaraciones falsas y elusién
del control interno.

—  Aplicamos procedimientos que nos permiten conocer el control interno del Fideicomiso relevante para
la auditoria, y elaboramos programas de trabajo apropiados, pero no con el propésito de expresar
una opinién sobre la efectividad del control interno del Fideicomiso.

—  Revisamos las polificas contables y evaluamos si son usadas de forma consistente y apropiada, asi
como las estimaciones contables vy las declaraciones realizadas por la administracién.

= Establecemos si el supuesto de negocio en marcha es usado por la administracion, y basados en la
evidencia de auditoria concluimos si existe una incertidumbre importante sobre hechos o condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como un
negocio en marcha. Si concluimos de que existe una incertidumbre significativa, estamos obligados a
incluir en nuestro informe de auditoria las revelaciones en los estados financieros separados; o, si
dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos
o condiciones futuros pueden ocasionar que el Fideicomiso deje de ser una entidad en funcionamiento.

—  Valuamos la estructura, el contenido y la presentacién de los estados financieros, incluyende las
revelaciones, las transacciones y eventos subsecuentes que permitan una presentacién razonable.

Responsabilidad de la administracién por los estados financieros

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES es responsable de la
preparacién y presentacion razonable de estos estados financieros de acverdo con Normas Internacionales
de Informacién Financiera — NIIF y resoluciones del Consejo Nacional de Valores y del control interno que
la administracién considerd necesario para permitir la presentacion de los estados financieros libres de
errores significativos, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES es responsable de evaluar la capacidad de la Entidad para continuar como
un negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos relacionados, salvo que la administracion
se proponga liquidar la Entidad o cesar sus operaciones, © no tenga ofra alternativa mas realista que
hacerlo.

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES es responsable de
supervisar el proceso de presentacién de los informes financieros del FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA.
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Otros asuntos

Los estados financieros adjuntos por los afios terminados al 31 de diciembre del 2017, han sido
reestructurados para presentar de forma comparativa los efectos de reclasificar los pasivos del Fideicomiso
al corto plazo.

Sin calificar nuestra opinién, mencionamos que la Administracién del Fideicomiso explica que de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, el Fideicomiso es una entidad de propésito
especifico cuyo objeto es la administracién inmobiliaria de los bienes aportados al mismo, por lo cual los
estados financieros adjuntos, se preparan por requerimiento de la Superintendencia de Compadfiias, Valores
y Seguros y serdn incorporados a los estados financieros consolidados del Constituyente.

EH-C hudiones Sk

Guayagquil, abril 27, 2018
Registro No. 680 Licencia No. 29431




FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Ver notas o los estodos financieros

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo

Total activos corrientes

ACTIVOS NC CORRIENTES:
Otros activos no cerrientes

Total activos no corrientes

Total activos

PASIVOS

PASIVOS NO CORRIENTES:
Otros pasivos corrientes

Total pasivos corrientes

PATRIMONIO
Aportes
Total patrimonio

L/

(Expresados en U.S. délares)

=

31 de Diciembre

(Ll ]

2016
Notas 2017 reestructurado
7 1.500 1.500
1.500 1.500
8 3.124.825 3.124.825
3.124.825 3.124.825
3.126.325 3.126.325
Q 3.124.825 3.124,825
3.124.825 3.124.825
12 1.500 1.500
1.500 1.500
3.126.325 3.126.325
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FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en U.S. délares)

Recibidos de ofros

EFECTIVO:

2016
ok (reestructurado)
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
- 1.500
Efectivo neto proveniente de actividades de operacién - 1.500
Aumento neto durante el afio - 1.500
Saldos al comienzo del afio 1.500 -
-
Saldos al final del afio ., / 1.500 1.500
]
Y/ .
/ W / \ "
/ / _."‘ﬂ‘\/. et ‘:F TrLalts / ’LJ}"! 1 CU \.l"l!"-'i"J
Ing-Fetfnando dime/ “~—C.P.AWendy Saavedra C.P.A. Maria de los Angeles
Chango
Apobderado Especial : Supervisora Contable Contadora

Ver notas o los estados financieros
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FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA

Informacién general

Constitucién y objelo social.

Bl FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA es administrado por Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, y fue constituido mediante escritura publica en la civdad de Guayaquil el 23
de mayo del 2003 ante el Ab. Mario Edvardo Baquerizo Gonzdlez, notario vigésimo tercero del cantén
Guayaquil. El Constituyente y Beneficiario es el Banco Amazonas 5.A.

Mediante escritura publica otorgada ante la Ab. Wendy Vera Rios, notaria suplente del Dr. Piero Gaston
Aycart Vincezini, el 28 de septiembre del 2007, se celebré la sustitucién fiduciaria entre Banco Amazonas
S.A.; Fiducia S.A. como Fiduciaria Sustituida y la Compafiia Fodeva S.A. como Mueva Fidudiaria y el
Fideicomiso Hipotecario Basa Uno, en calidad de Fideicomiso.

Mediante escritura piblica, se reformé el contrato de constitucidn de! Fideicomise, con fecha 8 de julic
del 2013, en los siguientes términos: i) Sustituir el formato del convenio de adhesién al Fideicomise; 1i)
Sustituir la instruccién fiduciaria de suscribir un contrate de arrendamiento sobre el inmueble con el
correspondiente Fideicomitente Adherente, por la suscripcion de un contrato de comodate precario sobre
el inmueble con el correspondiente Fideicomitente Adherente; iii) Entre otras reformas.

Con fecha, 31 de julio del 2013, ante notario piblico vigésimo del cantén Guayaquil, se suscribio eseritura
piblica de sustitucién fiduciaria entre Bonco Amazonas S.A.; la Compaiiia Fodeva S.A. come Fiduciaria
Sustituida; Fiducia S.A. como Nueva Fiduciaria y el Fideicomiso Hipotecario Basa Une, en calidad de
Fideicomiso.

El Fideicomiso tiene como objetive principal que los derechos fiduciarios contemplados en el fideicomiso,
puedan ser ufilizados como respaldo idéneo de los eréditos de los deudores para con el Banco Amazonas,
en los términos y condiciones a ser oportunamente acordados entre los Fideicomitentes Adherentes, los
Deudores y el Constituyente.

Instrucciones Fiduciarias

La Fiduciaria, en su calidad de representante legal del Fideicomiso, deberd cumplir las siguientes
instrucciones Fiduciarias:

*  Recibir en la presente fecha el dinerc transferido al Fideicomiso por parte del Constituyente; v
a future los inmuebles que lleguen a ser transferidos por los Fideicomitentes Adherentes a fravés
de la suscripcion del correspondiente convenio de adhesién. Se deja expresa constancia de que
los inmuebles que se pretenda transferir al Fideicomiso deberdn ser de propiedad del
Fideicomitente Adherente correspondiente y no deberd pesar sobre ellos medidas coutelares,
providencias preventivas, limitaciones al deminio, prohibiciones de encjenar, embarges,
gravémenes, etc., salvo hipotecas a favor del Banco Amazonas y siempre y cuando dicha
Institucién Financiera autorice o transferencia de diche inmueble manteniendo o no tal hipoteca.
Todos los honorarios, costos, gastos y tributos derivados de la escrituracién poblica y registro
deberan ser asumidos integramente por el Fideicomitente Adherente correspondiente.

e« Una vez recibidos tales inmuebles, proceder a contabilizarlos como de propiedad del
Fideicomiso y @ registrarios dentro de la subcuenta correspendiente, creada para el
Fideicomitente Adherente gue haya efectuado el aporte de tales inmuebles. Un Fideicomitente
Adherente podra ser beneficiario de una o varias subcuentas, el nimero de inmuebles aportados
al Fideicomiso.

e Una vez contabilizados los inmuebles aportados al Fideicomiso y registrados en la
correspondiente subcuenta correspondiente, proceder a:

a)  Suscribir, si asi lo solicita el Constituyente, una escritura piblica de constitucién de primera
hipoteca abierta y prohibicién de enajenar a favor del Banco Amazonas sobre el inmueble
aportado al Fideicomiso, a fin de garantizar el page cabal ¥ opertuno de los créditos,
utilizando al efecto, tnica y exclusivamente, el texto elaborado por el Banco Amazonas.
Todos los honorarios, costos ¥y gastos derivados de la escrituracién publica aqui sefialada
deberén ser asumidos integramente por el Fideicomitente Adherente correspondiente; v,

-11-
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b) Suscribir un contrato de arrendamiento sobre el inmueble con el correspondiente
Fideicomitente Adherente, en el caso de que tal Fideicomitente Adherente no hubiera cedido
los derechos fidudiarios que le corresponden © no hubiera hecho a favor del Fidecomiso
Garantia. Para tal efecto se deberd ufilizar, nica y exclusivamente, el formate que ha sido
aprobado por el Constituyente y entregado a la Fiduciaria para su aplicacién en esta misma
fechq, el cual sin necesidad de adjuntarse al presente instremento forma parte integrante
del presente contrato. Dicho formato podrd ser modificade en cualquier momento por parte
del Constituyente previo acuerdo con la fiduciaria. En el referido contrato de arrendamiento
se pactara el cancn anual de arrendomiento y el monto de multas que determine el Banco
Amazonas para cada caso en particular. Lo Fiduciario cobrard por afio anficipade dicho
canon de arrendamiento, ¥ el producte del mismo o de las multas que Hegare o cobrarse,
servirén para atender, total o parcialmente, todos los costos, gastos, honerarios y tributos
que demande la administracién, ejecucion del objeto o cumplimiento de instrucciones y
liquidacién del presente Fideicomiso. El case de que los derechos fiduciarios sobre un
determinado inmueble hubieren sido cedidos o cualquier otra persona distinta af
Fideicomiso Garantia, la Fiduciaria deberd proceder a suscribir, en representacién del
Fideicomiso un contrato de arrendamiento del respectivo inmueble, con el correspondiente
titular del derecho fiduciario, en los términos ¥ condiciones fijados por la Fiduciaria y tal
titular del derecho fiduciario.

De haberse suscrito la escritura pdblica de constitucién de primera hipoteca abierta y prohibicién
de enajenar sobre él o los inmuebles o favor del Bance Amazonaos, praceder a inscribirla en el
registro de la propiedod correspondiente. Todos los honorarios, costos, gastos y tributos
derivados del registro sefialado, deberdn ser asumidos imtegramente por el Fideicomitente
Adherente correspondiente.

Con los recurses en efective que llegaren a ser aportados al Fideicomiso por parte de los
respectivos Fideicomitentes Adherentes mienfras los correspondientes derechos fiduciarios
permanezcan bajo su propiedad o bajo la propiedad del Fideicomise Garantic o por los
respectivos fitulares de los derechos fiduciarios distintos a los Fideicomitentes Adherentes o al
Fideicomisc Garantia segin corresponda, proceder a:

a) Cancelar los impuestos que gravan la propiedad de los inmuebles en case de que el
correspondiente fitular de los derechos fiduyciarios fincades sobre dicho inmueble no lo
hubieran realizado oportunamente;

b) Contratar una péliza de seguro contra todo riesgo sobre el respective inmueble, en los casos
términos y condiciones estipuladas en los numerales 8.4.5 u 8.4.4, segln corresponda, de la
clausula actava del presente instrumento, vy,

¢} Efectuar los gastos necesarios para la custodia, mantenimiento y cuidado del inmueble, en
caso que el correspendiente titular de fos derechos fiduciarios fincados sobre dicho inmueble
no hubiera cumplido su obligacién de hacerle. De no proporcionarse los recursos necesarios,
por quien corresponda, la Fiduciaria se halla exonerada del cumplimiento de estas
obligaciones, y no responsabilidad alguna en los perjuicios que llegaren a cavsarse por tal
motivo, sin perjuicio de la obligacién de! Constituyente estfipulado en el numeral 8.3.1 de la
cléusula octava def contrato de constitucidn,

Los remanentes de dinero en efectivo que guedaren después de reolizar los referidos pagos,
servirén para atender, total o parcialmente, todos los costos, gastos, honerarios y tributos que
demande la administracién, ejecucion del objeto, cumplimiento de instrucciones y liquidacidn del
contrato de constitucion.

Depositar o invertir los recursos en efective del Fideicomiso en cualquier producto financiero del
Banco Amazonas. Los rendimientos provenientes de diches depésitos o inversiones servirén para
atender, total o parcialmente, todos los costos, gastos, honorarios y atributos que demande la
administracion, ejecucion del objeto, cumplimiento de instrucciones y liquidacién del presenten
Fideicomiso.

-12-
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Inscribir en los registros del Fideicomiso, las cesiones y transferencias de derechos fiduciarios que
por cualquier concepto, realicen los titulares del derecho fiduciario. Se deja expresa constancia
de que los Fideicomitentes Adherentes inicamente podran ceder los derechos fiduciarios que le
corresponda a favor del Fideicomise Garantia o a favor del Banco Amazonas. El resto de
titulares del derecho fiduciario, distintos de los Fideicomitentes Adherentes podrdn ceder los
derechos fiduciarios que le corresponda a favor de cualquier persena natural, persona juridice
o ente dotado de personalidad juridica (incluyendo Fideicomisos mercantiles). A efecto que tales
cesiones y transferencias sean registradas por la fiduciaria, deberdn:

a) Constar por escrito;
b) Cumplir con todos las formalidades exigidas por la ley o reglamentacién pertinente;
¢) Hallarse suscritas por cedente y cesionario;

d} Contener la declaracién expresa del cedente de que realiza tales cesiones y transferencias
sin reserva ni limitacién algung;

e) Contener la declaracién expresa del cesionario de que conoce y acepta los términos y
condiciones para realizar la restitucién del inmueble sobre el cual recaen los derechos
fiduciarios materia de la cesién y que constan estipulados en el contrato de constitucién y,

) Contener una descripcién exacta del inmueble registrado en la correspondiente subcuenta
sobre el cual recaen los derechos fiduciarios materia de la cesién y de si el mismo se halla
o no hipotecado a favor del Banco Amazonas, Caso contrario dichas cesiones no serdn
oponibles ni al Fideicomiso, ni o la Fiductaria, ni a terceros.

En caso de gque exista un siniestro de un inmueble aportado al Fideicomiso, cobre la péliza de
seguros a favor del Fideicomiso que exista sobre el mismo, de haberla, y registre contablemente
el dinero recibido, como propiedad del Fideicomiso, dentro de la misma subcuenta del fitular
del derecho fiduciario fincado sobre el inmueble siniestrado. En este caso, el respective fitular
del dereche fiduciario tendrd sobre tal dinero los mismos derechos que le correspondian sobre
el inmueble siniestrado.

Restituir o favor del titular del derecho fiduciario, el inmueble respecto del cual diche derecho
recae que exista dentre de la correspondiente subcuenta, una vez que:

g} El correspondiente titular del derecho fiduciario haya manifestado por escrito su peticién
de restitucion;

h) No exista ninguna hipoteca vigente a favor del Banco Amazonas sohre dicho inmueble o el
Banco Amazeonas haya autorizado su fransferencio manteniendo tal gravamen; vy,

i} El titular det derecho fiduciario haya proviste a fa Fiduciaria de todos los fondos necesarios
para el page de los costos, gastas, honorarios y tributos generados por la administracidn,
ejecucién del objeto o cumplimiento de las instrucciones fiduciarias del presente Fideicomiso,
inclusive los honorarios de la fiduciaria.

La restitucion a favor del titular del derecho fiduciario del respectivo inmueble sobre cual
dicho derecho se halla fincado y que exista dentro de la correspondiente subcuenta,
también podrd ser realizada en el evento de este Fideicomiso se diere por terminado por
cualquiera de las cavsales estipuladas en la cldusula duodécima del presente instrumento,
previa cancelacién de todoes los costos, gastos honerarios y tributos generados por la
constitucion, administracién o liquidacién de Fideicomiso, inclusive los honorarios de la
fiduciaria. Se deja expresa constancia de que todos los costos, gastos, honorarios y tributos
que demande el perfeccionamiento de estas transferencias de dominie, inclusive el impuesto
de plusvalia de haberlo, seran de cuenta y cargo del correspondiente titular det derecho
fiduciario a favor de quien se realizg tal restitucion.

En caso de existir remanentes que no correspondan o los titulares de los derechos fiduciarios,
restituir los mismos al constituyente una vez declarade la terminacion del Fideicomiso y previa
cancelacién de todos los costos, gastos, honorarios, pasivos y tributos que demande esta
restitucién seran de cuenta y cargo del Constituyente.

-13 -
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*  Fjercer todos los derechos propios y/o derivados de la calidud de propietario fiduciario de los
inmuebles integrados al patrimeonio auténomo del Fideicomiso.

e Una vez agotado el objete del Fideicomiso o producida cualguier causal contractual o legal de
terminacién, proceder a ejecutar las tareas de liquidacién, conforme se determina en la cldusula
décime tercera de esta instrumento,

*  Realizar todos los actos y celebrar todos los contratos que se requieran para el cabal
cumplimiento de las instrucciones fiduciarias estipuladas en los numerales anferiores, de tal
manera gque no sea la falta de instrucciones o referencias expresas, las que impidan el
cumplimiento integral de las mismas.

En todo caso, las partes aclaran de manera expresa que la responsabilidad de la Fiduciaria se limita
Unica y exclusivamente a la ejecucidén de las instrucciones fiduciarias estipuladas en los numerales
anteriores, no osi a los resultades derivados de la aplicacién e implementacién de las mismas.

Durante los afios 2017 y 2016, la Administracién del Fideicomiso ha cumplido con las instrucciones
oplicables de acuerdo a como se han presentado en las actividades del Fideicomiso.

Sityacién financiera en el pais

En e! afio 2017 debido ol cambio de gobierno y @ una nueva politica econdmica, en la cval se ha
implementado un plan de austeridad para la optimizacién del use de los recursos del Estado,
principalmente en contrataciones de personal, consultorias, publicidad, vehiculos, viajes, entre otros, y se
ha fijado como metas dinamizar el sector de la construccion, incentivar la inversién externa e interna vy el
ingreso de divisos, impulsar el use de medios de pago digitales y prierizar la inversién pdblica hacia lo
estrictamente necesaric, se pretende una disminucién del déficit fiscal y mejora de las condiciones de
financiamiento de las deudas contraidas. Por lo que se estima que la economia ecuatoriana tenga un
crecimiento del 1,3% para el afio 2018.

Politicas contables significativas
3.1 Bases de presentacién y declaracién de cumplimiento

Los Estados Financieros del FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA, han side preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF emitidas por el Internacional Accounting
Standards Board {IASB), vigentes al 31 de diciembre de 2017 y 2016, y segin los requerimientos y
opciones informadas por la Superintendencia de Compafias del Ecuador. La Administracidon declara
que las NIIF han side aplicadas integralmente y sin reservas en la preparacion de los presentes
estados financieros.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la moneda del
entorno econdmico principal en que el Fideicomiso opera. La meneda funcional y de presentacion
del FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA es el Délar de los Estados Unidos de América.

La preparacién de los presentes estados financiercs en conformidad con Mormas Internacionales de
Informacién Financiera — NIIF requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propésito de determinar
ia valyacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.

En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestes estuvieron basados en la mejor
utilizacién de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.

A contfinvacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Estas politicas han sido definidas en funcién de las Normas Internacionales de
Infermacién Financiera — NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2017 y 2016, oplicades de manera
uniforme a todos los periedos gue se presentan.
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3.2

3.3

Efectivo
Corresponde a leos valores mantenidos por el Fideicomiso en efective, en fondos reembolsables ¥ de
cambios, y en bancos sin restricciones. En el Estade de Situacién Financiera los sobregiros, de existir,
se clasificarian como préstamos en el pasive corriente

Activos financieros

Préstamos v cuentas por cobrar

los préstamos y las cuentas por cobrar son actives financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no cotfizan en un mercade active. Después del reconocimiento inicial, estos activos
financieros se miden al costo amortizado mediante el uso del método de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomandoe en cuenta cualquier
descuento o prima en la adquisicién y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la
tasa de interés efectiva. El devengamiento o la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso
financiero en ef estado de resultados integrales. Los pérdidas que resulten del deterioro del valor
se reconocen en el estado de resultados integrales como costos financieros.

Pérdidas por deterioro de los activos financieros

B! Fideicomiso evalia en cada fecha de los Estados Financieros lo existencia de evidencia objetiva
de que los actives financieros reportados estén deteriorades.  Llos actives financieros son
deteriorados cuando hay evidencia objetiva sobre como uno o mas eventos que ocurrieron después
del reconocimiento inicial del activo financiere impactaron los flujos estimados de efectivo del activo
y estos puedan ser medidos confiabilidad.

Para todos los otros actives financieros la evidencia objetiva de deterioro puede incluir:

¥ Dificultades financieras significativas del emisor ¢ la contraparte; o
¥" Falta de page o incumplimientos en los pagos de intereses o capital; o
¥ Que sea probable que el deudor entre en bancarrota o reorganizacién financiera

Para activos financieros llevados en su costo amortizado, el monto de deterioro es la diferencia entre
el valor en libros del active y el valor presente de los flujos futuros estimados de efectivo,
descontados de la tasa de inferés efectiva original del activo financiere.

El valor de los actives financieros es reducido por las pérdidas por deteriore directamente para
todos los activos financieras con la excepcion de las cuentas por pagar de negociacién, donde el
valor es reducido a través del uso de una cuenta de asignacion. Cuande una cuenta por cobrar de
negociacion es considerada incobrable, es eliminada contra lo cuenta de asignacién. Las
recuperaciones posteriores de montos que han sido previgmente eliminadas son acreditadas contra
la cuenta de asignacion.

Los cambios en el valor de la cuenta de asignacion son reconocides en la utilidad o pérdida.

Si en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deteriore disminuye y esta disminucién puede
ser relacionada objetivamente a un evento que ocurrid después del reconocimiente del deteriorg, la
pérdida por deterioro previamente reconocicda es reversada a través de villidad o pérdida en la
medida en que el valor de la inversién o la fecha en la que el deterioro es reversade no exceda lo
que el costo amortizado hubiera sido si el deterioro no hubiera sido reconocido.

Bajo de activos financieros

El Fideicomiso da de baja un active financiere solo cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectiva del active expiran, o es transferido el activo financiero y sustancialmente todoes los riesgos
y beneficios de propiedad o otra enfidad. Si el Fideicomiso tampoco transfiere ni retiene
sustancialmente los riesgos vy beneficios de propiedad vy continua controlando el activo transferido,
el Fideicomiso reconcce sus intereses retenidos en el activo y una obligacién asociada por los valores
que pueden ser pagados. Si el Fideicomiso retiene sustancialmente todo el riesgo y los beneficios
de propiedad de activo financiere transferido, el Fideicomiso continfa reconociendo el activo
financiero y también reconoce un préstame garantizade por los ingresos recibidos.
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3.4 Patrimonio del Fideicomiso
El patrimonio del Fideicomiso correspende al fondo rotativo, el cual serd restituido en la liquidacién
del Fideicomiso,

3.5 Estados de Resultados
Lo administracién del Fideicomise no prepara estados de resultados integrales debido a que tiene
por objeto crear individualizados mecanismos de garantia, por ofra parte, no genera ingreses y los
costos ¥ gastos de operacion sen asumidos por el Constiteyente.

3.6 Estado de Flujo de Efeclive
Para efectos de preparacidn del Estado de flujos de efectivo, del FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA
ha definido las siguientes consideraciones:
Efective en caja v banees; incluyen el efectivo en caja e instituciones financieras.
Actividades de operacidn: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios del FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA, asi como ofras actividades que no puedan ser
calificadas como de inversion o financiacion.
Actividades de inversién: corresponden a actividades de adgquisicidén, enajenacion o disposicién por
ofros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes,
Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio ¥ composicion del
patrimenio neto v de los pasives de cardcter financiero.

3.7 Cambios de politicas y estimaciones centables.
los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, no presentan cambios en las politicas v
estimaciones contables importantes respecta al ejercicio anterior.

3.8 Compensacién de transacciones y saldos.
Los activos y pasivos, asi como los ingresos y gastos presentados en los Estados Financieros, no se
compensan excepto en los casos permitidos por alguna normativa,

3.9 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.
En el estado de situacién Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos, como
corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los
estados financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.

3.10 Nuevas normas y normas publicadas que no entran en viger.

Nuevas normas aplicadas por el Fideicomisc

MNo se tuvo ningin efecto importante sobre los Estados Financieros del FIDEICOMISQO HIPOTECARIO
BASA respecto de normas y enmiendas que fueron efectivas por primera vez en el afio 2017,

Interpretaciones, modificaciones y nuevas normas aplicables al Fideicomiso que no entran ain en
vigor

Titvlo y nomhbre normaotiva Fecha gue enira en vigor Y "
Fideicomiso
NIIF 15~ Ingresas de contrafas con clienfes 01 de Enero del 2018 07 de Enero del 2018
NHIF ¢ — Instrumentas financieras 01 de Enero del 2018 01 de Enero del 2018
NIF 16.-Arrendamientos 01 de Enero del 2019 01 de Enero del 2019
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El Fideicomiso no tendrd impactos por [a aplicacién de las nuevas normas y enmiendas citadas
anteriormente.

Estimaciones y juicios contables
las estimaciones y juicios contables son evaluados de manera continua y se basan en experiencias
pasadas y ciertos factores aplicables al sector, mismos que son razonables bejo las circunstancias actuales

y las expectativas de sucesos futyros.

Estimaciones importantes

El Fideicomiso realiza ciertas estimaciones basadas en hipdtesis relacionadas con el future, mismas que
no igualaran a los correspondientes resultados futures, sin embarge llevan a una presentacién razonable
de los Estados Financieros.

Gestion del riesgo fingingiero

Debido o las caracteristicas de este Fideicomiso, no existen riesgos financieros que afectarian a los
estados financieros del mismo.

Instrumentos Financieros por cateqoria

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el detalle de los activos y pasivos financieros estén conformados
de la siguiente manera:

Not 31 de Diciembre 2017 31 de Diciembre 2016
ot Corriente No corriente Corriente No corriente
Activos financieros:
Costo ameonizade:
Efectivo y bancos 7 1.500 - 1.500 -
Total 1.500 - 1.500 -
7. Efedivo y equivalentes
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, |os saldos de efectivo estan conformados de la siguiente manera:
31 de Diciembre
2017 20146
{reestructurade)
Bancos 1.500 1.500
Total 1.500 1.500
Los fondos presentados anteriormente no cuentan con ninguna restriccidn para su uso inmediato.
8. Otros activos no corrientes

Los saldos de otros activos no corrientes al 31 de diciembre del 2017 y 2016, se muestran a continuacion:
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31 de Diciembre

207 2016
(reestructurado)
Terrenas 2.026.540 2.026.540
Edificios 1.098.285 1.098.285
Total 3.124.825 3.124.825

Estos valores corresponden a los bienes (terrenos y edificios) de los deudores adherentes entregados en
garantia de los convenios de adhesién firmados, mediante los cuales se respaldan las obligaciones
adquiridas con el Acreedor. La Administracidon det Fideicomiso, de acverde a la Resolucién
No. CNV-002-2013, del 28 de febrero de 2013, ha reconocido en sus estados financieros los bienes
enfregados por el constituyente a sy valor neto.

tros ivos

Los saldos de esta cuenta al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponde al valor de los aportes
recibidos en garantia por parte de los deudores adherentes; se muestran a continuacién:

31 de Diciembre

2017 2016
({reestructurado)
Terrenos 2.026.540 2.026.540
Edifitios 1.098.285 1.098.,285
Total 3.124.825 3.124.825

Impuesto g lg_renta

ituacion fiscol actual

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un 22%
sobre las utilidades sujetas a distribucién y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion, Hasta
el afie 2009, los dividendes en efectivo que se declaren o distribuyan a favor de accionistas nacionales
o extranjeros no se encuentran sujetos a retencidn adicional alguna. A partir del afio 2010, de acuerdo
con las Gltimas reformas tributarias aprobadas, los dividendos distribuidoes o faver de accionistas personas
haturales residentes en el Ecuader y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones
de menor imposicion, se encuentran gravados para efectos del impuesto a la renta.

El Cédigo de la Produccién aprobado por la Asamblea Nocional el 29 de dicembre de 2010, se
incarpord a la Ley de Régimen Tributario Interno ef Art. 421, donde se aclara sobre el impuesto a la
renta que los Fideicomisos mercantiles que desarrollen actividades empresariales v operen negocios en
marcha, deberdn declara y pagar el correspondiente impuesto o lo renta por las utilidades obtenidas,
de la misma manera que lo realiza el resto de sociedades. También se indica que los Fideicomisos
mercantiles que no desarrollen actividades empresariales v operen negocios en marcha, estdn exentos
del pago de impuesto a la renta. Sin perjuicio de ello, deberdn presentar Gnicamente una declaracién
informativa de impuesto a lo renta, en la que deberd constar el estado de situacién del Fideicomiso
mercantil.

Para efectos tributarios se entenderd que un Fideicomiso mercantil recliza actividades empresariales v
opera un negocio en marcha, cuando su objeto y/o la actividad que redliza es de tipo industrial,
comercial, agricola o de prestacion de servicios, asi como cualquier otra que fenga animo de Jucro, y que
regularmente sea realizada o través de ofro tipo de sociedades. Asi mismo, para efectos de aplicacion
del anticipo, en el caso de los Fideicamisos mercontiles inmobiliarios, para determinar el momento de
inicic de la operacién efectiva, se tendrd en cuenta el cumplimiento del punto de equilibrio del proyecto
inmobiliario o de cualquiera de sus etapas.

El Fideicomiso al ser una entidad constituida para fines especificos presentara su declaracién de impuesto
a la renta para fines informativos.

El Fideicomiso no ha sido revisado por las auteridades tributarias, por lo tanto estén abiertos para revisién
los ejercicios del periodo fiscal 2015 al 2017.
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Ley Solidaria por las Afectaciones del Terremoto

- Se incrementd la tarifa del VA af 14% durante el periodo de hasta un afio o partir del mes de junic
del afio 2016 o mayo del afio 2017, Las personas naturales residentes en los territorios afectados,
recibieron un descuento equivalente al incremento de los 2 puntos porcentuales del [VA pagado en
sus consumos, en las condiciones que establezca el SRI, paro que los vendedores de bienes o
prestadores de servicios, lo realicen directamente, teniendo derecho a compensarle como crédito
tributario.

+ Llos entidades del sistema financiero tendrdn una rebajo del anticipe del IR del afio 2017, en
proporcién al monto de los créditos otorgados hasta el 31 de diciembre, siempre que su destino sean
las zonas afectadas.

Ley Organica parg el Equilibrio a las Finanzas Pdblicas

- El SRl directamente o por medio de las IFls devolverd, en dinero electrénico 2 puntos del IVA pagado
en lo adquisicién de bienes y servicios que se encuentren soportadas en comprobantes de venta
vélidos emitidos a nombre del titular de una cuenta de dinero electrénico,

+  Las contratistas extranjeras, que suscriban con entidades y empresas pablicas, contrates de ingenieria
¥ construccién para inversiones en los sectores determinados como industrias bésicas, gozarén de una
exoneracion del IR por 10 afios, contados desde que se generen ingresos atribuibles a la nueva
inversién, siempre que el monto del contrate sea superior al 5% del PIB.

+ las sociedades consideradas microempresas pagardn por concepto de anticipo de IR un monto
equivalente al 50% del IR determinado en el ejercicio anterior, menos las retenciones en |a fuente de
IR que les hayan sido practicadas en el mismo.

Resolucidn Mo. NAC-DGERCGC] 6-00000479 afic 2016

El Servicio de Rentas Internas, emitié las normas para la declaracion y pago del Impuesto a la Renta
generado en las enajenaciones de acciones, participaciones, ofros derechos representatives de capital:

- Declaracién y pago de residentes y beneficiarios efectivos.- Los residentes del Ecuador que realicen
enajenaciones directas o indirectas gravadas con el impuesto, y fos que en calidad de beneficiarios
efectivos realicen enajenaciones de forma indirecta o fravés de sociedades no residentes, deberan
declarar los ingresos obtenidos, los gastos imputables a dickos ingresos y las utilidades o pérdidas
producidas por dichas operaciones, en su respectiva declaracién de Impuesto a la Renta.

- Declaracién y page de los no residentes, del susfituto y obligacién de los adquirentes.- El sustituto
deberé declarar y pagar el impuesto « la renta generado en los siguientes casos: En las operaciones
gravadas efectuadas de forma directa por no residentes, aun cuande se produzean dentro del pais;
v. En las operaciones gravadas efectuadas de ferma indirects por no residentes. Cuando las
operacicnes gravadaos se hubiesen realizado en belsas de valores del Ecuador no se generaré la
obligacion de ser sustituto,

NAC-DGERCGC17-00000566, NAC-DGERCGC1 700000567 v NAC-DGERCGC17-00000568

- Obligatoriedad de reportar al SR los activos monetarios que mantengan en enfidades financieras
del exterior.- Estén obligados o presentar la informacién relacionada con los activos monetarios las
personas y sociedades que mantengan en instituciones financieras del exterior, respecto de los cuales
sean titulares, de forma individual o colectiva, de manera directa o indirecta, cuando cumplan con al
menos una de |as siguientes condiciones:

- GQue los activos monetarios que mantenga en el exterior registren en el ejercicio fiscal,
transacciones individuales o acumuladas, iguales o mayores a USD 100.000.

- Que en cualquier momento del ejercicio fiscal se haya registrado un saldo mensual promedio
igual o mayor a USD 100.000.
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- Que el saldo de los activos monetarios que mantenga en el exterior sea al final del mes iguai o
mayor a USD 100.000,

- Que dl 31 de diciembre del ejercicio fiscal el saldo de los activos monetarios en el exterior
(individual o acumulade) sea igual o mayer a USD 100.000.

Resolucion Mo, NAC-DGERCGC17-00000335

Estén obligados a la presentacién de este anexo, las sociedades y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras que tengan un total de activos o pasivos en el exterior que supere los USD.
500.000,00, exceptuandose las instituciones que integran el sistema financiero nacional ¥ las compafias
de seguros y reaseguro.

- Los sociedades y los establecimientos permanentes deberdn registrar en el Anexo los conceptos
consignados de acuerdo al valor neto en libros, el registrado en el formulario de declaracién
de Impuesto a la Renta o en general en las declaraciones tributarias en otros paises.

- Para el registro de pasivos se deberd considerar el saldo pendiente de page al primero de
enero det afio al que corresponde el anexo de actives y pasivos.

- Los valores de todos los componentes que integran el anexo se reportardn en délares de los
Estados Unidos de América, al primero de enero del afio al que corresponda el anexo.

- Cuando se encuentren expresados en monedas distintas af délar de los Estados Unidos, se
deberdn calcular con la cotizacién de compra al dlfime dia habil del afio inmediato anterior al
que corresponda el anexo.

- los sujetos obligados deberdn presentar el "Anexo de actives y pasivos de sociedades ¥
establecimientos permonentes” en el mismo formate establecido para la presentacién de la
declaracién patrimonial de personas naturales, a través del portal web institucional del Servicio
de Rentas Internas.

- El "Anexo de actives y pasivos de sociedades y establecimientos permanentes” deberd ser
presentado anualmente en el mes de mayo del afio respecto del cual se presenta la informacién.

Normas tributarias que enfraran en vigencia en el afio 2018, publicada mediante Registro Oficial No.
150 del 29 de diciembre de 2017

Le:
de lo Gestién Financiera

+ Tarifa de Impuesto a la Renla a nivel general.- Se incrementa |a tarifa del 22% al 25%; asi mismo,
se gravard la tarifa del 28% cuando la sodiedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en parafsos fiscales o regimenes de menor
imposicién con una participacién directa ¢ indirecta.

Se aplicara la tarifa del 28% o toda la base imponible para las sociedades que incumplan el deber
de informar sobre la participacion de sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares APS (declarado en febrero de cada ejercicio econdmico.

- Tarifa de Impuesto a la Renta en la Reinversién de Wilidades.- Unicamente podrén acceder a la
tarifa reducida de impuesto a la renta del 15% por reinversidn las siguientes sociedades:

Exportadoras habityales, asi come las que se dediquen a la produccién de bienes, incluidas las del
sector manufacturero, que posean 50% o més de componente nacional y aguellas sociedades de
turismo receptivo, que reinviertan sus utilidades en el pals, podrdn obtener una reduccién de 10 puntos
porcentuales sobre el monto reinvertido en activos productivos.
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e - Tarifa impositiva para micre y pequefias empresas y exportadores habituales.- Las sociedades
que tengan lo condicién de micro y pequefias empresas, asi como aquellas que tengan fa condicién
de exportadores habituales, mantendran la tarifa del 22%. Para exportadores habituales, esta tarifa
se aplicaré siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se reflefe un mantenimiento del empleo
o incremento del mismo. Las condiciones y limites para la aplicacién de este beneficio se establecerdn
por el Comité de Politica Tributaria.

prman

+ Exoneracién IR para nvevas microempresa.~ Las nuevas microempresas que inicien sy actividad

econémica a partir de la vigencia de esta ley, gozarén de la exoneracién del Impueste a la Renta

durante 3 ofios contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos

operacionales, siempre que generen emplea neto e incorporen valor agregade nacional en sus

productos productivos. En aquellos casos en los que un mismo svjeto pasive pueda acceder o mds de

o una exencién, por su condicién de microempresa y de orgonizacién de la economia popular y
solidaria, se acogerd o aquella que le resulte mas favorable.

P

- Base imponible para Microempresas.- Para establecer la base imponible se deberd deducir
adicionalmente una fraccién bésica desgravada con tarifa cero de IR para personas naturales (USD
e 11,270).

s «  Gastos Personales.- Se incluye dentro de la deduccién a los padres, el mismo que no deberdn percibir
individualmente pensiones jubilares por parte de la Seguridad Social o patronales, que por si solas o
sumadas estas pensiones, superen | SBU (USD 3846), respecto de cada padre o madre, de ser el caso.
Los gastos personales que se pueden deducir corresponden a los realizados por coneepto de: arriendo
© pugo de intereses para lo adquisicién de vivienda, alimentacién, vestimenta, educacian, incluyendo
— en este rubro arte y culturg, y salud. En el Reglamento o esta Ley se establecerd el tipe del gasto o
deducir y su cuantia méxima. En el caso de gastos de salud por enfermedades catastréficas, raras o
huérfanas debidamente certificadas o avaladas, se los reconocerd para su deducibilidod hasta 2
fracciones basicas. En estos casos, el total de gastos personales deducibles no podra ser superior a 2
fracciones bdsicas. El pago de pensiones alimenticias fijadas en acta de mediacién o resolucién judicial
e serd deducible hasta el limite fijado.

o - Deducciones por desahucio y jubilacidn.- Solo serdn deducibles los pages efectuados por concepto
de desahucio y de pensiones jubilares patronales, conforme lo dispuesto en el Cadigo del Trabaijo,
gue no provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o no,
para efectos de Impuesto a la Renta, sin perjuicio de Ia obligacién del empleador de mantener los
. fondos necesarios para el cumplimiento de su obligacién de page de la benificacién por desahucio ¥
- de jubilacidén patronal.

+ Bancarizacion.- Todo page superior o USD $ 1,000.00 obligateriamente deberd utilizar cualquier
institucion del Sistema Financiero para realizar el pago, a través de giros, transferencias de fondos,
tarjetas de crédito o débito, cheques o cvalquier otfro medio de pago electrénico.

- Sancién por ocultamiente patrimonial.- Los sujetos pasivos que no declaren al Servicio de Rentas
Internas, conforme o las condiciones sefialadas en la normativa vigente, la informacién de su
patrimonio en el exterior y/o su valor, ocultdndola de manerg directa o indirecta, en todo © en parte,
serdin sancionados con una multa del 1% del valor total de sus actives o el 1% de sus ingresos
correspondientes al ejercicio fiscal anterior (2017), e mayocr de los dos, caleulades por cada mes o
fraccién de mes de retraso, sin que esta pueda superar el 5% del valor de los actives o del monto de

— sus ingresos, segln corresponda.

« Sujetos Pasivos obligades de llevar contabilidad.- Todas las sociedades estdn obligadas a llevar
contabilidad y declarar los impuestos en base a los resultados que arroje la misma. También [0 estaran
las personas naturales y sucesiones indivisas cuyos ingresos brutos del ejercicio fiscal anterior (201 7

— sean mayores a $ 300,000.00 délares, incluyendo las personas naturales que desarrollen actividades

agricolas, pecuarias, forestales o similares, asi como los profesionales, comisionistas, artesancs,

agentes, representantes y demds trabojadores auténomos. Este monto podré ser ampliade en el

Reglamento a esta ley.

- Deducciones en el calcvlo del Anticipo de Impuesto a la Renfa.~ Las sociedades, las sucesiones

indivisas obligadas o llevar contabilidad y las personas naturales obligadas o llevar contabilidad no
o considerardn en el célculo del anticipe, exclusivamente en el rubro de costos ¥ gastos, los sueldos y
salarios, la decimotercera y decimocuarta Temuneracion, asi como los aportes patronales al seguro
social obligatorio.

_— -21-




P

Fraee

preey

Fres

o

rum—

dsrnne

Asi mismo, para efecto del cdleulo del anticipo del Impuesto a la Renta, se excluirén de los rubros
correspondientes a activos, costos y gastes deducibles de dicho impueste y patrimonio, cuando
corresponda, los montos referidos a gastos incrementales por generacién de nuevo empleo, asi como
la adquisicién de nuevos actives productives que permitan ampliar la capacidad productiva futura
generar un mayor nivel de produccidn de bienes o provisién de servicios.

’

Devolucién_del Anticipe de Impueste a [a Renta.- El Servicio de Rentas Internas, de oficie o previa
solicitud del contribuyente, podrd conceder la reduccidn o exoneracién del pago del anticipe IR de
conformidad con los cases, términos y condiciones que se establezcan en el Reglamento. El Servicio
de Rentas Internas podra disponer la devolucién del anticipo establecido en ef literal b) del numeral
2 de este articulo, cuando se haya visto afectada significativamente la actividad econémica del sujeto
pasive en el ejercicio econdmico respectivo y siempre que este supere el impueste causado, en la parte
que exceda el tipo impositive efective (TIE) promedio de los contribuyentes en general, definido por
la Administracién Tributaria mediante resolucion de carécter general, en la que se podrdan también
fijar un TIE promedic por segmentos. Sin embargo, el exceso sujeto a devolueion no podrd ser mayor
que la diferencia resultante entre el anticipe y el impuesto causado. Para el efecto, el contribuyente
presentard su peticidn debidamente justificada sobre la que el Servicio de Rentas Internas realizard
las verificaciones y controles que correspondan, El SRI podra devolver total o parcialmente el
excedente entre el anticipo pagado y el Impuesto a la renta causade, siempre que se verifique que
se ha mantenido o incrementado el empleo neto. El SRI de encontrar indicios de fraude con y sin
perjuicio de las acciones legales, aplicard un recarge del 200% del valor declarade indebidamente.

Pardisos Fiscales~ Se restringen las exenciones fiscales relacionadas a las siguientes transacciones
que tengan los contribuyentes con Paraisos Fiscales:

En relacion a la exencién de impuesto a la renta por dividendos o utilidades generados en proyectos
pUblicos en alianza piblico privada (APP) previsto en el articulo 9.3, de lo Ley de Régimen Tributario
interno; Deducibilidad de pages originades por financiamiento externo previsto en el numeral 3 del
articulo 13 del referido cverpo legal;

Asi como respecto de las exenciones al impuesto a la salida de divisas en pagos por financiamiento
externc ¢ en pagos realizados al exterior en el desarrollo de proyectos APP, previstos en el numeral
3 del arficulo 159 y articulo 159.1 de la ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador.

Estas exenciones no seran aplicables en los casos en los que el perceptor del page esté domiciliado,
sea residente o esté establecide en paraises fiscales o jurisdicciones de menor imposicion, o se trate
de pagos efectuados a perceptores amparados en regimenes fiscales calificados por la
Administracién Tributaria como preferentes, salvo que se cumplan los criterios establecidos en el
Comité de Politica Tributaria mediante resolucién general en términos de segmentos, actividad
ecandmica, montos minimos, tiempos de permanencia y estdndares de transparencia.

Devolucién de ISD en la actividad de exporfacién.- Los exportadores habituales, en la parte que no
sea utilizada como crédito tributario, tienen derecho a la devolucién de fos pagos realizados por
concepto de ISD en la importacién de materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad
de que sean incorporados en procesos productivos de bienes que se exporten, en un plazo no mayor
a 90 dics, sin intereses, en la forma, requisitos y procedimientos que el SRl establezea para el efecto,
mediante reselucion de cardcter general.

Los materias primas, insumos ¥ bienes de capital a los que se hace referencia este articulo, serdn los
que consten en el listado que para el efecto establezca el Comité de Politica Tributaria.

Lo sefialado precedentemente aplicard también del Impuesto a [a Salida de Divisas pagado por
concepto de comisiones en servicios de turismo receptivo, conforme las condiciones y |imites que
establezca el Comité de Pelitica Tributaria.

Impueste a los Consumos Especiales {ICE).- La base imponible de los productos sujetos al ICE, de
produccidn nacional ¢ bienes importados, se determinaré con base en el precio de venta al piblico
sugerido por ef fabricante o importador, menos el IVA y el ICE o con base en los precios referenciales
que mediante Resclucidn establezca anualmente el Director General del SRI. A esta base impenible
se aplicarén las tarifas ad-valorem que se establecen en esta ley.
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Los sujetos pasivos del ICE declarardn el impuesto de las operaciones que realicen mensualmente
dentro del mes siguiente de realizadas. En el case de ventas a crédite con plazo mayor a 1 mes, se
establece un mes adicional para la presentacién de la respectiva declaracién, conforme lo dispuesto
en el Reglamento a esta Ley.

+ Impuesto a los Actives en el Exterior.- Seran sujetos pasivos los bancos, cooperativas de ahorro y
crédito y ofras entidades privadas dedicadas a realizar actividades financieras conforme lo dispuesto
en el Cédige Organice Monetario y Financiero; sociedades administradoras de fondes y fideicomisos
y casas de valores, empresas aseguradoras, y compafias reaseguradoras bajo el control de o
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros; asi como las empresas de administracion,
intermediacién, gestién y/o compraventa de carterq, conforme las definiciones, condiciones, fimites y
excepciones establecidas por la Junta de Politica y Regulacién Menetaria y Financiera.

+ Actas de Determinaciéon y Liquidacienes de Pago.- No tendran el caréacter de reservado las Actas
de Determinacién y Lliquidaciones de Pago por diferencias en la declaracién o resoluciones de
aplicacion de diferencias, efectuadas por la Administracién Tributaria con el sefiglamiento del estado
en que se encuentren.

» Dinero Electrénicos.- Los medios de pago electrénicos serdn implementados y operados peor las
entidades del Sistema Financiero nacional de conformidad con la quterizacién que le oforgue el
respectivo organismeo de control,

Todas las fransacciones realizadas con medios de pago electrénicos se liquidardn y de ser el caso

compensardan en el Banco Central del Ecuador de conformidad con los procedimientos que establezca la
Junta de Politica y Regulacién Menetaria y Financiera,

Precios de transferencia

Los contribuyentes deben considerar las operaciones realizadas con partes relacionadas domiciliadas
tanto en el exterior como en el Ecuador, de acverdo a lo siguiente:

Los sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacicnadas locales y/o domicilicdas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto
acumulado superior a los tres millones de délares de los Estados Unidos {$ 3.000.000), deberdn
presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas

Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuade operaciones con partes relacionadas locales y/o
domiciliadas en el exterior, dentre del misme periodo fiscal, en un monto acumulade superior o Jos
quince millones de délares de los Estados Unidos de América {$ 15.000.000) deberdn presentar
adicionalmente of Anexo, el Informe de Precios de Transferencia

Las operaciones del Fideicomiso con partes relacionadas durante el afio 2017, no superaron el importe
acumulado mencionado
Aportes

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el patrimonio del Fideicomiso representa el aporte inicial de mil
délares USD$ 1.500 por concepto de Fondo Rotativo, de acuerde a lo dispuesto en el contrate del
Fideicomiso.

ventos subs nt

Entre el 31 de diciembre del 2017 y Ju fecha de emisién de los estados financieros, no se produjeron
eventos que en opinidn de la Administracién del Fideicomiso, pudieran tener un efecto importante sobre
les estados financieros adjuntos
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14. Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por la
Administracién del Fideicomiso ¥ serdn presentados a los Constituyentes para su aprobacién definitiva. En
opinién de la Administracién del Fideicomiso, los estados financieros serdn aprobados por los
Consﬁfuy/ tes sin modificaciones.
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