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Al representante legal de:
Fiducia 5.A. Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles

Opinién

significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinién, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera del FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA UNO ol 31 de
diciembre del 2017, los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afic terminado en esa
fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF y resoluciones del Consejo
Nacional de Valores.

Otra informacién incluida en el documento que confienen los estados financieros
auvditados

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES es responsable de la otra
informacién. La otra informacién comprende el reporte anual y mensual que se presenta de acuerdo a las
disposiciones de caracter general aplicables a entidades que forman parte del Mercado de Valores.

Nuestra opinién sobre los estados financieros no cubre la ofra informacién y no podemos expresar cualquier
forma de opinién al respecto.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, es nuestra responsabilidad leer la otra
informacién y, al hacerlo, considerar si ésta es materialmente consistente con los estados financieros o con
nuestros conocimientos obtenidos en la auditoria, o de lo contrario s parece estar materialmente
distorsionada. Si, sobre la base del frabajo que hemos realizado, podemos concluir gue existe una
inexactitud importante de esta otra informacién, estamos obligados a notificar este hecho. Por regulaciones
de la Enfidad de Control presentamos opiniones independientes respecto a la informacién financiera
suplementaria.

Responsabilidad del auditor

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros como un todo
estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error, y emitir nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de acverdo
con Normas Internacionales de Auditoria siempre va a detectar errores materiales cuando existan.
Equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se considera material si, individvalmente o en conjunto,
puede esperarse razonablemente que influyen en las decisiones econdémicas de los usuarios, tomadas sobre
la base de los estados financieros.
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Como parte de una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria. Ademés:

—  Conocemos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, debido a
fraude o error, elaboramos e implementamos procedimientos en el desarrollo de la auditoria que nos
permitan mitigar los riesgos identificados y obtener evidencia de auditoria que sea suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error
material como resultado de fraude es mayor que en el caso de una incorreccién material, ya que el
fraude puede involucrar complicidad, alteracién, omisiones intencionales, declaraciones falsas y elusién
del control interno.

= Aplicamos procedimientos que nos permiten conocer el control interno del Fideicomiso relevante para
la auditoria, y elaboramos programas de trabajo apropiados, pero no con el propésito de expresar
una opinién sobre la efectividad del control interno del Fideicomiso.

—  Revisamos las politicas contables y evaluamos si son usadas de forma consistente y apropiada, asi
como las estimaciones contables y las declaraciones realizadas por la administracion.

—  Establecemos si el supuesto de negocio en marcha es usado por la administracién, y basados en la
evidencia de auditoria concluimos si existe una incertidumbre importante sobre hechos o condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como un
negocio en marcha. Si concluimos de que existe una incertidumbre significativa, estamos obligados a
incluir en nuestro informe de auditoria las revelaciones en los estados financieros separados; o, si
dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos
o condiciones futuros pueden ocasionar que el Fideicomiso deje de ser una entidad en funcionamiento.

—  Valuamos la estructura, el contenido y la presentacion de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, las transacciones y eventos subsecuentes que permitan una presentacién razonable.

Responsabilidad de la administracién por los estados financieros

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES es responsable de Ila
preparacién y presentacion razonable de estos estados financieros de acverdo con Normas Internacionales
de Informacién Financiera — NIIF y resoluciones del Consejo Nacional de Valores y del control interno que
la administracién consideré necesario para permitir la presentacion de los estados financieros libres de
errores significativos, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES es responsable de evaluar la capacidad de la Entidad para continuar come
un negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos relacionados, salvo que la administracién
se proponga liquidar la Entidad o cesar sus operaciones, o ho tenga otra alternativa mas realista que
hacerlo.

FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES es responsable de

supervisar el proceso de presentacién de los informes financieros del FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA
UNO.
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Oiros asuntos

Los estados financieros adjuntos por los afios terminados al 31 de diciembre del 2017, han sido
reestructurados para presentar de forma comparativa los efectos de reclasificar los pasivos del Fideicomiso
al corto plazo.

Sin calificar nuestra opinién, mencionamos que la Administracién del Fideicomiso explica que de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, el Fideicomiso es una entidad de propésite
especifico cuyo objeto es la administracién inmobiliaria de los bienes aportados al mismo, por lo cual los
estados financieros adjuntos, se preparan por requerimiento de la Superintendencia de Compaiiias, Valores

¥ Seguros y serén incorporados a los estados financiero f li | Constituyente.
C-Co Audttores S

Guayaquil, abril 27, 2018 Nancy Proafio

Registro No. 680 Licencia No. 29431



FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA UNO
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en U.S. délares)

31 de Diciembre

2016

[reestructurado)

Notas
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ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo 7 35 38
Activos financieros

Cuentas por cobrar 8 265 962

Total actives corrientes 1.000 1.000

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Otros actives no corrientes 9 3.124.825 3.124.825
Total activos no corrientes 3.124.825 3.124.825
Total actives 3.125.825 3.125.825
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES:
Otros pasivos corrientes 10 3.124.825 3.124.825
Total pasivos corrientes 3.124.825 3.124.825
PATRIMONIO
Aportes 13 1.000 1.000
Total patrimonie 1.000 1.000
Total pasivos 3.125.825 3.125.825
7 /4 ~ ( Fd A3
“‘..' ] | - . /{{;4'.¢{.-' ( ;’('..;(l
vdus, L, A

I m?ﬁ& o\Guime C.P.A " Wendy Saavedra C.P.A. Maria de los Angeles
== " U Chango
Apoderado Especial Supervisora Contable Contadora

Ver nofas a los estados financieros
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FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA UNO

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en U.S. délares)

2016
2007 (reestructurado)
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilizado en otros (3)
Efective neto utilizado en actividades de operacion (3) -
EFECTIVO:
Disminucién neta durante el afo (3) -
Saldos al comienzo del afio 38 38
.-/}
Saldos al fingl del as 38
~ ‘ : A7 P '
figndo/Guime C.PI/A Wendy Saavedra C.P.A. Maria de los Angelas
f % Chango
/ Apoderado Especial Supervisora Contable Contadora

Ver notos o los estados financieros
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FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA UNO

informacién general

Constitucién y objeto social.

El FIDEICOMISC HIPOTECARIO BASA UNO es administrado por Fiducia S.A. Administradora de Fondes ¥
Fideicomisos Mercantiles, y fue constituido mediante escritura poblica en la ciudad de Guayaquil el 23 de
mayo del 2003 ante el Ab. Mario Eduardo Baquerizo Geonzélez, notario vigésimo tercero del cantén
Guayaquil. El Constituyente y Beneficiario es el Banco Amazonas S.A,

Mediante escritura poblica otorgada ante [a Ab. Wendy Vera Rios, notaria suplente del Dr. Piere Gastén
Aycart Vincezini, el 28 de sepfiembre del 2007, se celebrd la sustitucién fiduciaria entre Banco Amazonas
S.A.; Fiducia S.A. como Fiduciaria Sustituida ¥ la Compafia Fodeva 5.A. como Mueva Fiduciaria y el
Fideicomiso Hipotecario Basa Uno, en calidad de Fideicomise.

Con fecha, 31 de julio del 2013, ante notaria publico vigésimo del cantén Guayaquil, se suscribid escritura
publica de sustitucién fiduciaria entre Banco Amazonas 3.A.; la Compafila Fodeva 5.A. como Fiduciaria
Sustituida; Fiducia S.A. como Nueva Fiduciaria y el Fideicomiso Hipotecario Basa Une, en calidad de
Fideicomise.

Tiene como objetive principal que los derechos fiduciarios que integren el patrimenic auténomo del
Fideicomiso, constituyan garantia de la cancelacion de los créditos del Deudor designado en el respectivo
convenio de adhesién por el correspondiente Fideicomitente Adherente que transfirié tales derechos
fiduciarios.

Aporte de los Constituyentes

El Constituyente transfiere al Fideicomiso la suma de mil délares de los Estados Unidos de América
{USD$ 1.000] con les que se integra inicialmente el patrimonio del Fideicomiso.

Instrucciones Fiduciaries

Lo Fiduciaria, en su calidad de representante legal del Fideicomiso, debera cumplir las siguientes
instrucciones Fidueiarias:

¢ Contabilizar dentro del patrimonic auténomo el dinero aportado por el Constituyente. De igual
manera contabilizar dentre del patrimonio auténomo, los derechos fiduciarios que llegaren a ser
transferidos al Fideicomiso y registrarlos dentro de | subcuenta correspondiente, creada para el
Fideicomitente Adherente que haya efectuade el aporte de tales derechos fiduciarios. Un
Fideicomitente Adherente podra ser Beneficiario de una o varias subcuentas, segin el nimero de
derechos fiduciarios aportades al Fideicomiso.

* Iniciar el procedimiento convencional de endjenacién exclusivamente sobre los dereches fiduciarios
aportados por un determinado Fideicomitente Adherente, cuando reciba una comunicacion det Banco
Amazonas en la que se sefiale que el deudor designado por el correspondiente Fideicomitente
Adherente en el respectivo convenio de adhesién, ha caido en mora en el pago de cualquiera de sus
créditos.

* En caso de que dentro del procedimiento convencional de enajenacién se haya enajenado los
correspondientes derechos fiduciarios, con el producto de tal enacjenacién, reafizar los pagos .
sefialados en el numeral diez seis de la clausula decima del contrato de constitucién. En caso de que
existiere un remanente luege de realizados los pagos, se deberd restituir el mismo al correspondiente
Fideicomitente Adherente.

* En caso de que de que dentro del procedimiento convencional de enajenacion, el Banco Amazonas

hubiere optado por recibir los correspondientes derechos fiduciarios en deacion en pago de los
respectivos créditos, proceder a realizar tal transferencia en los términos ¥ condiciones estipulados
en el numeral diez. siete de la cldusula decima del contrato de constitucién.

-11-
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*  Depositar o invertir los recursos en efectivo del Fideicomiso en cualquier producto financiero del Banco
Amazonas. Los rendimientos provenientes de dichos depésitos @ inversiones servird parg atender, total
o parcialmente todos los costos, gastes, honorarios ¥ tributos que demande lo administracién, ejecucion
del objeto, cumplimiento de instrucciones y liquidacion del presente Fidecomiso.

*  Restituir los derechos fiduciarios al correspondiente Fideicomitente Adherente que los aportd al
Fideicomiso, una vez que:

a) la Fiduciaria reciba del Banco Amazanas una certificacion de fa que conste que se encuentran
totalmente cancelados los créditos del deudor designado en el respectivo convenio de adhesién
por &f correspondiente Fideicomitente Adherente que transfirié tales derechos fiduciarios, o este
haya demostrado « satisfaccién de fa Fiduciarig haberle hecho, ¢ el Banco Amazonas, por
cualquier ofra causa, autorice por escrito realizar tal restitucion; y,

b) El Fideicomitente Adherente haya provisto a la Fiduciaria de todos los fondos necesarios para el
page de los costos, gastos, honorarios y tributos generados por la administracién, ejecucién del
objeto o cumplimiento de las instrucciones fiduciarias del presente Fideicomiso, inclusive los
henorarios de la Fiduciaria. La restitucién de los derechos fiduciarios al correspondiente
Fideicomitente Adherente que aporté al Fideicomiso, también podra ser realizada en el evento
de que este Fideicomiso se diere por terminado por cuadlquiera de las causales estipuladas en |a
clausula décimo tercera del presente instrumento, previa cancelacién de todos los costos, gastos,
honerarios y tributos generados por la constitucion, administracién o liquidacion del
Fideicomiso, inclusive los honerarios de la Fidudaria.

Se deja expresa constancia de que todos los costos, gastos, honorarios y tributos que demande el
perfeccionamiento de estas transferencias de dominio, serédn de cuenta y cargo del correspondiente
Fideicomitente Adherente o favor de quien se realiza tal restitucion. Vale sefialar que, el Fideicomitente
Adherente no podré ceder, baje ningin titule y por ningdn concepto, ef derecho de restitucion establecido
en el presente numeral o cualquier otro derecho que le corresponda en virtud de contrato o del convenio
de adhesién.

¢  Realizar todos los actos y celebrar todas los contratos que considere necesarios para cumplir con el
objeto de este Fideicomise, de tal manera que no sea la falte de instrucciones expresas, las que
retarden o impidan el cumplimiento integral del objeto del presente Fideicomise. En todo caso, las
partes aclaran de manera expresa que la responsabilidad de la Fiduciaria se limita Gnica y
exclusivamente a la ejecucion de los instrucciones fiduciarias estipuladas en los numerales anteriores,
no asi o los resultades derivados de la aplicacién e implementacién de las mismas.

Situacién financiera en el pais

En el afio 2017 debido 4l cambio de gobierno Y @ una nueva politica econdmica, en la cual se ha
implementado un plan de austeridad para la optimizacién del uso de los recursos del Estado,
principalmente en contrataciones de personal, consultorias, publicidad, vehiculos, viajes, entre otros, Y se
ha fijado como metas dinamizar el sector de la construccién, incentivar la inversién externa e interna v el
ingreso de divisas, impulsar el uso de medios de pago digitales y priorizar I inversién poblica hacia lo
estrictamente necesario, se pretende una disminucidn del déficit fiscal ¥y mejora de las condicicnes de
financiamiento de las deudas contraidas. Por lo que se estima que la economia ecuatoriana tenga un
crecimiento del 1,3% para el afio 2018.

Politicas contables significativas

3.1 Bases de presentacién y declaracion de cumplimiento

Les Estados Financieros del FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA UNO, han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informocidn Financiera - NIIF emitidas por el Internacional
Accounting Standards Board {IASB), vigentes al 31 de diciembre de 2017 y 2016, y segin los
requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador. La

-17-
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3.2

3.3

Administracién declara que las NIF han side aplicadas infegralmente Y sin reservas en la
preparacién de los presentes estados financieros.

Las cifras incluidas en estos estades financieres ¥ en sus notas se valoran utilizando la moneda del
entorno econdmico principal en que el Fideicomiso opera. La moneda funcional y de presentacion
del FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA UNO es el Délar de los Estados Unidos de América.

La preparacién de los presentes estados financieres en conformidad can Normas Internacionales de
Informacién Financiera ~ MIIF requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propésito de determinar
la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.

En opinién de la Administracidn, tales estimaciones Y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales,

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Estas polificas han sido definidas en funcién de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera — NIIF vigentes al 3T de diciembre del 2017 y 2016, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan.

Efectivo

Correspende a los valores mantenidos por el Fideicomiso en efectivo, en fondos reembolsables y de
cambios, y en bancos sin restricciones. En el Estado de Situacién Finandiera los sobregiros, de existir,
se clasificarion como préstamos en el pasivo corriente

Activos financieros

Préstamos v cuentas per cobrar

Los préstamos y las cuentas per cobrar son actives financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, estos activos
financieros se miden al costo amortizado mediante el uso del método de [a tasa de interés efectiva,
menos cualquier deteriore del valor. El costo amortizade se calcula tomando en cuenta cualquier
descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la
tasa de interés efectiva. El devengamiento o la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso
financiero en el estado de resultados integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro del valer
se reconocen en el estado de resultados integrales como costos financieros.

Pérdidas por deteriore de los activos financieros

El Fideicomiso evalda en cada fecha de los Estados Financieros la existencia de evidencia objetiva
de que los actives financieros reportados estan deferiorades. Los activos financieres son
deteriorados cuando hay evidencia objetiva sobhre como uno © mds eventos que ocurrieron después
del reconocimiento inicial del activo financiero impactaron los flujos estimados de efective del active
Y estos puedan ser medidos confiabilidad.

Para todos los otros aetives financieros la evidencia objetiva de deterioro puede incluir:

v Dificultades financieras significativas del emisor o la contraparte; o
¥ Falta de page o incumplimientos en los pagos de infereses o capital; o
¥ Que sea probable que el devdor entre en bancarrota o reorganizacién financiera

Para actives financieros Havados en su costo amartizado, el monto de deterioro es la diferencia entre
el valor en libros del active y el valor presente de los flujos futuros estimados de efectiva,
descontados de la tasa de interés efectivg original del active financiero,

Bl valor de los activos financieros es reducido por las pérdidas por deterioro directamente para
todos los activos financierss con la excepcion de las cuentas por pagar de negociacién, donde el
valor es reducide a través del uso de una cuenta de asignacién. Cuando una cuenta por cobrar de
negociacién es consideradg incobrable, es eliminada contra la cuenta de asignacion. Las
recuperaciones posteriores de montos que han sido previamente eliminadas son acreditadas contra
la cuenta de asignacion.

-13 -
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Los cambios en el valer de la cuenta de asignacién son reconocidos en la utilidad o pérdida.

Si en un periodo postetior, el monto de la pérdida por deteriore disminuye y esta disminucidn puede
ser relacionada objetivamente g un evento que ocurrié después del reconocimiente del deteriorg, la
pérdida por deterioro previamente reconocida es reversada a través de utilidad ¢ pérdida en la
medida en que el valor de la inversion a la fecha en la que el deterioro es reversado no exceda lo
que el costo amortizado hubiera sido si el deteriore no hubiera sido reconocido.

Baoja de activos financieros

El Fideicomiso da de baja un active financiero solo cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivo del activo expiran, o es transferide el active financiero y sustancialmente todos los riesgos
y beneficios de propiedad a otra entidad. Si el Fideicomiso tampoco transfiere ni retiene
sustancialmente los riesgos y beneficios de propiedad y continua controlando el active transferido,
el Fideicomiso reconoce sus infereses retenidos en el active ¥ una obligacién aseciada por los valores
que pueden ser pagados. S$i el Fideicomiso refiene sustancialmente todo el riesgo y los beneficios
de propiedad de activo financiero transferido, el Fideicomiso continba reconociende el activo
financiere y también reconoce un préstamo garantizado por los ingresos recibidos.

Patrimonio del Fideicomiso

El patrimonio del Fideicomiso corresponde af fondo rotativo, el cual serd restituido en la liquidacién
del Fideicomiso.

Estados de Resultados

Lo administracién del Fideicomiso ne prepara estados de resultados integrales debide a que tiene
por objeto crear miltiples, perc al mismo tiempo, individualizados mecanismos de garantia, por ofra
parte, no genera ingresos y los costos y gastos de operacion son asumidos por el Constituyente.

Estado de Flujo de Efective

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, del FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA
UNO ha definido las siguientes consideraciones:

Efective en cajg y bancos: incluyen el efectivo en caja e instituciones financieras.
Actividades de operocién: son las actividodes que consfituyen la principal fuente de ingreses
ordinarios del FIDEICOMISO HIPOTECARIO BASA UNQ, asi como otras actividades que no puedan

ser calificadas come de inversién o financiacién.

Actividodes de inversidn: corresponden a actividades de adquisicién, enajenacién o disposicién por
otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidos en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafic y composicién del
patrimenio nete y de los pasivos de caréacter financiero,

Cambios de polificas y estimaciones contables.

los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, no presentan cambios en las politicas vy
estimaciones contables importantes respecto al ejercicic anterior.

Compensacion de transacciones y saldos.

Los activos ¥ pasives, asi como los ingresos y gastos presentados en los Estados Financieros, ne se
compensan excepto en los casos permitidos par alguna nermativa.

Clasificacién de saldes en corrientes y no corrientes,

En el estado de sitvacién Financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus vencimientos, como
corriente con vencimiento igual ¢ inferior o doce meses, contados desde la fecha de cierre de los
estados financieros y como no corriente, los mayeores a ese periodo.
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3.10 Nuevas normuas y normas publicadas que no entran en vigor.
F— Nuevas normas aplicadas por el Fideicomiso

No se tuvo ningin efecto importante sobre los Estados Financieros del FIDEICOMISO HIPOTECARIO
BASA UNO respecto de normas y enmiendas que fueron efectivas por primera vez en el afio 2017.

- Interpretaciones, modificaciones y nuevas normas aplicables al Fideicomiso no entron_aun en
vigor

. . . Eecha estimodo aplicacién en el
itulo vy nom ormative Fecha gue enira en vigoy o M
Fideicomiso
NIF 15 — Ingresos de contratfas con clienfes O1 de Enera del 2018 C? de Enero del 2018
[ NIF @ — Instrumentos financieros Q1 de Enero del 2018 C1 de Enero del 2018
NIF 16.-Arrendomientos 01 de Enero del 2019 01 de Enero del 2019

El Fideicomiso no tendrd impactos por la aplicacién de las nuevas normas y enmiendas citadas
anteriormente,

F— 4. Estimaciones y juicios contables
F— Las estimaciones y juicios contables son evaluades de manera confinua y se basan en experiencias

pasaduas y ciertos factores aplicables al sector, mismos que son razonables bajo las circunstancias actuales
y las expectativas de sucesos futuros,

Estimaciones importantes

o El Fideicomiso realiza ciertas estimaciones basadas en hipétesis relacionadas con el futuro, mismas que
" no igualaran a los correspondientes resultados futuroes, sin embargo levon a una presentacién razonable
de los Estadas Finangieros.
5. Gestion del riesgo financiero
Debido a las caracteristicas de este fideicomiso, no existen riesgos financieros que afectarian a los

estados financieros del mismo.

e 6.  Instrumentos Financieros por categoria

m Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, e detalle de los actives y pasivos financieros estén conformados
de lg siguiente manera:

Nofa 31 de Diciembre 2017 31 de Diciembre 2076
[ Corriente No corriente Corriente No ¢orriente
Activos financieros:
s Costo amortizado:
Efectivo y bancos 7 35 - 38 -
Cuentas par cobrar a P65 Q62
Total 1.000 - 1.000 -

P 7. Efective vy equivalentes

Al 31 de diciembre del 2017 y 2014, los saldos de efectivo estdn conformados de la siguiente manera:
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11.

31 de Diciembre
20017 2016
{reestruclurado)
Bancos 35 38
Total 35 38

Los fondos presentados anteriormente no cuentan con ninguna restriccion para su uso inmediato.

Cuentas por cobrar

Los saldos de cuentas por cabrar clientes al 31 de diciembre del 2017 y 2016, se muestran o continuacién:

31 de Diciembre

2017 2016
(reestruclurado)
Cuentas por cobrar al eriginador 265 962
Total 965 962

Otros activos no _corrientes

A continuacién se muestra un resumen de ofros activos no corrientes al 31 de diciembre del 2017 y 2016:

31 de Diciembre

Descripcion 2016
a7 (reestructurado)
Derechos fiduciarios 3.124.825 3.124.825
Total 3.124.825 3.124.825

Estos valores corresponden o los bienes {terrenos y edificios} de los deudores adherentes entregados en
garantia de los convenios de adhesion firmades, mediante los cuales se respaldan las obligaciones
adguiridas con el Acreedor. La Administracién del Fideicomiso, de acuerde a la Resolucién
No. CNV-002-2013, del 28 de febrero de 2013, ha reconocido en sus estados financieros los bienes
entregados por el constituyente a su valor neto.

Otros pasives

tos saldos de esta cuenta al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponden a valores de los aportes
recibidos en garantia por parte de los deudores adherentes; se muestran g confinuacion:

N 2016
Descripcién 2017 [reastr ad
Derechos fiduciarios 3.124.825 3.124.825
Total 3.124.825 3.124.825

Impuesto a la renta
Situgcidn fiscal actual

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la rentq, se calcula en un 22%
sobre las vtilidades sujetas a distribucidn y del 12% sobre las utilidades svjetas a capitalizacién. Hasta
el afio 2009, los dividendos en efectivo que se declaren o distribuyan a favor de accionistas nacionales
o exfranjeros no se encuentran sujetos a retencidn adicional alguna. A partir del afie 2010, de acverdo
con las Oltimas reformas tributarias aprobadas, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas
naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraises fiscales, o en jurisdicciones
de menor imposicién, se encuentran garavados para efectos del impuesto a la renta.
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Et Cédigo de la Produccién aprobado por la Asamblea Nacional el 29 de diciembre de 2010, se
incorporé a la Ley de Régimen Tributario Interno el Art. 42.%, donde se aclara sobre el impuesto a la
renta que los Fideicomisos mercantiles que desarrollen actividades empresariales u operen negocios en
marcha, deberén declara ¥ pagar el correspondiente impuesto @ la renta por las utilidades obtenidas,
de lo misma manera que lo redliza el resto de sociedades. También se indica que los Fideicomisos
mercantiles que no desarrollen actividades empresaricles u operen negocios en marchd, estdn exentos
del pago de impueste a la renta. Sin perjuicio de ello, deberén presentar dnicamente una declaracién
informativa de impuesto a la renta, en lo que deberd constar el estado de situacién del Fideicomiso
mercantil.

Para efectos tributarios se entenderd que un Fideicomiso mercantil realiza actividades empresaricles u
opera un negoecio en marcha, cuando su objeto y/o la actividad que readliza es de tipo industrial,
comercial, agricola o de prestacién de servicios, asi como cualquier otra que tenga dnimo de fucro, y que
regularmente sed realizada a través de ofro tipo de sociedades. Asi mismo, para efectos de aplicacién
del anticipo, en el caso de los Fideicomisos mercantiles inmobiliarios, para determinar el momento de
inicio de lo operacidn efectiva, se tendré en cuenta el cumplimiento del punte de equilibrio del proyecto
inmobiliaric o de cualquiera de sus etapas.

El Fidefcomiso al ser una entidad constituida para fines especificos presentara su declaracion de impuesto
a la renta para fines informativos.

El Fideicomiso no ha sido revisado por las autoridades tributarias, por lo tanto estén abiertos parda revision
los efercicios del periodo fiscal 2015 al 2017.

Ley Solidaria por las Afectaciones del Terremoto

+  Se increments la tarifa del IVA al 14% durante el periodo de hasta un afio a partir del mes de funio
del afic 2016 o mayo del afio 2017, Las personas naturales residentes en los ferritorios afectados,
recibieron un descuento equivalente al incremento de los 2 puntos porcentuales del VA pagado en
sus consumos, en los condiciones que establezca ef SRI, pora que los vendedores de bienes o
prestadores de servicios, 1o realicen directamente, teniendo derecho o compensarle como crédito
tributario.

« los entidades del sistema financiero tendrén una rebaja del anticipo del IR del afio 2017, en
proporcién al monto de los créditos otorgados hasta el 31 de diciembre, siempre que su destino sean
las zonas afectados.

Ley Orgénica paro el Equilibrio a las Fingnzas Poblicas

- El 8RI directamente o por medio de las [Fls devolverd, en dinero electrénico 2 puntos del IVA pagade
en la adquisicion de bienes y servicios que se encuentren soportadas en comprobantes de venta
vélidos emitidos @ nembre del titular de una cuenta de dinero electrénico.

- Las contratistas extranjeras, que suscriban con entidades y empresas publicas, contrates de ingenieria
¥ construecion para inversiones en los sectores determinados como industrias bésicas, gozardan de una
exoneracién del IR por 10 afios, contados desde que se generen ingresos atribuibles @ la nueva
inversion, siempre que el monto del contrato sea superior al 5% del PIB.

« los sociedades consideradas microempresas pagardn por concepto de anticipo de IR un monto

equivalente al 50% del IR determinado en el ejercicio anterior, menos las retenciones en la fuente de
IR que les hayan sido practicadas en el mismo.

Resolycion MNo. NAC-DGERCGC] 6-00000479 afo 2014

El Servicio de Rentas [nternas, emiti6 las normas para la declaracién y pago del Impueste a o Renta
generado en las enajenaciones de acciones, participaciones, otros derechos representativos de capital:
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Declaracién y pagoe de residentes ¥y beneficiarios efectivos.- Los residentes del Ecuador que realicen
enajenaciones directas o indirectas gravadas con el impuesto, y los que en calidad de beneficiarios
efectivos realicen enajenaciones de forma indirecta o través de sociedades no residentes, deberdn
declarar los ingresos obtenidos, los gastos imputables a dichos ingresos v las utilidades o pérdidas
producidas por dichas operaciones, en su respectiva declaracién de Impueste a la Renta.

Declaracién y pago de los no residentes, del sestituto y ebligacién de los adquirentes.-El sustituto
deberd declarar y pagar el impuesto a fa renta generado en los siguientes casos: En las operaciones
gravadas efectuadas de forma directa por no residentes, aun cuando se preduzean dentre del pais;
¥, En los operaciones gravadas efectuadas de forma indirecta por no residentes. Cuando las
operaciones gravadas se hubiesen realizade en bolsas de valores del Ecuadoer no se generard Ig
ebligacién de ser sustituto.

NAC-DGFRCGC17-00000566, NAC-DGERCGC] 700000567 y NAC-DGERCGC17-00000548

Obligatoriedad de reportar al SRI les acfivos monetarios que mantengan en enfidades finandieras
del exterior.- Estan obligados presentar la informacion relacionada con los actives monetarios las
persenas y sociedades que mantengan en instituciones financieras del exterior, respecto de los cuales
sean titulares, de forma individual o colectiva, de manera directa o indirecta, cuande cumplan con al
menos una de las siguientes condiciones:

- Que los activos monetarios que montenga en el exterior registren en el ejercicio fiscal,
fransacciones individuales o acumuladas, iguales o mayores a USD 100.000.

= Que en cualquier momento del ejercicio fiscal se haya registrado un salde mensual promedio
igual o mayor a USD 100.000.

- Que el saldo de los activos monetarios que mantenga en el exterior seq al final del mes igual o
mayoer a USD 100.000.

- Que al 31 de diciembre del ejercicio fiscal el saldo de los activos monetarios en el exterior
(individual o acumulado) sea igual o mayor a USD 100.000.

Resolucién No. NAC-DGERCGC]7-00000335

Estan obligados a la presentacion de este anexo, las sociedades y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras que fengan un total de actives o pasives en el exterior que supere los USD.
500.000,00, exceptudndose las instituciones que integran el sistema financiero nacional y las compafias

de seguros y reaseguro.

- Laos sociedades y los establecimientos permanentes deberan registrar en el Anexo los conceptos
consignadoes de acverde al valor neto en libros, el registrado en el formulario de declaracién
de Impuesto a la Renta o en general en las declaraciones tributarias en ofros paises.

- Para el registro de pasives se deberd considerar el saldo pendiente de pagoe al primero de
enero del afie al que corresponde el anexo de activos ¥ pasivos.

- los valeres de todos los componentes que integran el anexo se reportardn en délares de los
Estados Unidos de América, al primero de enero del afio al que corresponda el anexo.

- Cuando se encueniren expresados en monedas distintas al délar de los Estados Unidos, se
deberdan cakular con la cotizacién de compra al Gltimo dia habil del afio inmediate anterior al
que corresponda el anexo.

- los sufetos obligades deber@n presentar el "Anexo de activos Y pasivos de sociedades y
establecimientos permanentes” en el mismo formato establecide para la presentacion de la
declaracién patrimonial de personas naturales, a través del portal web insfitucional del Servicio
de Rentas Internas.

- El "Anexo de activos y pasivos de sociedades y establecimientos permanentes" deberd ser
presentado anuaimente en el mes de mayo del afio respecto del cual se presenta la infermacion.
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Normas tributarias que entrarén en vigencia en el afio 2018, publicada mediante Registro Oficial No.
150 del 29 de diciembre de 2017

tey Orgéni ivaci Fortatecimiento de lo Dolarizacién

de la Gestién Financierg

« Tarifa de Impuesto a ka Renta a nivel general.- Se incrementa la tarifa del 22% al 25%; asi mismo,
se gravard la tarifa del 28% cuando la sociedad tenga acdionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en pardisos fiscales o regimenes de menor
imposicién con una participacién directa o indirecta.

Se aplicard la tarifa del 28% g toda lo base imponible para las sociedades que incumplan el deber
de informar sobre I participacién de sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares APS (declarado en febrero de cada ejercicio econdmico.

- Tarifa de Impueste a la Renta en la Reinversién de Utilidades_- Unicamente podran acceder a la
tarifa reducida de impuesto o la renta del 15% por reinversion las siguientes sociedades:

Exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccién de bienes, incluidas las del
sector manufacturero, que posean 50% o mds de componente nacional y aguellas sociedades de
turismo receptivo, que reinviertan sus utilidades en el pais, podrdn obtener una reduccién de 10 puntos
porcentuales scbre el monto reinvertido en activos productivos.

- Tarifa impesitiva para micro y pequeiias empresas y exportadores habituales.- Las sociedades
que tengan la condicién de micre y pequefias empresas, asi como aquellas que tengan la condicién
de exportadores habituales, mantendran la tarifa del 22%. Pura exportadores habituales, esta tarifa
se aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se refleje un mantenimiento del empleo
o incremento del mismo. Las condiciones y limites para la aplicacién de este beneficio se establecerdn
por el Comité de Politica Tributaria.

« Exoneracion IR para nuevas microempresa.- Las nuevas microempresas que inicien su actividad
economica o partir de la vigencia de esta Ley, gozarén de la exoneracién del Impuesto a la Renta
durante 3 afios confades a poartir del primer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos
operacionales, siempre que generen empleo neto e incorporen valor agregado nacional en sus
productos preductivos. En aquellos casos en los que un mismo sujeto pasivo pueda acceder a mds de
una exencion, por su condicién de microempresa y de organizacién de la economia popular y
solidaria, se acogerd a aguella que le resulte mas favorable.

+ Base imponible para Microempresas~ Para establecer la base imponible se deberd deducir
adicionalmente una fraccién basica desgravada con tarifa cero de IR para personas naturales (USD
11,270).

- Gastos Personales.- Se incluye dentro de la deduccidn a los padres, el mismo que no deberan percibir
individualmente pensiones jubilares por parte de la Seguridad Social o patronales, que por si solas o
sumadas estas pensiones, superen 1 SBU (USD 386), respecto de cada padre o madre, de ser el caso.
Los gastos personales que se pueden deducir corresponden a los realizados por concepto de: arriendo
© pago de infereses para la adquisicién de vivienda, alimentacion, vestimenta, educacion, incluyendo
en este rubro arte y culturq, y salud. En el Reglomento a esta Ley se establecerd el tipo del gasto o
deducir y su cuantio méxima. En el case de gastos de salud por enfermedades catastréficas, raras o
huérfanas debidamente cerfificadas o avaladas, se les reconocerd para su deducibilidad hasta 2
fracciones bdsicas. En estos casos, el total de gastos personales deducibles no podrd ser superior a 2
fracciones bésicas. El pago de pensiones alimenticias fijadas en acta de mediacian o resolucién judicial
serd deducible hasta el limite fijado.

« Deducciones por desahucio y jubilacién.- Solo serdn dedudibles los pagos efectuados por concepto
de desahucio y de pensiones jubilares potrenales, conforme lo dispuesto en el Cédigo del Trabaojo,
gue no provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o no,
para efectos de Impuesto a la Rentq, sin perjuicio de la obligacién del empleador de mantener los
fondos necesarios para el cumplimiento de su obligacién de pago de la bonificacion por desahucio y
de jubilacién patronal.
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Bancarizacién.- Todo pago superior a USD § 1,000.00 obligatoriamente deberd utilizar cualquier
institucién del Sistema Financiere para realizar el pago, o través de giros, transferencias de fondos,
tarjetas de crédito o débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrénico.

Sancion por ocultamiente patrimonial.- Los sujetos pasivos que noe declaren al Servicio de Rentas
Internas, conforme o las condiciones sefialadas en la normativa vigente, la informacién de su
patrimonic en el exterior ¥ /o su valor, oculténdola de manera directa o indirecta, en todo o en parte,
serdn sancionados con una multa del 1% del valor total de sus activos o ef 1% de sus ingresos
correspondientes af ejercicio fiscal anterior (2017), el mayor de los dos, calculados por cada mes o
fraccién de mes de retraso, sin que esta pueda superar el 5% del valor de los activos o del monto de
sus ingresos, segun corresponda,

Svjetos Pasivos obligados de llevar contabilidad.- Todas los sociedades estén obligadas o llevar
contabilidad y declarar los impuestos en base a los resultados que arroje la misma. También lo estarén
las personas naturales y sucesiones indivisas cuyos ingresos brutes del ejercicio fiscal anterior (2017),
sean mayores a $ 300,000.00 délares, incluyende las personas naturales que desarrofien actividades
agricolas, pecuarias, forestales o similares, asi comeo los profesicnales, comisionistas, artesanos,
agentes, representantes y demds trabajadores auténomos. Este monto podré ser ampliado en el
Reglamento a esta ley.

Deducciones en el céleulo del Anticipo de Impuesto a la Renta.- Las sociedades, las sucesiones
indivisas obligadas a llevar contabilidad y las personas naturales obligadas a llevar contabilidad no
consideraran en el célculo del anticipo, exclusivamente en el rubro de costos y gastos, los sueldos vy
salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneracién, asi como los aportes patronales al seguro
social obligatorio.

Asl mismo, para efecto del célculo del anticipe del Impuesto a la Renta, se excluiran de los rubros
correspondientes a actives, costos y gastos deducibles de dicho impuesto y patrimonio, cuando
corresponda, los montos referidos a gastos incrementales por generacion de nuevo empleo, asi como
lo adquisicién de nuevos actives productivos que permitan ampliar la capacidad productiva future,
generar un mayor nivel de produccion de bienes o provisién de servicios.

Devolucién_del Anticipo de Impuesto a la Renta.- El Servicio de Rentas Internas, de oficio o previa
solicitud del contribuyente, podrd conceder la reduccidn o excneracidén del page del anticipo IR de
confarmidad con los casos, términos y condiciones que se establezcan en el Reglamento. El Servicio
de Rentas Internas podrd disponer la devolucion del anficipo establecide en el literal b) del numeral
2 de este articulo, cuando se haya visto afectada significativamente la actividad econémica del sujeto
pasivo en el ejercicio econdmice respectivo y siempre que este supere el impuesto causado, en la parte
que exceda el tipo impositive efectivo (TIE) promedio de los contribuyentes en general, definido por
la Administracian Tributaria mediante resolucién de carécter general, en la que se podrén también
fifar un TIE promedic por segmentos. Sin embarge, el exceso sujeto o devolucién no podré ser mayor
que la diferencia resultante entre el anticipo y el impuesto causado. Para et efecto, el contribuyente
presentard su peticion debidamente justificada sobre la que el Servicio de Rentas Internas realizara
las verificaciones y controles que correspondan. El SRl podrd develver total o parcialmente el
excedente entre el anticipo pagado y el Impuesto a la renta causado, siempre gue se verifique que
se ha mantenido o incrementade el empleo neto, El SRI de encontrar indicios de fraude con y sin
perjuicio de [as acciones legales, aplicard un recargo del 200% del valer declarado indebidamente.

Paraisos Fiscales.- Se restringen las exenciones fiscales relacionadas a las siguientes transacciones
que tengan los contribuyentes con Paraisos Fiscales:

En relacion o lo exencién de impuesto o la renta por dividendes o wtilidades generados en proyectos
pUblicos en alionza plblico privade {APP) previsto en el articulo 9.3. de la Ley de Régimen Tributaric
Interno; Deducibilidad de pagos originados por financiamiento externo previsto en el numeral 3 del
articulo 13 del referido cuerpe legal;

Asi como respecto de las exenciones al impueste o la salida de divisas en pages por financiamiento

externo ¢ en pagos realizados al exterior en el desarrcllo de proyectos APP, previstos en el numeral
3 del articulo 159 y articulo 159.1 de la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador.
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Estas exenciones no serdn aplicables en los casos en los que el perceptor del pago esté domiciliade,
seo residente o esté establecido en paraisos fiscales o jurisdiceiones de menor imposicion, o se frate
de pogos efectuados @ perceptores amparados en regimenes fiscales calificados por la
Administracién Tributaria como preferentes, salvo que se cumplan los criterios establecidos en el
Comité de Politica Tributaria mediante resolucién gereral en términos de segmentos, actividad
econdmica, montos minimos, tiempos de permanencia Y estandares de transparencia.

Devolucion de ISD en la actividad de exportacién.- Los exportadores habituales, en la parte que no
sea utilizada como crédito wributario, tienen derecho a la develucion de los pagos realizados por
concepto de 1SD en la importacién de materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad
de que sean incorporados en procesos productivos de bienes que se exporten, en un plazo no mayor
a 90 dias, sin intereses, en la forma, requisites v procedimientos que el SRl establezca para el efecto,
mediante resolucion de carécter general.

Las materias primas, insumos y bienes de cdpital @ los que se hace referencia este articulo, serdn los
que consten en el listado que para el efecte establezca & Comité de Politica Tributaria.

Lo sefialado precedentemente aplicard también del impuesto o la Salida de Divisas pagade por
concepto de comisiones en servicios de turismo receptive, conforme las condiciones y limites que
establezca el Comité de Politica Tributaria.

Impuesto a los Consumos Especiales (ICE).- La base imponible de los productes sujetes al ICE, de
preoduccién nacional o bienes importados, se determinaré con base en el precio de venta al pdblico
sugerido por ¢l fabricante o importador, menos el IVA v el ICE o con base en los precios referenciales
que mediante Resolucién establezea anvalmente el Director General del 5RI. A esta base imponible
se aplicaran las tarifas ad-valorem que se establecen en esta ley.

Los sujetes pasivos del ICE declararan el impuesto de las operaciones que realicen mensualmente
dentro del mes siguiente de realizadas. En el caso de ventas o crédito con plazo mayor o 1 mes, se
establece un mes adicional para la presentacion de la respectiva declaracién, conforme lo dispuesto
en el Reglamento a esta Ley.

Impuesto a los Activos en el Exterior.- Seran svjetos pasives los bancos, cooperativas de ahorra ¥
crédito y otras entidades privadas dedicadas o realizar actividades financieras conforme lo dispuesto
en el Cédigo Orgénico Menetario v Financiero; sociedades administradoras de fondos y fideicomisos
Y casas de valores, empresas aseguradoras, y compafifes reaseguradoras bajo el control de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros; asi como las empresas de administracién,
intermediacién, gestion y/o compraventa de cartera, conforme las definiciones, condiciones, limites y
excepciones establecidas por la Jurta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera.

Actas de Determinacion y Liquidaciones de Pago.- No tendrdn el cardcter de reservade las Actas
de Determinacién y Liquidaciones de Pago por diferencias en la declaracién o resoluciones de
aplicacién de diferencias, efectuadas por lo Administracion Tributaria con el sefislamiento del estado
en que se encuentren.

Dinero Electrdnicos.- Los medios de Pago electrénicos serén implementades y operados por las
entidades del Sistema Financiere nacional de conformidad con la auterizacién que le otorgue el
respectivo organisme de control.

Todos las transacciones realizadas con medios de pago electrdnicos se liquidaran y de ser el caso
compensaréan en el Banco Central del Ecvador de conformidad con los procedimientos que establezea la
Junta de Politica y Regulacién Monetaria ¥ Financiera,

Precios de transferencia

Los contribuyentes deben considerar las operaciones realizadas con partes relacionadas domiciliadas
tanto en el exterior como en el Eeuador, de acverdo a lo siguiente:

Los sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y /o domiciliadas en el exterior, dentre de un mismo periodo fiscal en un monto
acumuladoe superior o los tres millones de délares de los Estados Unidos ($ 3.000.000}, deberdn
presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas
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13.

14.

15.

® Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o
domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en un mento acumulado superior a los
quince millones de délares de los Estados Unidos de América ($ 15.000.000) deberdn presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe de Precios de Transferencia

Las operaciones del Fideicomiso con partes relacionadas durante el afio 2017, no superaron el importe
acumulado mencionado

Aportes

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el patrimonio de Fideicomiso representa el aporte inicial de mil
délares USD$ 1.000 por concepto de Fonde Rotativo, de acuerdo a lo dispuesto en el contrato de
Fideicomiso.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de los estados financieros, no se produjeron
eventos que en opinién de la Administracién del Fideicomiso, pudieran tener un efecto importante sobre
los estados financieros adjuntos

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por la
Administracién del Fideicomiso ¥ seran presentados a los Constituyentes para su aprobacién definitiva. En
opinion de g Administraciéon del Fideicomiso, los estados financieros serén aprobados por los
teg sin modificaci
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~/C.P.A Wendy Saavedra " CP.A Maria de los Angeles
Chango
Supervisora Contable Centadora
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