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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

| Constituyente y al Representante Legal de:
Fideicomiso Ofistore (en Liquidacién)

lemos auditado los estados financieros adjuntos del Fideicomiso Ofistore (en Liquidacion), al
de noviembre del 2017, que comprenden el estado de activos netos en liquidacion y el
espondiente estado de resultado integral, de cambios en activos netos en liquidacién y de
os de efectivo por el periodo de 10 meses y 8 dias terminado en esa fecha, asi como las
tas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables

nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
pectos materiales, los activos netos en liquidacién del Fideicomiso Ofistore (en Liquidacion)
de noviembre del 2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el
odo de 10 meses y 8 dias terminado en esa fecha, de acuerdo con la base contable

scrita en la Nota 3.

Fundamentos de la opinidn

stra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en este
Informe en la seccion "Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de los

tados financieros”. Somos independientes de Fideicomiso Ofistore de acuerdo con el Cddigo
Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
ra Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
perintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas
sponsabilidades de ética de conformidad con este Cdédigo. Consideramos que la evidencia
 auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion de auditoria.

Asunto de énfasis

N calificar nuestra opinién, informamos que, tal como se indica con mas detalle en la nota 1
a los estados financieros adjuntos, mediante escritura publica No. 2017-09-01-006-P02926 de
fecha 24 de noviembre de 2017, Fiducia S. A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
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Mercantiles declara liquidado el Fideicomiso Ofistore de conformidad con lo dispuesto en el
contrato de constitucion del Fideicomiso. Esta situacién origind que, desde esa fecha, el
Fideicomiso cambie las bases de sus politicas contables de negocio en marcha a politicas
contables aplicables a una entidad en liquidacién.

Cuestion clave de auditoria

La cuestién clave de auditoria es aquella que, segln nuestro juicio profesional, ha sido de
mayor significatividad en nuestra auditoria de estados financieros del periodo actual. La
referida cuestion ha sido tratada en el contexto de nuestra auditoria de estados financieros en
su conjunto y no expresamos una opinidon por separado de esta cuestion y es como sigue:

Reconocimiento de ingresos

Debido a que el Fideicomiso opera en la industria inmobiliaria y su objeto fue la construccién
de un proyecto inmobiliario denominado “Trade Building”, para el reconocimiento de los
ingresos la Administradora del Fideicomisos considera principalmente, la transferencia de los
riesgos y beneficios significativos derivados de la propiedad de los inmuebles a los
compradores, la probabilidad que el Fideicomiso reciba los beneficios econémicos asociados
con la transaccion, asi como el cumplimiento de aspectos legales estipulados en las promesas
de compra venta. Debido a la importancia del rubro de ingresos en los estados financieros del
Fideicomiso y la evaluacidén realizada sobre aspectos legales y la esencia de las transacciones
para determinar la transferencia de riesgos y beneficios a los compradores, éste ha sido
considerado un asunto clave de auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir el asunto antes descrito se incluyen a
continuacién:

Comprendimos y evaluamos el disefio e implementacion de los controles relevantes
relacionados con respecto del proceso de reconocimiento de ingresos.

Obtuvimos un listado de los contratos suscritos con los promitentes compradores durante
el afio 2017 y verificamos la exactitud e integridad de este reporte.

Seleccionamos una muestra representativa de contratos y corroboramos que el
Fideicomiso haya realizado la transferencia de los riesgos y beneficios a través de la
escritura al promitente comprador u otra evidencia relevante, y haya recibido los valores
por concepto de la venta de unidades inmobiliarias. Adicionalmente, verificamos la
exactitud de los ingresos registrados a través de los precios establecidos en los contratos.

Realizamos indagaciones con personal responsable de operaciones y la administracién del
Fideicomiso, con el objetivo de evaluar la razonabilidad de la transaccién y su
reconocimiento oportuno en los estados financieros.

En el desarrollo de nuestros procedimientos no identificamos excepciones.

Informacién presentada en adicién a los estados financieros

La Administradora del Fideicomiso es responsable por la presentacién de informacién

adicional, la cual comprende el Informe Anual de la Administradora del Fideicomiso, en el cual

no se incluyen los estados financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que esta
informacién sea puesta a nuestra disposicién con posterioridad a la fecha de este informe.
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Nuestra opinién sobre los estados financieros del Fideicomiso, no incluye esta informaciéon y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.

En conexioén con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la
referida informacién adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta
informacién contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con
nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar
materialmente incorrecta.

Una vez que obtengamos y leamos la informacién adicional, si concluimos que existe un error
material en esta informacién, tenemos la obligacién de reportar este asunto al Constituyente y
Junta del Fideicomiso.

Responsabilidad de la Administradora del Fideicomiso por los estados financieros

La Administradora del Fideicomiso es responsable de la preparacién y presentacion razonable de
los estados financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control
interno determinado por la Administradora del Fideicomiso como necesario para permitir la

- preparacién de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros adjuntos, la Administradora del Fideicomiso es
responsables de evaluar la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha,
revelando, seglin corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la
base contable de negocio en marcha, a menos que la Administradora del Fideicomiso tenga la
intencién de liquidarlo o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que
hacerlo.

La Administradora y la Junta del Fideicomiso son responsables de la supervision del proceso
de reporte financiero del mismo.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable que los estados
financieros en su conjunto estén libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material cuando este exista.
Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si,
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
los referidos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material
debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debido a
error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracién del control interno.




Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno del Fideicomiso.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracién es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar
como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelaciones en los estados financieros o, si estas revelaciones no son adecuadas, expresar
una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones
futuros pueden ocasionar que el Fideicomiso deje de ser una entidad en marcha.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administraciéon del Fideicomiso respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.

Proporcionamos a los responsables de la Administradora del Fideicomiso una declaracidn que
hemos cumplido con los requerimientos de ética en relacién con la independencia e
informamos acerca de todas las relaciones y otros asuntos de los que se pueden esperar
razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia, y en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos comunicados a la Administradora del Fideicomiso, determinamos aquel que
fue mas significativo en la auditoria de los estados financieros del afio actual y que es, en
consecuencia, la cuestion clave de la auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe
de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente este asunto o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes,
determinemos que un asunto no se deberia comunicar en nuestro informe porque
razonablemente esperamos que las consecuencias adversas superarian los beneficios de
interés publico de la comunicacién.

Otro asunto

Los estados financieros adjuntos del Fideicomiso Ofistore (en Liquidacién), se presentan por
requerimiento de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador.

Guayaquil, Abril 16 del 2018
SC-RNAE 019




FIDEICOMISO OFISTORE (EN LIQUIDACIGON)

ESTADO DE ACTIVOS NETOS EN LIQUIDACION
AL 8 DE NOVIEMBRE DEL 2017

(Expresado en U.S. doélares)

ACTIVO

BANCO Y TOTAL ACTIVO

PASIVOS Y ACTIVOS NETOS EN LIQUIDACION
IMPUESTOS POR PAGAR Y TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO:

Aporte patrimonial

Resultados acumulados ]

TOTAL ACTIVOS NETOS EN LIQUIDACION

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

Notas

11,600

(8,505)
3,095

Econ. Maria Olmedo ’C&Z,%/Wendy Saavedra "'/ CPA."Mariuxi Barrera
Apoderada Especial de Ila ervisora Contable , Contadora del
Fiduciaria de la Fiduciaria Fideicomiso
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FIDEICOMISO OFISTORE (EN LIQUIDACION)

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL )
POR EL PERIODO DE 10 MESES Y 8 DiAs
TERMINADO EL 8 DE NOVIEMBRE DEL 2017

(Expresado en U.S. dodlares)

Notas
INGRESOS:
Ventas de unidades inmobiliarias

COSTO DE VENTAS
MARGEN BRUTO

GASTOS:

Mantenimiento en etapas entregadas
Comercializacidn
Impuestos, tasas Y permisos
Honorarios profesionales
Otros, neto

Total

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Menos gasto por impuesto a la renta corriente

UTILIDAD DEL PERIODO Y TOTAL RESULTADO INTEGRAL

Ver notas a los estados financieros

595,400
(546,877)
48,523
(17,690)

(5,684)
(4,361)
(2,825)
(1,040)
(31,600)
16,923
(5,652)

11,271

Econ. Maria Olmedo
Apoderada Especial de Ia

ervisora Contable
Fiduciaria

de la Fiduciaria

CPA. Mariuxi Barrera

Contadora del
Fideicomiso
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FIDEICOMISO OFISTORE (EN LIQUIDACION)

ESTADO DE CAMBIOS EN ACTIVOS NETOS EN LIQUIDACION
POR EL PERIODO DE 10 MESES Y 8 DiASs
TERMINADO EL 8 DE NOVIEMBRE DEL 2017

Aporte Resultados
patrimonial acumulados Total

..(en U.S. ddlares)...

ENERO 1, 2017 519,000 (17,013) 501,987
Utilidad del periodo 11,271 11,271
Ajustes (2,763) (2,763)
Restituciones al Constituyente, nota 1 (507,400) (507,400)
NOVIEMBRE 8, 2017 -11,600 (8.505) 3,095

Ver notas a los estados financieros

Econ. Maria Olmedo
Apoderada Especial de la
Fiduciaria

Wi B s

CPA,Wendy Saavedra / CPA. Mariuxi Barrera
Supervisora Contable [ Contadora del
de la Fiduciaria Fideicomiso
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FIDEICOMISO OFISTORE (EN LIQUIDACION)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO }
POR EL PERIODO DE 10 MESES Y 8 DIAS
TERMINADO EL 8 DE NOVIEMBRE DEL 2017

(Expresado en U.S. ddlares)

EFECTIVO NETO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Pagado a terceros
Impuesto a la renta

Efectivo neto utilizado en actividades de operacién

EFECTIVO NETO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Nuevos préstamos

BANCO:
Disminucion neta durante el periodo
Saldos al inicio del afio

SALDOS AL FINAL DEL PERIODO

TRANSACCION QUE NO GENERO MOVIMIENTO DE EFECTIVO:
Restitucién al Constituyente, nota 1

Ver notas a los estados financieros

(328)
(88,418)

(88,746)
80,000
(8,746)
12,137

—3,391

207,400

{ [ '

Econ. Maria Olmedo CPA. Wendy Saavedra
Apoderada Especial de la Upervisora Contable
Fiduciaria de la Fiduciaria

A
[

'@'/ ) 0»»%“}23]7{

‘] CPA. Mériuxi Barrera
Contadora del
Fideicomiso
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FIDEICOMISO OFISTORE (EN LIQUIDACION)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL PERIODO DE 10 MESES Y 8 DIAS
TERMINADO EL 8 DE NOVIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

El Fideicomiso Ofistore “El Fideicomiso” es administrado por la Compaiiia Fiducia S. A.

Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles “La Fiduciaria” quien es la

administradora del Fideicomiso, y fue constituido en Guayaquil, segun escritura publica
de fecha marzo 12 del 2007, de conformidad con lo establecido en la Ley de Mercado de

Valores y sus reglamentos, constituyendo un patrimonio independiente de la
Administradora y fue reformado en abril 17 del 2007. Su domicilio principal es Av.
Rodrigo Chavez y Av. Juan Tanca Marengo Mz. 275 Parque Empresarial Coldn
“Corporativo 2 piso 4 oficina 2” en la ciudad de Guayaquil.

La actividad del Fideicomiso esta regulada por la Ley de Mercado de Valores, las

disposiciones que dicte el Consejo Nacional de Valores, Cédigo de Comercio y controlada

por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador.

El costo total de inversidn del proyecto denominado “Trade Building” es de US$24.8

millones de acuerdo a lo establecido en el estudio de factibilidad financiera aprobado por
la Junta del Fideicomiso en marzo 13 del 2007 y posteriormente modificado hasta llegar a

dicho monto con el cual se activd el Proyecto, el cual ascendié a US$34.9 millones.

A la fecha de este informe, se ha finalizado la construccién del proyecto inmobiliario

denominado “Trade Building” y se ha vendido el 100% de las unidades inmobiliarias a la

compaflia Promotores Inmobiliarios PRONOBIS S. A. por US$595,400.

En abril 18 del 2011, la Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros de Ecuador
dispuso la inscripcion de todos los Fideicomisos Inmobiliarios en el Registro de Mercado
de Valores mediante resolucion CNV-004-2011, publicada en el registro oficial 461. Con
fecha enero 3 del 2012, se inscribe en el Registro de Mercado de Valores el Fideicomiso
Ofistore, bajo el No. 2012-2-13-00893, luego de haberse cumplido los requisitos legales,
notificados mediante resolucion N° SC-IMV-DIMV-G-11-0006522 del 17 de noviembre del

2011.

La controladora directa del Fideicomiso es Duncan Business Inc. domiciliada en Panama y
su controladora final es Beauport S. A. constituida en Ecuador. Los estados financieros

adjuntos deben ser incorporados en los estados financieros consolidados de las
controladoras final.

En agosto 30 del 2017, con base a lo indicado en la cldusula no. Vigésima cuarta,
mediante acta de sesion de junta extraordinaria de fideicomiso se resolvié aprobar la

liquidacion del Fideicomiso Ofistore debido a que el mismo cumplio el objeto por el cual

fue creado.

En octubre 30 del 2017, el Fideicomiso cedid a favor del Constituyente derecho de cobros

por US$507,400; los cuales corresponden al importe neto de cuentas por cobrar por
US$595,400 y pagar por US$88,000 a Promotores Inmobiliarios PRONOBIS S. A.




En noviembre 1 del 2017, la Administradora del Fideicomiso realizé |a declaracion
anticipada de impuesto a la renta correspondiente al afio 2017. Las transacciones
realizadas con posterioridad a esta fecha no generaron impuesto a la renta.

En noviembre 8 del 2017, en cumplimiento con las instrucciones fiduciarias del contrato
de Fideicomiso, la Administradora del Fideicomiso restituyd los activos netos por
US$3,095 en efectivo al Constituyente y Beneficiario Yy en noviembre 9 del 2017, se
realizé el cierre de la cuenta corriente en la institucién financiera local.

En noviembre 14 del 2017, la Administradora del Fideicomiso presento la redicién de
cuentas al Constituyente en la cual se da a conocer el estado de situacién del patrimonio
auténomo mediante una descripcién de las actividades realizadas por la Administradora
para cumplir las instrucciones incluidas en acta de sesién de junta extraordinaria de
fideicomiso. Este informe fue aprobado por el Constituyente en noviembre 17 del 2017.

En noviembre 24 del 2017, se suscribié la escritura pablica de liquidacion del Fideicomiso
Ofistore, mediante la cual la Administradora Fiduciaria declaré terminado y liguidado el
Fideicomiso por haberse cumplido el objeto por el cual fue creado.

En febrero 5 del 2018, de acuerdo a la Resolucién No. SCVS.INMV.DNNF.18.00000935
emitida por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, se
resolvié cancelar la inscripcién del Fideicomiso en el Registro de Mercado de Valores.

La informacién contenida en estos estados financieros adjuntos es responsabilidad de la
Administradora del Fideicomiso.

CONTRATO DE CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO

a. Comparecientes:

Originador, Constituyente y Duncan Business Inc.
Beneficiario
Representante Legal Fiducia S. A. Administradora de Fondos y

Fideicomisos Mercantiles
b. Objeto del Fideicomiso

El objeto del Fideicomiso es la construccién de un proyecto inmobiliario denominado
"Trade Building” desarrollado sobre un inmueble ubicado en la Ciudadela Vernaza
Norte, Manzana No.3, cantén Guayaquil, Provincia del Guayas. El proyecto se
desarrollé de acuerdo a las especificaciones determinadas por la Junta de
Fideicomiso, con el dinero aportado por el Constituyente y con el entregado por los
promitentes compradores - mandantes.

C. Punto de equilibrio

La Junta del Fideicomiso, mediante acta firmada el 8 de noviembre del 2007, se da

por aceptado y certificado el punto de equilibrio del proyecto del proyecto
inmobiliario.
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e.

Inscripcion en el mercado de valores

De acuerdo con el reglamento sobre Negocios Fiduciarios y la resolucién CNV-004-2011
del 18 de abril del 2011, la Superintendencia de Compafiias mediante Resolucién No.
SC.IMV.DJMV.G.11.0006522 del 17 de noviembre del 2011, inscribio el Fideicomiso en
el Registro de Mercado de Valores con el No. 2012 .2.13 .00893 el 3 de enero del 2012.

Adquisicion del terreno donde se desarrollars el proyecto inmobiliario

En octubre 31 del 2007, se celebrd la de compra-venta de acciones entre la
compafiia Promotores Inmobiliarios PRONOBIS S. A. y el Fideicomiso, una vez que el
inmueble fue individualizado y transferido a la compainia Distriensa S. A.

Junta del Fideicomiso

Es el 6rgano colegiado del Fideicomiso que, dentro de los pardmetros que imponen
al objeto del fideicomiso y las instrucciones fiduciarias, tendra las facultades
genéricas y especificas determinadas en el contrato de constitucién del Fideicomiso.

Causales de terminacién del Contrato

De acuerdo a lo indicado en la clausula vigésima primera del contrato de

Fideicomiso, se podra dar por terminado el contrato cuando se presente cualquiera
de las siguientes causales:

- Por haberse cumplido con las instrucciones fiduciarias del contrato.

- Por no haberse cumplido con el punto de equilibrio del proyecto dentro del plazo
establecido.

- En el evento que la Junta del Fideicomiso no establezca las especificaciones del
proyecto a desarrollarse.

- Por causas de caso fortuito o fuerza mayor que impidan el cumplimiento de las
instrucciones fiduciarias.

- Por incumplimiento del Constituyente de dotar al patrimonio auténomo de los
recursos necesarios para el cumplimiento del objeto del contrato.

- Por sentencia ejecutoriada en la que se determine que el contrato de fideicomiso
fue constituido en perjuicio de los acreedores del constituyente.

- En el evento en que no se haya transferido el inmueble a la Compania dentro
del plazo de un afo.

Proceso de liquidacién del Fideicomiso

De acuerdo a lo indicado en la cldusula vigésima cuarta del contrato de Fideicomiso,
en los casos de terminacién del contrato por cumplimiento del objeto o por cualquier

otra causa legal o contractual, para la liquidacién del Fideicomiso se cumpliran las
siguientes reglas:

- Todas las obligaciones a cargo del Fideicomiso, pendientes de pago y que no
pueden cancelarse con los recursos del mismo, asi como los créditos y las
deudas existentes a esa fecha, seran asumidas Y pagadas por el Constituyente.
Adicionalmente, el Constituyente se constituye en fiador solidario del
Fideicomiso, frente a los acreedores por las obligaciones del Fideicomiso.

- La Fiduciaria rendira informe y cuentas de su gestion al Constituyente
informandolo del patrimonio auténomo. Este informe deberd ser aprobado por el
Constituyente dentro de los 10 dias habiles posteriores a la recepcién del mismo.
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Las partes autorizan e instruyen expresamente a la Fiduciaria para que por si sola
realice todos los trédmites necesarios y suscriba los documentos pertinentes a fin
de perfeccionar las restituciones, la terminacién y la liquidacién del Fideicomiso,
asi como para asumir, a nombre y en representacién del Constituyente y
Beneficiario, los activos, pasivos y/o contingentes que les corresponda.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1 Moneda funcional - Es el Délar de los Estados Unidos de América (U. S. ddlar), el
cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

3.2 Bases de preparacién - Los estados financieros adjuntos del Fideicomiso Ofistore
(en Liquidacién), fueron preparados sobre bases contables aplicables a una Entidad
en liquidacion, las que prevén la realizacion de activos, cancelacién de pasivos y
restituciéon de los activos netos al Constituyente y/o Beneficiario del Fideicomiso.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
délares, excepto cuando se especifique lo contrario.

BANCO

Representa saldo en cuenta corriente en institucién financiera local, la cual fue cerrada el
9 de noviembre del 2017.

IMPUESTO

5.1 Pasivo del afio corriente

8/11/17

Pasivo por impuesto corriente:
Impuesto a la renta 296

En noviembre 1 del 2017, la Administradora realizé la declaracién anticipada de

impuesto a la renta correspondiente al afio 2017, la cual fue cancelada por el
Fideicomiso en esa fecha.

5.2 Impuesto a la renta reconocido en resultados - Una conciliacion entre la
utilidad seguln estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente es

como sigue:
Periodo
Terminado
8/11/17
Utilidad antes de impuesto a la renta segln estados
financieros 16,923
Gastos no deducibles 5,684
Utilidad gravable 22,607
Impuesto a la renta causado y reconocido en los
resultados 25% 2,652
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De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con
la tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién, no obstante la tarifa
impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcién de la base imponible que
corresponda a la participacién directa o indirecta de socios, accionistas,
beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicién. Si dicha participacion excede del 50%, la tarifa aplicable para la
compafiia serd del 25%. Se puede reducir la tarifa en 10 puntos porcentuales
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2%
del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

5.3 Movimiento de la provisién para impuesto a la renta - Fueron como sigue:

Periodo
terminado
8/11/17
Saldos al inicio del afio 83,062
Provision 5,652
Pagos (88,418)
Saldos al final del afio 296

INGRESOS

Durante el afio 2017, el Fideicomiso realizé la transferencia de dominio de todas las
unidades inmobiliarias construidas en el proyecto “Trade Building”, los cuales fueron
reconocidos en los resultados del afio de acuerdo al siguiente detalle:

Cantidad Descripcidén Ingresos Costos Margen
1 Oficinas 525,000 476,810 48,190

6 Bodegas 70,400 70,067 333
Total 295,400 246,877 48,523

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

En adicién a las situaciones descritas en la nota 1 no existen otros eventos posteriores
gue deban ser revelados.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 8 de noviembre del 2017, han
sido aprobados por la Administradora del Fideicomiso en abril 16 del 2018, y seran
presentados al Constituyente para su aprobacién. En opinién de la Administradora del
Fideicomiso, los estados financieros adjuntos serdn aprobados por el Constituyente sin
modificaciones.
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