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Informe de los Auditores tndependientes

& las Sefiores Constiluyontes y Beneficiarios:
Fideicomiso Balcon de la Cuenca

Opinidn con Sl vedod

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Fideicomisa Balcon de la Cuencd [un negocio
fiduriario] que comprenden el estado de situacian linanciera aly por el aho gue termind al 31 de diciembre de
018, el estada de resultados inteprales, el estadao de cambios en el patrimonio neto y ol estado de tujos de
efectivo correspondientes al gjercicio tarminada en dicha fecha, aci como las notas cxplicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de I35 paliticas contables significalivas y otras notas exnplicativas.

En nuestra opinitn, excepto por lns efectos de los asuntos descrilos en g seccion “Fundamentos de la Cipinion
can Salvedad”, los estados financieros adijuntos presentan razanablemente, gn todos los aspectos importantes,
|z situacion financiera del Fideicomisa Balcon de la Cusnca a1 31 de diciembre de 2014, asi come sus resultadas
y sus flujos de efective correspandientes al gjercicia terminado en esa fecha, de canformidad con las Mormas
Internacionales de Infarmadién Finandeta — MNIF, oficios y normas contables de caracter abligatario establecidas
par 13 superintendencia de Compafiias, Valores y Sepuros ¥ la lunta de Politica v Regulacion Monetaria y
Financicra.

Fundamentns de (o Opinida con Sofvedad

al 31 de diciembre de 2018, no obiuvimos respuesta @ nuestna solicitud de confirmacion emitida al
Constituyente Fdgar Machado paladines, dehido a que el Constituyents no ha electuado los aportes
correspandientes al Fideicomiso derivanda eri el inicio de una accidn Yegal por parte de Mutualista Fichincha
por dicho tema.

Hemas levado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con las Normas \rternacionales de Auditoria - NIA. Muestra
responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante en la seccion “Responsabilidad del
auditar en Relacidn con la puditaria delos Estados Financieros™ de nuestro informe. somos independienles del
Fideicomiso de conformidad con los requerimientos de gtica aplicahles a nuestra auditorfa de los estados
financieros en Ecuador ¥ hemos cumplide las demds responsabilidades de &tica de conformidad con esos
reguerimicnios Consideramos gue La pvidensia de auditoria gue homas obtenido proparciona una hase
suficiente y adecuada para NUestra opinion con salvedad

Enfasis en Tres Asuntos

coma se explica ampliamente on la nota 7 {a}, los estados financieras mencionados en el primer parralo
han sido preparados sobre |z base de notmas contables y disposiciones de caracter obligatorio
establecidas por @ superinlendencia de Campafiias, Valares y Sepuros ¢l Consejo Macional de Walores,
actualmente denominado lunta de Politica y Regulacian Monetaria y Financiera, 135 cuales constituyen
una hase contable y difieren de las Marmas Internacionales de Informacidn Financiera. Esta base de
preparacion fue adoptada para alender las disposiciones emitidas por la superintendencia de
Compafias, Valores y Seguras, por gata razon, los ostados financieros pueden no ser apropiados para
olro proposito.



- Dirigimos la atencion a la nota 2 {¢) a los estados financieras, en la cual se describe gue el Fdeicomizo
incurria en una perdida neta por US523.816 y pérdidas acumuladas por UssEE1.117. La capacidad del
Fideicomisa para continuar come negocio en marcha depende del apoyo financiero de los Boneliciarios
y/a Constituyentes hasla que &l Fideicomiso alcance su punto de eguilibrio.

Las estados financieros al y por & afia que termind al 21 de diciembre de 2007 Tueron auditados por
alros audilores, guisnes emiticren una opinidn sin calvedad el & de abril de 2018,

Olrg fnformacion

La Administracion es responsabile por la Ot Informacicn que incluye el “Informe de kendicion de Cuentas”,
pero no incluye los estadas financieros y nuestra carrespondiente informe do auditaria.

Muestra opinicn sabre los estados financieras no cu hre la Ctra Informacian y no exprosamos ninguna otra forma
de seguridad concluyenta, En relacian con nuestra audiloria de los estados financieras, nuestra respansabilidad
ac lecr la Otra Informacian y, al hacerlo, cansiderar si hay una inconsistencia material entre esa informacian y los
ecrardos finandieros o nuestros conocimientos abtenidos en 14 auditaria, o si, de algdn mada, parecen contenes
un error significative. 5i, basandanas en &l trabajo realizada, concluimos que existe LN error significativo en osa
Otra Informacion, estamos oblipades a informar ese hecha. Mo tenemos nada gue comu nicar en este sentido.

Responsabilidad di fo Administracian yde los Responsables del Gatwerng del Fideicomisn en Relocidn con fos
Estadas FInancieras

Los sdministradores del Fideicomise san respansables de formular los estados financieros de forma raronable
de canformidad con (a5 Mormas imernacianales de Informacian Financiera - MIIF, y del control interno que
cansiders necasario para permitir la preparacian de los estados financieras libres de errores materiales, debido
a fraude o error. En la preparacion de |os psetadas financieros adjuntos, los adminislradores san responsables de
cvaluar b capacidad del fideicomise para continuar como NEZ0CG en marcha, revelanda, segln corresponda, los
asuntas relacionadas con el negocia en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha excepto si
tierien intencian de liguidar el fideicomisn o dr cesar sus operacones, o bien no existn alguna olra alternativa
realista. Los encarpados del Fidaicomiso son responsables de la supervisian del procese de informacion finandiera
del Fideicomize Balcon de la Cuenca.

Responsabilidod def Avditaran Relacion con lo Auditerio de fas Estados Financieros

Muestro objolivo es oblennr una seguridad razonable acerca de si los estados [inancierps en su conjunta estan
libres de errores materiales, debido a fraude o errar, y emilic un informe de auditorfa que cantiene nuesirg
opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no paranliza que una auditoria realizada de
copformidad con las Marmas lntemacionales de Audiloria siempre detecto un error material cuando exista Loa
errores pueden deberse a fraude o error y s cansideran materiales, si, individualmente o de forma agregada
puede proverse razonablemente que influyan en las decisiones sronomicas que los usuarios toman basdndose
en los estados financieras.

Como parte de una auditaria de conformidad con las Mormas Internacional de Auditoria, aplicamos nuestra juicio
profesional y mantenemas una aclitud de escepticisma profesional durarile toda la auditoria.



[ambidn:

- identificarmos y valaramos (0§ riesgos do errores materiales en los estadas linancieros, debido a fraude o
orrar, disefiamas y aplicimos procedimientos de auditaria en respuestas 4 dichos riesgos y obtenemos
mvidencia de auditaria suliciente y aprapiada para provier una base para nuestra opinidn. El riesgo de no
detectar errares materiales dehido a fraude es mayor gue en el caso de un errar alerial debido aerrares,
ya gue el fraude puede inwolucrar colusian, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifoslaciones
intencionadamente errdneas, o la evasion de conlral interne.

- Ohtenemos conocimienta del control Interna relovante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditaria adecuados en las circunstancias, y no con la Tinalidad de cxpresar una cpinién
cohre la eficiencia del contral interno del Fideicomisa

- Evaluamas la adecuacicn de las palilicas contables aplicadas y la razonabilidad de las pslimaciones
contablies y [y carrespohdiente informacion revelarda por el Fideicormiso.

Concluimos sobre lo adecuado de utilizar, por parte de la Administracidn, la base conlable de negocic en
rmarcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre la existendia, o na, diouna
incerlidumbre material refacionada con hechns o condiciones gue pueden genarar dudas significativas
sobre |3 capacidad del Fideicomiso para conlinuar coma un negocio en marcha, 5 concluimos qui existe
una incertidumbre material, se nos reguiere llamar la atencion en nuestra informe de auditorfa sobre |as
covrespondientes revelaciones en los estadaos financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
modificar nuestra opinian.  Nuestras canclusiones se hasan en li evidencia obtenida hasta |3 focha de
AUestra opinidn. 5in embarge, eventas o condiciones futuras pueden ser causa de gue el Fideicomiso no
canlinue como negoda on marcha.

- Evalugmos |a presentacion en sy conjunio, ln estructura v ol contenido de los estados financieros,
incluyendo las reveladiones, y & los estados financieros representan las transacciones y las hechos
subyacentes de un modo gue logran su presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracian del Fidejicomiso en relacian con, entre otros asuntas, &l
alcance y ol momenlo de realizacion da |z auditoria planificada y los hallazgos significativos de la audiloria, |
como cualquier deficiencia significativa del contral interna que identilicamos en el transcursa de |a auditoria.

También proporcionames & es responsables del Fideicomisa una declaracién de que hemos cumplido con los
requerimisntos de dtica aplicables en relacidn con |3 independencia, ¥ comunicada con ellas acerca de las
rolaciones y demds asuntos de las que se pueda expresar razonablements que puedan afeclar nuestra
independencia, asi como de canfarmidad con el parrafa no numerado a continuacidn del numeral 3 del Articulo
5, Seccian |V, Capitulo 1, Titulo XIX, Libro 1, de la Codificacion de las Resaluciones Manctarias, Financieras, de
valores y Seguros expedidas por la Junta de Politica v Regulacion Monelaria y Financiera, prosentamos una
certificacion juramentada del equipo de auditoria participante y del suscriptor del informe de no estar inmersos
en las inhabilidndes establecidas en el Articula 197 de la Ley de Wercado de Valores,

informe Sobre Otros Requerimienios Legales ¥ Regulatorios

e canformidad con ol Articulo & y el Articulo 15 de la Seccian W, Capitulo 1, Titulo XX, Libre |, de |3 Codificacion
de Resoluciones Manelarias, Financieras, de Valores y sepuros, expedidas por la Junta de Politica y Rogulacian
MMonetariay Financiera:



Opinian sobre i las actividades realizadas se cnmarcan en ka Loy
Evaluzcidny recomendaciones sobro el contrel inlerno.

- infarme sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias del Fideicomise Balcon de la Cugnca, 71 21 de
diciembre de 2018

- Opinidn sobre el cumplimiento de las obligaciones establecidas por ley.

Opinidn sobre el curnplimienta de medidas corroctivas que hubicsen sido recomendadas en informes
antoriores,

- Opinian sobire la ragonabilidad del valor de los bicnes del patrimanio del negocio fiduciaria.

puestras opimones al y por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2015 de conformidad con el Arliculo &y
al articulo 15 de ka Seccion 1Y, Capilula |, Tilulo XIX, Libro 1, de la Codificacion de Resoluciones Maonetarias,
Financierss, de Valores y Scguros, expedidas por la Junta de Politica v Repulacion Monetaria y Financiers, se
pmiten por separado.

Abril 30, de 2015
Ciuita, Ecuador
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Fickeicomiso galcan de la Cuenca

Estado de Situacidn Fimanciers

tivas de 201/
o America — UsS)

7018, con cifras compard
¢ de los Estados Uriicos d

Al 31 de diciembre de
(Expresadas en Oalare

Activo carriente
Efactivo en bancos 7 30 287 44 817
Total activo corriente ' 39,287 44817
' 39.287 44.817

Total activa
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~paola Manosalyas

_{_ aharid recalds
Fiducia 5. /4 Administradora de Contadora
Eandos v Fidoicamisas Mercantibes
Encalidad de apoderada de
Fideicamisn Balcon de 13 Cuenda
integral delos eatadas financierss.

Las notas en las paginas 7 a 24 son parte



Fideicomisa Balcon de la Cuenca

Estada de situacion Finandiera

Al 31 de diciemnbre de 18 con cilras comparativas de 2017
(Expresados £n Détaros de los Estados Uridos de America = LISS)

Pasiva carriente

[rpuestos corrientes a &

Total pasivo corriente 3
Pasivo na corriente i

Dbligaciones financieras 9 186.852

Cuanlas por pagay camerciales 1a 5793
Total pasiveng corriente 197 650
Total pasive 192,656
patrimonia 3ulBnams |

Aporte debas Constiluyentes 11 577748
resultados aoumulados 11 [6%1.11?]
Tatal patrimonno {152 369},
39287

Tatal pasivo ¥ patrimonic

hariaifecalde Faura'Manosaﬁvas
Contadord

Fiducias. A Administradora de
Fondos y Fidelcomisos ercanbibes
En calidad de Apoderadn de
Fidpicomiso galcan de la Cuentd

Las notas en |as paginas ¥ & 19 500 parts integral delos patados financieras.
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Fideicomiso Balcon de la Cuenca
Estado de Recuttados integrales

ming el 31 de d
|os Estados Unidos cler Amgric

ARD guUe ter
|Expresados &n Ddlares de

Estado de resu ltados integrales

pctividades ardinarias:

Ingreso par 4ctividades ordinarias

Coslo de ventas
pesultado bruto

Gastos de administracion
Gasto de ventas

Gasto financiera

Otros Fastos

Ortros iNgresas

pardida del eje reicio

_ ahatia Recalde
Fiducia . A Administradera de
Fondos y Fideicomisos percantiios
En cakidad de Apoderada de
Fideicomiso Balcan dela Cuenda

S
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Lag notas en |as paginas 7 a 29 son pirte imLegra

iciembre de 2018, can cifras comparativas de 2017

a— LI5%)

12 - AY.652
13 - (52.771)
| : [3.113]
13 {5888 (6482}
(18.285) {25.712]
i5.971) {14.246)
G378 295
| (23 .816] {58 764]
-} |": Ll
( aglo Hauconhiin
Paol Manosalvas
Contadora

| de Yos estados financieros.
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Fidricamisa Balodn de [a Cuenda
Ectada de Flujo de Efectiva

por el afo que terming of 31 de diciembre de 2018, tan cifras comparativas al 31 de diciembre del 2017
[Fxpresados en Colares de los Estados Unidas de América — USS)

Estado de flujos de efectivo 2018 m

Flujos de sfective delas actividades de operacion:

Efectiva recibido de clientes . 460
Fective pagado @ provesdores [23.8212) (G9.886)
|nforesoe pagados - [(35.672]
lmpuestoa larentd - {803)
Otros gastos netos - 19.957
Efective neto utilizadoen sctividades de operacion {22822} (55.944)
Flujos de sfectve delas actividades de finangiamienta
pportes de |gs Constiiuyentes 220,619 -
Obligaciones financieras [#02.327) 40860
Efectivo neto utilizado en |45 actividades de financiamiento | 18292 40 860
|ncremento neto en Bancos (5.530) (G084}
Efactivo n bancos al inicio delafo | 44.817 50.801
Efactive en bancos al final del afio 39.287 | 84237

N |

5 :
(il . “ panla Manosalvas
Fiducia s . Adrministradara de Contadard

Fondas y Fideicomisas miercantiles
En calidad de Apoderada de
Eidrnicomiso Bakodn de 13 Cuanca

Las notas en las paginas 7 & 249 son parte integral delos eslados finandieras.
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Fideicamisa Balcdn de ln Cucnca
Matas 2 los Estados Firiancieros

31 de dicicmbre de 2013

1 Entidad que Reparts

Bl Fideicomiso Balcdn de la Cuenca B5 administrado por Fiducia 5. A administradera de Fondos ¥
Fideicomisos Mercantiles, y fue canstitnido mediante escrilura publica &n Ya cindad de Quito e 18 de
nowicmbre de 2002 Las Constituyentes del Fideicomiso son Asaciacion Mu [ualista de Ahatray Crédito para
lg Wivienda Pichincha como Constituyente y @l Ing. Fdgar Machado Paladines comb Canstituyente

Frapietana,

E] ohjeto del presents Fideicormiso es el desarrallo dol proyecto en gl lote de terrenn ubicado en la calle
Cuenca, entre Wanabl y Galapagas, Parroguia Santa Barbara del cantdn Quito; gue carresponde @ |a
canstruccion de veinte y siete departamentos ¥ la restauracion de sels deparlamentos en el inmuehle, con
un aren aproximada de 2344 metros cuadrados, con el dinero aportado por |2 wiutualista Pichineha, &l
dinera entregado por (o5 profmitentes compradares mandantes y subsidiariamente can el dinero ohlenido
de los credilos gue olargue 2 Mutualista a favor del Fideicormiso,

Hasta la fecha de emisidn de los estados financieros, NS¢ ha podido inpresar al Wunicipio los Planos
paodificatarics para St aprobackin, por cuante no se lienc [as sutorizaciones necesarias de todos |03

condominios.

Instrucciones de |a Fiduciaria

La Fiduciaria, en su calidad de representante legal del FIDEICOMISO, deberi cumplir con las siguienies
instrucciomnes:

i Registrar contablemente coma propiedad del Fidelcamiso, el inmueble transferido a éste por &l
Canstituyente Propietarioy &l dinero trarsferida al Fideicomisn por la Mutualisia.

il Colebrar can kas promilentes compradares —mandantes designadas por 12 Junta del Fideicomiso y
hinjo las condiciones cefaladas par ella, contratos de promesa de compraventa sobre (as alicuolas
TS carresponderdn @ departamentos terminados € indivisualizadas denlrg del proyecto. La
Fiduciaria, on ta calidad gue camparece, suscribira tantas contratos cuantos la Junta delFideicomise
[ ipystruya

iil. celebrar con los promitenies campradores - mandantes a cantratas de mandato por medio de 105
cuales Lales promitentes compradares - mandantes faculten al fideicomiso canlratar por CUenia
de los promitenies compradores — mandantes, precio fijo, 13 construccian yio restauracion del
departamento, CUyas alicuntas fueron ohjeta de las promesas de compraventa, ¥ las areas
comunalos que correspondan a Lales bienes La Fiduciaria, en la calidad en la gque comparecs
celehrard lantos mandatos de construscion cuantos 12 insruya |a lunta del Fideicamise.

i, Recibir e dos promilentes rompradores — mandantes el dinero gue estos 52 camprometigron a
entregar, en los montos ¥ condiciones sefialados en las promesias e compraventa y mandatos de

cansbruccion.

. irwartir mientras el flujo de caja lo permita, los recdrsos dinerarios del Fideicomiso, en bas
instrucciones ¥ productos de inversion que escoja la bunta del Fidelcarmiso.
wi. Realizar los gastos preliminares gue apruebe [a lunta de Fideicomiso. Estos gaslos, hasta que

slcance el punto de equilibrio, Gpicarmente podran ser realizados con g3 recursas trasfroridos par la
Kulualista y, de ninguna marndora, con los recursos transferidos par fos promitentos compradores-

mandantes.
wil. Determinar y cerlificar sise ha cumplido o no con &l punta de equilibrio, dentro del plazo sefalado

on |3 clausula aclava del presente instrumento.



Fideicarmisa Balcdn de |a

Cunnca

Motas a los Estados Financier oy

21 de dicicimbre de 2018

Repistrar contablemente cama de propiedad del Fideicomiso, el inmuehle translerido a
gsle por el conslituyente propietaric y al dinero transferido al lideicomisa por la
rAUtualista.

celebrar con los promitentes coimpradores — mandantes designados par la Junta del
Fideicamiso y bajo las candicionos sefatadas por ella, cantratos de promesd e
camnpraventa sobre 1as alicuotas gue corrospanderdn a deparkamentos determinados &
individualizadas dentro del proyecto. La Fiduciaria, en la calidad en L que comparece,
wyscribird tantos contratos cuantos ba Junta del Fideicomiso le instruya.

celebrar con los promitentes compradores — mandantes caniratos por medio de o cuales
ales promilentes compradores- mandantes, faculten o fidaicomiso contratar par cuenla
de los promitentes compradares = mandantes, a preco fijo, 1a construccion /o
yestauracion del departamento, CUyYas Alicuotas. fusron ohjeto de las promesas de
camprienla, ¥ las areas comunales que correspaondan a tales hicnes. La Fiduciaria, en la
calidad en la gue comparect celebrard Lantos mandatos de construccian cuantos le
irstrya la Junta del Fideicomisa,

Recibir de los promitenles compradares - mandantes el diherc gue fulos S0
comprometieron @ entregar, wn los montes y condiciones srfialados en [as promesdds clex
compraventay mandatos de constyuccidn.

invertic mientras el flujo de raja lo permita, los recursus dinorarios del Fideicomisg, en las
instituciones y produclos de inversidn gque eseoja 13 Junta del Fideicormiso.

Realizar los gastos preliminares que apruehe la Junta drl Fideicomiso. Estos RasLos, hasta
que se alcance ¢l Punto de Eguilibrio, Anicamente podean ser realizados con |os recursat
transferidos por los promitentes compradores — mandantes

Determinar y certificar si se ha cumplide o no el punta de equilibrio, dentra del plaza
sefalado en ta clausula octava del presente instrumenta.

En caso de que 13 Fiduciaria verifigue v certifigue gue no so ha curnplida £l punto de
equilibrio; 13 Fiduciaria, ensu calidad de representants legal det Fideicomisa, deberd:

i Restituir a los promitentas compradores — mandanies el dinero transferido al
Fideicomiso por cancepta de promesas de compraventa y de los mandatos de
conctruccian, mas |08 jnlereses, nelos de impuestos y gastos fue se fayan
gencrado porla inwersian de tal dincra.

i, Restituiral constituyente propiclaria el inmuehle que transiicic al fideicomiso.

i, Restitir a la pAutualista el dinero gue gsta transfirio Al Fideicomisa, o @l
vermanente de @ en caso de gue se hayan hecho los gastos preliminares o 5&
hayan debido pagar con poos recursos, obros gastos del Fideicomizo o los
honararios de 4 Fiduciaria

W, Restituir al constituyente propietario los planos, maguetas, petudios, disefios,
calculos relacienados @l proyecta. Eno £asa de que existiercn bienns Que o
pueden ser divididos y Cuya devalucién carresponda 3 los dus promotores, [a
roslitucian se hard, en derechos y accionas, 8 Favar de los dos pramotares.

 Imiciar y culminar las [abores e liguidacian del fideicomise.

vi. Encasodequela Fiduciaria verifique y cortifigue que sise ha cumplido &l punta
de equilibria, 1a Fiduciariza, en su calidad de representante lepal del Fideicomisa,
deberd.

1. Contratar al Gerente del Prayecio, fscalizador, constructor ¥ demds
profesionales, personal ¥ proveedores do hienes y servicios fue se
requeririn pars al desarroita del proyecld, gue hubicren sido de
conformmidad con o astipulada en ol numeral 16.1 de [a clausula décima
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sextn del presente instrumento. contratacian de (o5 profesionales
personal para el desarrollo del proyecto podrd ser efectuada a través del
perente del proyecto. Los conlratos gue S8 celebren con tales
profesionales, personal ¥ provecdores deberan ser aprobados por la
Jupta del Fideicomiso, L& Junta del Fideicorniso podya eximir la
fiduciania o al gerente de proyecto de tal reguisito para ciertas

conlrataciones

2 Bases de Presentacion

al

Declaracidn de Cumplimicnia

dos de acuerdo con las Maormas Internacionales de
as por el Imternational Accolinting standards Board
Emisan par 13 Adminislracion

los estados linancieros han sido prepard
\rformacian Financiera (en adelante “MIF emitid
[en adelanic “|ASB"). Los estados financieros seran aprobados para su

del Fideicomiso.
& |a fecha de cmision de osl0s Ectados Financieros, s2 han publicado nuevas Narmas, hejoras,

Enmiendas e Interpretaciones 4 \as normas exislentes gue no han entrada Bn vigencia y que |
Fideicomiso tiene la intencion do adoptar gsas Mormas cuando entren en vigencia, £n In medida en s

gue e resulien aplicables,

Estas son de aplicacion ohbligatoria a parkic de las fechas indicadas 2 conlinuacion:
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Aplicacidn obligatoria para
e]ereldns [nicados en:

MuFwas narmass

MU AL Arpoenda mienlos Grastliaye a ia W 17 v l&s inter pretach nnes asociadas 1 dopnero de 209
El principal cambio radica e un modslo cont:ble para
las arrendarmienias, gueincluirdn &n ol balance lodas
arrendamiantos [con alpunas cinepct anes limitadas)
cof un impactoaimila ol de los actuales arpendd mienios
financieros {srameriizad ol Aclve par el deracha de
usoy un pasle fingncierc par el cosle amortizadn del

pasival
Mt 17 - Conlrato de Feerpl 27a 2 13 MILE A recope los principios de resisiryg, 4 e enern de 2021
FOENrDS yAtaracidn, presentacinn y fesplose de los ranlratos 8

SEEUTDS £00 2 objetive de que la antidad proparcions
infarmacion felevantey tiable que perrmite & loa
psuarios dala i Aformacidn duetermind i ) eteclo que las
contrales tiensn en |os petadas financigras

faodificacionis yio ntErpretaLiones
MAIE S ML 1L {4 MIF 3 clarifica cuando ina entidad obtiene 1 fleenern de 20149
Enrniendd control de Un negoeic gieees un joinE wontr,
Yuplvea edin 105 niereses provigmentes
mantery daz en dicho negeci, ja MHT 11aclaia
QuUE cud nda unE entidad obtene <l conral
conjunle deuna ampresd e oS Und npurar.iﬂln
canjunta, la entidad me yuelve a medin las
jnteresey praviamants conoridos en esa ek -
#IC 12 - Enini=ncda Clarifica gue Lodas 105 consacucntias del lmpuestd 1 deenern die 201
a la renta di los dividendns dehan Feconore e en
resul lados, | nolependichimente de coma surja
e | EUesTo.
wic 271 - Enmiends Enrmienda. Aclara gue siun prostamo ezpocifien 1 e enero de 2019
pevmanece pendicnts despuis i gue ol zolivo
ralacionadn el lisle pard sy usat EnTd parew ST
i proiuda i pnko se conviere en parle deios
fondos quels enfidad toma generalmente <n
pristama Al caleular 1o asa de capimiizacian e
|ps prisTamos Eenera oS
poditicacion a la Euta moditicacian permite la waloracicn a cesto 1.de cnero de 2019
MIF3 amortizada de 2 lgurnos aclivas firancieros cancelables
Antini pada mente por ung cantidad menot que el
irnparle pendienle deprincipal i ntRreses yibre
dicha principal,
maadificacicn & \a Clarifica cémocaloular ol cnstodel serdicin para el 1 deanorn ac 2014
MIC 19 petipde actual ¥ ul interis nuto para & esto deun
periada anual cuande sk pioduce Und modificacian,
reduceitna liguidacign de un plan de prostacion
detimida.

El Eideicomiso estima gue la adopeidn de eslas nuevas ReartTis, Mmejoras, armiendas g interpretacianes
antes mencionadas, no tendran un impacto significative en las estados financieros, excepto =0 la
aplicacitn de [as nuevas norras vigentes al 1 de enero do 2018,
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b

£}

di

En relacidn a fa (I 9, &l Fideicamiso ha efectuade una evaluacion de sus impactoes que inciuyd 13
determinacian de brechas entre las criterios de casificacion ¥ mrdicion de instrumentas financieroes
con respecto a |os eriterios actualmente utilizados y la determinacion delimpacto deopasaraun modelo
de pérdidas esperadas pard la determinacian del deterioro dir sus activos financieros.

con hase a la evaluacion efectuada =g ha determinado que no exislen cambins significalivos gue
afocten la dasificacion y medician de sus activos financieros producto de la aplicacion de la MIF 9,
Tampaco 5 han identificadn impactos en 1as politicas contables pars las pasivos finandiaros, ya jLe
los nuevos reguerimientos solo afectan ba cantabilidad para los pasivos [que se encuentran designadas
a valar razanable con efecta en rpsyltados, sobre los que el Firleicomiso al 31 de diciembre de 2018 no
tiena, ni tampoco han owistido renepociaciones de deunda que pudieran verss afectadas por las nuevas
arlaracipnes sobre el tra Lamiento conlable sobre modificacion de pasivos.

En relacion al nueve modele de deteriorn, |7 norma requiere realizar £l reconocimienta de perdidas
par deteriorg hasadas en pérdidas crediticin esperadas (PCE) en [ugar de salo pérdidas crediticias
incurridas segun o indicado en la MIC 39, Can base en las syaluaciones realizadas sobre la carlera de
deudores comerciales al 31 de diciembre de 2014, &l Fideicamiso ha estimado que no hay un impacta
sipnificativo en |a determinacion de la pravision de pérdidas por deteriora, pero si se madificard Ia
palitica contable.

La fecha de adopcion de esta nueva narma =5 obligatoria a contar dol 1 de enera de 2018 El
Fideicomiso aplicard esta normaen larma prospeciivi, utilizando los recursos practicos permitidos par
la norma y dada gue los electos no son signiticaLives los caldos comparatives para el sjrrcicio 2017 no
ceran restablecidas.

Lo WHE 16 de Arrendarmfentos gl Fideicomiso no reporta arrendamientos porlo gue la aplicacidn de la
MIVE 16 no tendrad impacto en los eskados financigros.

Bases de Medicidn
Las estados financieros han sivha preparados sobre I base del costo histirico.
pase de Contabilizacién de M epocio on Marcha

Los estados fimancieros han sido preparados bajo la hipitesis de negocia en marcha, la gue supons gue
o} Fideicomiso padrd realizar sus activos y cancelar sus pasivos en g Curso narmal de negocios. Al 31
de diciembre de 2018, los eslados financieros drl Fideicomisa reportan una pérdida neta por
LSS 73,816y pérdidas acy muladas por US5681.117. La rapacidad del Fideicomiso para conkinuar como
negouio en marcha depende del apoya financiera de los Beneficiarios /o Constituyemnies hasla que &l
Fideicamiso alcance su punto de equilibrio.

naneda Funcional

Los estados finandoros 58 presentan en dolares dr: los Estados Unidos de América (US5), la cual es la
maneda funcional del Fideicomisn v de curso legal ¥ de unidad de cuenta del Ecuador. Toda la
informacian financiera se presenta en dolaras.
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L preparacion de las estadas financieros do conformidad con [35 MIWF reguigrs gue 4 Adrministracion utilice
juicios y Fetimaciones gue son deterninantes en {a aplicacion de las politicas contables y 0% impartes
incluides mn los ectados financieros, £l Fideicamiso ha hasadn sus cstimaciones y juicios considerando los
parametres dispanibles al momenlo de la preparacion de os estados financiercsy | experiencia previn. 5in
ambargo, 185 circunstancias bos Juicios actuales sobre acontecimisnlos futyros podrian variar dehido 2

cambios en el mercado o a circunstanciag que surjan mas Al det control del Fidejcomisa.

Lay estimacionesy |os sUpuestos S yovisadas en forma continua, Las revisiones 8 pslimaciones conlahles
san reconacidas en el periodn en gue s psthmaciongs 500 rewisadas y en los periodos fuluros afectados.

En particular, \a informacisn sobre juicios criticas en \a aplicacian de poliicas o8 cantabitidad, y sobre
supuestos B incortidumbres en asfimaciones fque pudieran ener un efecto s'lg,mﬂc;sti.uu sopre los monlos
reconocidos on Yas estados financigros 52 describe, entre atras, en las siguientos nokas:

Mota 4 (R - lmpuesta 8 la renta

Resumen de Politicas Contables Significaliys

Fon excepcion de o5 cambios que se explican 2 continuacion, el Eideicomiso ha aplicado consistentemente
las politicas de contabilidad que 5 describen mas adelante a todos los periodos presentados en Yas estados
financierns de o5 puales estas notas son parie integral

£l Fideicomisa ha aplicada 13 BIIE 15 y WIHE S desde ol 1 de enerd dr 2018, Algunas ofras AUEYIs NOTmas
1ampiégn entran en vigencia a partir del 1 de enero de 18, pero ho tienen LA efocta significativa &0 las
pylados financiercs del Fideicomiso. E\ Fideicomiso hi solaccionada los metodos de \ransicion para aphcar
cstas normas, informacion comparativa inciuida en os patados financisos No hia sido restablecida;
prcepto por b presentacidn pov separado de {n pérdida par deterioro de (o8 deudaras camerciales.

o M\F_lfr_f1ﬁ£ﬂiﬂﬂﬂ_*"~'2£*fﬂfld_ﬂh_0fEﬂi"lﬂ_r"aipﬂfﬂidﬂ'lﬁ de Contrafos
La MIUF 15 establece Un maren conceptual completo para doterminar si deben FECONOCETSE INEresns de
acrividades ordinarias, cluAndo se reeanccen i B qué manta. La NIVE 15 recmplazd ala NIC 18 “Ingresd

de Actividades ordinarias”, [a MIC 11 *Contratas de canstruccian” y las ipvter pretaeianes rolacionadas.

Esta norma ectablece U NUEVD modelo de reconacimienta de Ingresos masado en el conceplo di
contral, por el cuat \as ingresos har de reconocerse @ medida que € satisfapan las phigacianes
cantraidas con 105 clientes a través de iy prtregs de Dienes Y sprvicios, ya 583 enun mamenta en el
liempo o a lo large ded tiempa

€l Fideicomisa ha adoptado la MIF 15 utilizando &l mitodo det efecto acumulado {sin soluciones
priacticas), reconocendo el efecto de | aphcacion inicial de esta norma en \a fecha de adopdian inicial
[1 dez enero de 2018} En consecuencia, b informadian presentada para 20317 no ha sido restablecids;
ps decir, esti presentada, come fue informada previamente, de conformidad con la WG 18
sdicionalmente, 105 reguUorimientos de revelacidn de informacion de [a NIF 15 no se han aplicado 20
general a la infarmacidn comparativa,
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b}

c)

Coma e explicn ampliamente en 1a nota 1 a los estados linancieros, el fideicomiso recanoos el ingresa
por la venta de hiones inmuehles una wez 58 perfeccione [a transferencia de la titularidad legal & los
compradores, 85 decir cuanda se firme las respectivas Bscriluras e coampra — venta i s2an inscritos en
gl registro de la propiedad, para lo cuat la Administracion ba valuada que la mayoria de los contralos
con sus clientes representan ung sala ohlipacidn de desempeio {principalmente la obYipacion de
eniregar |us hienes inmuebies antes doscritos).  Estos ingresos man curnplido con 105 eriterias . de
reconocimiento b gue ne difiere materialmente can lo establecido en MIC 18

MIF 16 Arrendamistitos

[l Fideicomiso na repotta arrendamientos por [ gue 3 aplicacion de fa MINF 16 no tendra impacla en
los estados financieros,

|nstrumentos Financieras

L MIWF 9 ertrd mn wigor i contar del 1 decenera de 7018, en reamplizo de la MIC 39, ¥ su aplicacion no
ha generado Tmpaclos sipnificativos on los eslados financieros. £l Fideicomisa |levd a cabo una
evaluacion detallada delos tres aspectns de [anarma’y de suimpacts en |os ectadas financieros, &l cual
Lo FESUIIE COMD SigUe:

(i} Clasificacion y Medicion

Con base en la ayaluacion realizada, ol Fideicamiso ha doterminado gue |05 NUEVDs requerimientos do
clasificacian na tienen un impacta sobre la covtabilizacian de sus activos [inancieres. Las cuentas par
cobra se manlienen pard abtener los flujos de efective contractuales gue representan dnicaments page
de principal & intereses, por la tanta, cumplen los criterios para ser medidos 3 costo amortizada bajo
MIF 9, Las inwersionss en instrurnentas de patrimonio clasificadas cama dispanibles para 13 wenti
continuaran midigéndose 3 valor razonable con camhbios en otro rosultado integral, exceptuando
aguellas para las cuales el costo representa ka rejor petimacion del valor razanablo.

(iih Deterioro de Yalor

La norma perrnite aphicar un enlogue simplificada parsa cuartas por cobrar comerciiles, activas
cantractuales o cuentas por cobrar por arrendamientas, de modo g el deteriore se regislre siempre
en referancia d las pérdidas esperadas durante toda la vida del activo. El Fideicomiso clipicraplicar esta
politica para los artivos financieros wefialados. Al 1 de enerd de 2018, la aplicacion del modela de
perdidas gpsperadas para |3 determinacian de 3 sctimacion de deteriora no ha tenido impacta on |es
sulados financieros del Fideicamiso.

i) cantabilidad de Cabertur

4l 1 de enero de 2018, o Fideicomiso por su objeta sacial no manald contabilidad de cabertura par lo
gue Ta aplicacion drl nueyo modelo de contabilidad de coberturas no ha tenida impacta en los oslados
financieros

Los activos financieros y pasivos finanderos son reconocidos cuanda el Fidricomiso se convierte en
una parte de las clausulas contractuales del instrumento negociado.

12
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Los activas financierasy pasivos financiercs son medidos inicialmente a valos razonable. Loscostos de
transaccian que son di ectamente atribuibles a2 adguisicion o Bmision de activos financieros y pasives
financieros [distintos de los actives financieros y pasivos financieros a valar razonable con cambios e
racyltadas) son agrogados o deducidos del walor razonable de los activos financieras ¥ pasives
financieros, segin sed apropiado, en o reconocimiento Tnicial.

Los costos de fransaccion directamente atribuibles 4 1a adquisicion de activos financierns 0 pasvos
financiovos & walor rarphable con cambios en rosultados san reconocidos inmediatamente en
resullados.

[ activos Finangerd

Todas las compras avenlas ranvencionales de activos financigros san reconocdas y dadas de
baja en la fecha de contratacidn. Las compras o ventas convencionales de U active financiero
sop compras o venlas bajo un cantrate cuyas condicionns rogquinTen la entrega del activi
durante un perioda gue peneralmentie catd regulado o surge de una convencion establecida en
ol mercado correspondiente.

Todos los activas financiercs reconodcidos son posteriorments medidos en su totalldad, yd 508,
a costo amortizado 0 2 yalor razanable, dependiendo de |2 Hlasificacian dada a los aclivas
financieros,

Las activos financieros que cumplen las sipuientes condiciones son posteriarmente redidas @
costo amortizado:

. <a conserva dentro de un modela de negocio cuyo objetiva &5 mantener los activos
financieros para oblener os fujos de efectivo contractuales; y

] las candiciones contractuales del activo dan lugar, en {echas esprcificadas, a flujos cher
sfectiva gun san tnicamente pagos dol principal & Intereses wohre ol importe dol
principal pendiente.

Todos los otros activos financieros gue no cumplen con las condiciones anleriores sOn
posteriormernts medidos a valar razonable con cambios en resulbados [WRCCR},

Costo Amortizado y Métado de Tasa de interés Efectiva
Fl méloda de tasa de interes efoctiva &5 un método gun se ulilize pard ol caleulo del costo

amortizado de up activo financiero y para k& distribucion del ingreso por intereses a ko largo del
perioda caryespondicnie.
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El costa amorlizade de un aclivo financiero es el imparte al gue fue medidg on su
reconocimientn inicial wn activo financiers, menos reembolsos del principal, mas la
amortizacian acumulada, utilizando el método de lasa de interés efectiva, de cualguier
diferencia entre elimporte inicial y el importe al vendimiente, ajustado por cualguier COTTECCIOn
de valor por pardidas,

Adarmas, el walor en libros bruto de un activo financiero es ol costn amortizade del active
financiero anles de ajuslarlo par cualquier carreccion de valor por pérdidas,  El ingresa por
inlercses 5o reconoce usando &l mélodo de tasa de interés efectiva pard activos financieros
medidos 3 costn amartizado y 8 valar fazonable con cambios on otra resultado integral.

Activos Financieros Clasificadas valor Razonable con Cambins en Q0o Resultado Integral
(VRCCORL)

Son iniciabments medidos a sl yalor razonable mas costos de transaccidn. Pasteriorments, I
earbios on el valor on [lbros de eslos instrumentos financieros como resultado de pérdidas y
ganancias por diferencias de cambio, pérdidas y ganancias pov deteriaro, & ingresos par
intereses calouwlades usando el método de tasn de inlerés efectiva son reconocidos e el
resultado del periodo. Lesimportes reconocidos en resultados son los mismos que habrian sido
reconocidos on rasullados siopslos instrumentos financieras hubieran sido medidos a costa
amortizado.

Tardos lps otros cambios en el valar en libras de estos instrurmertos financieros san reconocidos
on atra resultado integral ¥ acumulados en |3 “Reserva do panancias y pérdidas sobre activos
financieros medidos al valor razonable con cambios on otra resultado integral” en el patrirmnanio.
Cuando estos instrumentos financierss san dadios die baja, las ganancias o pérdidas acumuladas
previaments reconocidos en atra resultado integral son reclasificadas a resultadaos.

Instrurnenios Financieros medidos 3 Valor Eazonable con Cambios en Resullados IWRCCR)

Los activos financieros gue no cumplen el criterio para ser medidos a costo amortizado o a
YRECOR! son medidos 3 VRCR. Especificaments:

L] Las inversiones on instrumentos de patrimonio 507 clasilicadas para ser medidas a
VRCCR, & menos gque & Fideicamiso designe un instrumento de patrimonio gue na 50
mantenido para negooar o und contraprestacicn  centingente ariginada ©n Una
cambinacion de negocios para ser medida a WRCCORI, en su recopocimiento imicial,

. Las activos financicros que han sido en el momento del reconocimiento Tnicial
designados de Forma irrevocable como medido al VRCCR, si tal designacion eliming o
reduce significalivaments una incongruenciade medicitn o reconocimiento gue surgiria
on otro caso de lamedicion de los actives o pasivos a del reconocimiento de las ganancias
y pérdidas de los mismaos sobre bases diferentes. El Fideicomiso no ha designado ningdn
inelrumenta financiera para ser medida a WRCCR,
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® Los activas financieros designadas coma VRCCR san maodidos & walor razonablo al cierie
e cada periado de reparte;, con las panancins o pérdidas a valor razonahle reconocidos
en resultados en la medida que no sean parte deuna designada refacion de caborluen
La panancia o perdida neta yaconocida en resultados incluye cualguisr dividendo o
irtereses ganados sobre el activo financiero y g5 incluida come inpresos financieros.

Deteriaro de Activos Finangieros

El importe de las perdidas creditivias esperadas 25 Jetualizads en cada fecha de reporte para reflojar
los cambios en el ricsgo de crédito drsde el recopocimients inicial del correspondiente activo
financiero. Fl Fideicomiso siempre roconoce PCE durante el tiempo de wida del activa para las cuentas
por cobrar comerciales, deudores yarios y oiras deudores, Las perdidas crediticias csperadas en oslas
activos financieros son wetimadas usando una matriz e provisiones hasado en la experiencia historica
de pérdidas credilicias del Fideicomisa, ajustada por [actores gue son especlices @ los devdares,
condiciones econdmicas generales ¥ una evaluacién tanto de la actual, asi como tambien, de Ia
presupuestada direccitn de las condiciones enla fecha de reparte, incluyende el valor del dinero en el
tiermnpo cuanda s aproplado.

Para todos (o5 otros instrumentos financierns, €] Fideicomise reconoce PCE durante el tiempo de vida
del activo cuande ha habida un au mento significativo en el riesgo de cradito desde el reconocimiento
imicial. Si, por otro ladg, rfesgn de crédito en el instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde el reconacimiento inicial, b Fidelcomisa mide |3 carreccin do valor par
pérdidas para ese instrumento financiero a un importe igual a las perdidas cr editicias esperadas en los
priximos doce meses,

Aumento Significative en ol Riesgo de Credito

Al evaluar si el riesgo de crédito de un instrumento financiero seha incromentado significativamente
desde su reconacimionla inicial, el Fideicamiso campard el fiesgo de gue ocurra un incumplimiento en
ol instrumento financiers & la fecha de reparle con ol riesgo de gue ocurra un incumplimiento 20 ol
instrumento financiero.a la focha del foconocimiento inicial

a1 realizar esta evaluacion, el Fideicomisa considera inforrmacion cuantitativa y cualitativa que se
razonable sustenlable, incluyenda experiencia histdrica & informacion provectads gue psid
disponible sin costo ¢ esfuerzo desproporcionada. 1 informacién proyectada considorada incluye las
perspectivas futuras de s industrias en las cuales operan lg deudores del Fideicomiso, oblenidas de
infarmes de expertos ceonamicos, analistas financieros, OTZanismos guhemarnentaies. prupos de
cxpertas relevantes ¥ iras arganizacionss simnilares, asi como tambidn fa consideracian de diversas
fuentes exiormas de infarmacion cconémica actual v pronasticada que sor relaciona con las
OpErACiones principates del Fidelcomisg,

L infermadian proyectada considerada incluye las perspectivas futuras de tas industrias en las cuales
pperan los deudores de la Compania, obtenidas de infarmes de oxperlos econdmicos, analistas
financioras, ofganismos gubcrnamentales, grupos de expertos relevantes y olras arganizaciongs
cimilares, asi como también la onsideracion de diversas fusntes externas de informacion coonamica
actual y pronosticada gue ser relaciona con bas operacion2s principales de |3 Compaiia
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Delinician de Incumplimiento

El Fideicomiso considera lo siguiente como constituyente de un evento de incumplimignto para
propasitos dela Sdministracion interna del riesgo crediticia, dade que la experiencia historica indica
nue las cuentas por cobrar que cumplen cualquiers de |05 siguientes crilerios son genaralments No
recuperables.

- Cuando existe un incurnplimignto de |as restricciones financieras de la cantraparte; o

] informacian desarrollada internamente U obtenida de recursos externos indica que &8s
improbable gue el deudor pague @ sus screedores, incluyendo al Fideicomisa, en su tatalidad
[sin tamar en consideracién alguna garantia mantenida por el Fdeicomiso.

Paolitica de Castigos

El Fideicomiso casliga un activo finandiers cuando existe informacidn que indica que la contraparte
word en dificultades financieras severasy no ewiste una perspectiva realista de recupera, por ejemplo,
cuande la contraparte hasido puzsla en liguidacidn o ha enlrado en procedimientos de bancarrota, ©
ol caso de cusntas comerciales por cobrar, cuanda los importes han pstado mornsos por mas de dos
afios, lo primero gque oourr primero.

Los activos financieros castipadas podrian todavia eslar sujetas a actividades de cumplirmienta bajo los
procedimientos de recupera del Fideicomiso, tenicnda on consideracidn nsesoria legal cuando fuore
apropiado, Cualquicr recUuperts realizado se reconoce en resultados.

pedicion y Reconacimiento de Pérdidas Crediticias Esporadas

La medicion de las pérdidas crediticias esperadas s una funcion de a prababilidad de incumplimients,
la severidad [es dedr, ka magnitud de [y pérdida si existe un incumplimionta) y 13 exposicion al
incumplimiento. La evaluacién de la probabilidad de incumplimiento y la soveridad esta basada en
datos histdricos ajustados por informacian futura como s describid anteriormente.

En cuanta @ la exposicién al incumplirmiento para aclivos financieras, esta esta representada por ol
valor en libros bruto de los aclivas & la focha de reporke; piard compromises de prostamas y contraras
de garantia financiera, 13 cxposicion incluye el imparte que ¢ dispandra en el fulure en la focha de
incurmptimienta determinada sobre |a base de lendencias historicas, ol entondimiento del Fideicomisa
de liss especificas necesidades financieras futuras delos deudores, y atra informacian futura refevante,

Para los activos financieros, la perdida crediticia paperada se ostima coro la diferencia entre todos 105
flujos de efectiva conlractuales gue sc adeudan al Fideicomiso en conformidad con el contrato y todos
las Hujos de electivo que el Fideicomisa espera recibir, descontadas a la tasa e inlerés efectiva
griginal. Para un contrato de garantia linanciera, ya que ol Fideicomisa msld obligada a realizar pagas
solamente en el ovento de un incumplimicnlo por parte del deudor en confarmidad con las cldusulas
del instrumento que esta parantizada, |as insuficiencias de efectivo son pagos esperados @ reembalsar
Al tenedor por una pérdida crediticia en la que incurre menas los impartes que &l Fideicamiso espeara
raribir del tenedar, el deudar o un tercern.
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E| Fideicamiso reconoce una ganancia o perdida par deterlaro de valor en resultados para todos los
instrumentes financieras con un corfespondicnie ajusle a su valor en libros a través de una cuenta de
correccion de walar por pérdidas, exceplo para los instrumentos financieros que 500 medidos &
VROCCORI, para los cuales [ correccion devalor se reconoce en otros recultados integrales y soacumula
an la feserva de ganancias y perdidas sobre clivas financieros modidos al valar razonable con carmbics
an otro resultada integral, y no reduce al valor en libros del active financiera en gl eslado de situacion

financiera
Baja en Cuentas de Activos Financieros

0l Fideicomisa da de baja un active financiero colamente cuanda expiran los dercchos contractuales
sobre los flujos do efectivo del active financiera, o cuando transfiera gl active financiero v
cuslancialmente todns los riespos y beneficios inherantes a la propiedad del active 4 un tercero. 5i gl
Fideicomisa no transliere ni retiene sustancialmente lodos los ricspos y beneficios inherentes a la
propicdad y cantinia controlando el ackivo transferido, gl Fideicomiso recanace su interes retenida en
al activo y un pasivo asocindo por los impartes que podria tener que pagar. 5i el Fideicomiso religne
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financieros
iransferido, el Fideicomiso continda roconocienda el active financicray también reconoce un préstamao
parantizado por los importes recibidos.

Al dar de baja un activo financiero medida a costo amortizado, la dilerencia entre el valor en litiros del
actve v [a sumatoria de |a consideracion recibida y por yecibir se reconaceen resultados,

Pasivos Financieros e Inslrumentos de Patrimonia
Pasivos Financiercs

Tados las pasivos financieros son posteriormente medidos a costo amortizado usanda el método de
interes alectivo o a WRCCR.

i Pasivas Financieros medidas a Malor Razonable can Cambios en Rosultados (VRCCR]

Los pasivas financieros se clasifican al VRCCR cuando el pasive financicro es (il una
cantraprestacion contingente que seria ser pagada por £l adquirente como parte de una
combinacion de negocios a la que se aplica IFRS 3, (i) mantenida para negociar, o 1iil) s designa
a VRCCR,

Ln pasivo financicro 58 clasifica como mantenida para negociar st

. se compra @ se incurrs en ol principalmente con el objelivo de venderlo on un futuro
cercano; o
" gn su recanocimienlo inicial os parte de una cartera de instrumentos financieros

idontificados, que &l Fideicomiso gestiona conjuntamenta y para la cual iene evidencia
de un patran real reciente de ohlencidn de beneficios a corlo plaze; o
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L] ws un derivado, excepto por [os derivades gue sean un contrato de garantia financiera o
hayan sida designados como un instrumento de cobertura eficac.

Pasivns Financieros Medidas Posteriorments Costa Amortizado
Los pasivos linanciercs gue no sean.

& una conlraprestacion  conbingente de un adguirente enouna cambinacion de negacios;
mantenidas para negodiar; o

* designados a YRCCR, san posteriormente medidos a coslo amartizado usanda ol métadao dir
Lasa deintarés efectiva.

El mitodo de tasa de interés cfectiva s un método que se utiliza para el calcula del costo amortizado
de un pasive financioro y para [ distribucion del gasto por intéreses d lo largo del periodo
rorrespondiente. La tasa dr interes efoctiva os 1a tasa gue descuenta exactamente los pagos fe
slectivo futuros estimados {incluyendo todas las comisiones y puntos basicos di intorés, pagados o
rocibidos, que integren la tasa de interes efectiva, \os costos de transaccion y cualguier otra prima a
descuento} durante [a vida csperada del pasiva financiero, o cuando sea aprapiade, un perioda menar,
al costo smortizado de un pasivo financicro.

Bajaen Cuentas de Pasivas Financieras

[l Fideicomiso da de baja los pasivas linancieras i,y solo s, las abligaciones del Fideicomiso se
cumplen, cancelan o han cupirado. La dilerencia entre ol walor en libros del pasiva finandiero dado de
baja y la conlrapresiacion pagada y por pagar e rechnace, incluyendo cualguier activo transferido
diferente del efectivo o pasivo asumida, se recanoce BN resuitndos.

dy  Efectivo en Bancoes

El efectivo en bancos se compone de los caldos del efectivo disponible en caja y bancas, syjetos 8 un
riesgo poco significative de cambins an su wvalor. Los mencionados valores son de lilre disponibifidad.

Cuenias por Cobrar Comerciales

Las partidas por cobrar son aclivos financieros con pagos fijos o determinables gue no se cotizan enun
morcado activo. Estos activos inicinlmente se reconacen al valor razonakble. Posteriar al reconacimienlo
inicial, las cuentas por cobrar comorciales se valorizan al costo amorlizado usanda el métodao de interés
efectivo, si estos activas funran a large plaza, menos las perdidas por deterioro. Las cusentas por cobrar
=0 componen de clicnles, olras cuentas por cobrary compafiias relacionadas. Las coslos di lransaccion
na se incluyen en el costa de adguisician nien el calculo del costo amartizada, Son coslos de Lransaccidn
directamente atribuibles las comisiones, pagos de aperfura de cuenta y ofros costos, Los costos de
transaccion y las pérdidas por deterara se yeconocen en ol estado de resultados.,
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]

£l

Deteriore de Activos N0 Finiancieras

El valar en libros de los activas no financicros del Fideicomisn, excluyendo impuestos diferido active, £5
revicado en la fecha de presentacion del pslado de situacion linanciera pard determinar si existe algln
indicic de deterioro. 5 existen tales ndicios, erlonces se eslima wl valor recuperable del active. 5o
reconpee una perdida por delerioro si el waloren libros de un activo 4 54 unidad goneradora de efectivo
pxcede su imporle recuperable.

Provisiones y Conlingencias

Las pravisiones S8 reconoeen cuando: (i) el Tideicomisa tiene Una ohlipacidn presente, ya sea legal 0
implicita, como resulladn de eventos pasados,; (i) es probable vaya a sef necesaria una salida de
recursos para liguidar la abligacion y (i) ¢l mento 5 ha estimado de forma fiable.  Los montos
roconocidas coma provision san [a mjor estimacion de la Administracion ala focha de presontacidn de
|gs estados financicros y de |05 desembaolsas necesarios para liquidar la abligacion,

Los canceptos por los cuales el Fideicomizo constiluye provisiones san con Largo al resultada integral,
los cuales corresponden principalmente 4. caslos acumulados de servicios, las benchcios a los
pmpleadaos. Mo s reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

by Impuesto a la Renta

El gaslo de impuesto @ la renta comprende dnicamente gl impuesto corriente. 5o reconoce £n
resultados, exceplo en la medida en gue se relacionan con partidas reconogidas directamente en ol
patrimanio, en cuyd cugo serecancce en el pabrimanic.

|mpuesta Corrente

El impuesta a la renta carnente es el impueslo gue s& eslima pagar 4 las autaridades Mscales sabre |3
renta gravable para el perioda actual, aplicanda \ug tasas tributarins promulgadas o sustancialmente
promulgadas a la fecha de presentacian de informes, ¥ cualguier ajuste de impuesla a pagar con
respects a afios anteriores,

Impuesto Diferido

ta reconoce sobre las diferencias tempararias determinadas entre el valar en libras d los activos y
pasivis incluidos en las estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce goneralments pard todas las diferencias temporarias imponibles, Un activa par impuesto
diferido se reconace para todas las diferencias lemporarias deducibles en la medida en gque resulten
prabable que al Fideicomiso disponga de utilidades gravables fuluras contra las gue si padrii cargar
peas diferencias tempararias deducibles.

El impaorte en libros de un activo por impuestos diferidas dehe someterse 4 fovisidn al final de cada
perindo sobre el gue se informe y se debe reducir, enla medida que estime probakle que na dispandrad
de suficicnte utilidad gravable {tributaria} en & futurg, coma pard pormiti gue se recupere la lotalidad
o una parle del activo.
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i patrimanio AULONAMG

Inchuye los aparles iniciates efecluados par |os Constituyentes gue seran restitwidos al mamenta de la
liguidacidn del Fidmicomiso y 105 resultadas que s geners wna vez cumplido su objetive por el cual fue
constituido.

j) Becon primiento de Infrests

Las presns S8 recenaten ruando es probable que los henefichas eConOmicas ganciados ala tr ansaccidn
Ffluyan al Fideicamisa ¥ el monto deo ingreso puade Ser wicdido confiablements, independientemente
del mamento en que se penere @l pago. Los jn@resos s miden por & walor razanable de la
contrapreslacian recibida o par recibir, teniendo &N cuentla las condiciones de pago definidas
contractualments iy incluir impUestat ni aranceles.

El Fideicomiso TECOnDoe al inpreso por la venta de bienes inmuehles LnE yar que se perfeccione ka
transferencia de @ titularidad legal @ |os compradarss, es dear cuando se firmen las respeclivas
eoopituras do compra = yorta y sean inscritos en ol registro dela propiedad,

k) Reconocimiento de Gastos

Los gastos s& reconocen 2 medida que se devengar, independisntements del momenlo en gue 56
pagan, y 5t registran gn los periodos con Ios cuales se relagionan.

I} lnversion en Proyecto inmohiliario — Inventario de Construccion
El jrwentario en conStruccian es presentado al coste de adguisicidn @ 4 walar neta doe realizaciar, @l
ryenar, [V walor nelo realizable representa ol precio de wenta estimada de rodos los costos de
Lerminacion y los costos nacecarios para la venti.

m) ﬁ_ﬂii@ﬂiipumb@mrﬂa_veﬂta.
Los activos corfpnies disponibles para la wenla se registran al menar valor entre el coslo o walar
razonable de los mismas menas s costas de ventas asnciados y corresponden & aguelios activos cuyn

yalar en libros gs recupes anle & traves de una nperacion de venla.

Incluyen Jos costes de Jocales carnerciales y de un Lerrent comprometida para i3 WEnTa.

Las pohitlcas ¥ peyelacionss contables del Fidaicomiso requieren gque s& detorming el valar razonable de
arhivos y pasivis [inancierasy no linancierns, Cuando corresponde, 52 reyola mayor informacian acerca de
|05 supueslos efectuados on la determinacdn de los valores razanables en |as natas especilicas referidas @
pep active O pasive.
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& Amm_niﬁmt@rﬂEﬂe;ﬁsﬂ_FmaJd_crg

Los principales pasivns financieros no derivados del Fideicamisn constituyen la5 cuentas por pagar d
proveedares, oiras cuentas por pagar. El objetiva principal de eslos pasives financeros &s la ohtencion de
fondos para 135 gperacianes del Fidricomisa. El Fideicomiso posee Lambidn cuenlas por cobrar a clienles,
alyas cuentas por cabrar, y dinergen efectivo obtenidos difertamente de sus pperacianes.

En el cursn nofmal desus operaciones | Fideicomiso estd pxpuestoalos siguienies Viesgos relacionados con
ol usa de instrumentas [imancieros:

Z Rieszo de crédito
- Riesgn de liguidaz
- Riesgo de mercado

Esta nota prescnlid informacion respecta @ fa pxposician del Fideicomisa @ cacn uno de los Fiesgos
mencionados, |08 objetivas, las politicas ¥ o5 procedimientos pard medic y administrar el rigsgo, y 10
administracion de capilal por parte de |a Administracian. Los estados financeros incluyen mids revelaciones
cuantitativas,

Marco d & Administracion de RIEsEos

El Fideicomisa &5 respansable por artablocer y superyisar el marca de sdministracion de riesgas, 45i coma
del desarrallo y seguimients dr las politicas de administracidn de riesgo de| Fideicomiso.

Las paliticas de adimiristracidn de riesgos del Fideicomian s0om astablecidas con el ohjeto de idonuficar ¥
analizar los riesgos anfrentadas por ol Fideicomiso, fijar Yimites ¥ controles de Tiesgn adecuadaos, y para
manitarear kas riesgos Y gl cumplimiento de los limites. La Addiinistracian revisa rogularmente [as politicas
y log sistemas de adrminisiracion de flesgo del Fideicomiso a fin de gue reflejen los camkbios en las
condiciones de mercadoy &n las actividades en funciton de las estrategias pspecificas determinadas. El
Fidelcomiso, 2 traves drsus politicasy procedimientos de administragidn, pretends desarrollar un ambiente
de controb disciplinadeo ¥ construclive en el que tedos los empleados pntiendan sus [uncones y ahbligaciones

La Acdministracion monitorea gl cu myplimiento de las politicas y los pracedimientas die administracion de
riesgo y revisa i el marco de Srlministracion de fesgo es apropiado respreio de [0S ripspas 3 los que 58
enfrenta el Fideicomiso.

a2 Riesgo de Credito:

o ol riesgo de perdida financiera que enfrenta ol Fideicomiso i Un Cliente o contraparle en un
instrumento finandera no cumple con 55 phligaciones conbractuales, ¥ 58 ariging de las actividades
de operacion, principatments de Jas cuentas por cobrar # clientes.

Exposician al Riespo de Credita

Lg exposicidn maxima al nesgo de crédito 3 1 fecha del estado de cituacion linanciera es ramy sigLe
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Ffertive en bances 352487 A4.317
Total 39 287 A4 817

‘activas financieros

Ffectivo en Bancos

[| Fideicomiso mantenia efective en bancos por US539.287 2l 31 de diciembre de 2018 (US5A4.817 Al
41 de diciembre de 7017), que represernian s maxima mrposicion al riesgo de credilo por psios aclivos,
El pfectivo en bancos £5 rantenida en pcociacion Wulualists de Aharro y Crédilo pars la Wivienda
Pichicha, cuya calificacian de riesgo g5 As, olargada por Class International Rating y &n produbanco,
cUyE calificacian de rigspo s BAM -, atorgada par PR Pacific 5 Ay Rank Watch Ratings 5. A

b, Riesgode Liquides

El riesgo de liguidez es € nesgo de que &l Fideicamiso tenga dificuliades para cumplir can sus
ohligaciones seociadas con sUs pasvas financieros, gue san liquidados mediante la enlregad e pfectivo
u oiros activas financiercs. El enfoque de 1a administradara para administrar la liquidez es contar comn
|gs recursos suficientes para cumpliv con s ohligaciones cuando wencen, tanto en condicianes
normales como de tensian, sin incurnin 2n pérdidas inaceptables o arnesgar li repulacion del

Fideicamiso.

Con «l proposito de curnplit altos miveles de liguidez, la administracidn mantiens y monitorea und
proyeccion de fondos de 20 dias en los que se ncluyen los niveles de entradas de efcctivo de s
cuentas por cobrar a clientes ¥ las salidas de efective esperadas para provesdoresy atras cugnias por

pagar,

A continuacion, se mueslra &l ratio det indice de liguidez:

«mﬂ_

Antivo corriente 39,287 44.817
Pasiyo corriente & 12
indice de liquidez 6.548 3.735

¢, Riespo de Mercadd

Ex el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por sjermnplo, &n las tasas de cambio o tasas
i Inleres relacionadas principalmente con las actividades do aperacidén Y financiamiento del
Fideicomisn COTIO gl walor de los natrumentos financieros que mantiene. El objelive de la
administracian del riesgo de mercado es administrary covtrolar las exposicionss eslos riespos dentro
de parametros raronabilos y al mismo tiernpo aptimizar la rentabilidad.
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Riesgo de Tasas de |mteres

La estructura de financiamiento del Fideicomisa considera Lamo principal fuente de hranciacian &l
capital de trithajo profpio generado por sus pperacianes, Lemienda su principal apalancamiento &n SUS
proveedores cuando eslos ko permitan.

administracién de Capital

El ohjetivo del Fideicomiso respecto @ la peslion de capital us de salvapuardar s capacidad para
cantinuat como neEpncia en marcha y de esta forma proparcianar heneficios a 1os copsiiuyenies i
bencliciariosy demas prupas de Vriterss, sl como rarrhidn mantener una actruclura Gptima de capital,

El capital monitoreada con base &N el ratio de capital, al cual se calcula coma Un porcentalis que
representi el patrimoma sobre el tatal de sus activos, [ue coma sigue:

S VT

Tatal patrimoniu {153.365] [.’-550.1?2:1
Tatal achive 39 287 A4.817
indice - ratic de capital sobire activas (3,90} {7,21)

/ Ffectivo en Bantas

Un resumen del efoctive en hafcns 86 COM SIEU:

T ) VI T

Efectivo en bhancos 309 287 44817
Total ' 39287 48817
B. impuestos Corrientes

Un resurmen delos impueslos corfienbes a5 comao ShETLES

ﬂ_mﬂ

Pasivo por:

Retenciones 2n |a fuente & s

saldo al final del afo 6 .5
Las sauiedades gue reinviertan sua ulilidades &n &) pais en Ins términos y condicionas determinadas enla
Ley de Regimen rributario lnternoy su Reglamento de fplicacian, podrian obleneruna veduccion en la tasa
del impuesto a la renta de 10 punlos parcentuales sobre el maonta reipwerlidn, siemprey cuando se cfectie
[a carrespandienie inseripcian de la pecriturn plblica en el Registro Mercantil respective hasta £ 31 de

diciembre del sipuiente afic.
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a partir del aho 2011, segun reforma introducida por el cadigo de b Produccion, Comercio (e rEi ks,
los fickeicnmmisos myercantiles gue desarrallen actividades empresariales U nperen negociog en marcha,
deberan decarar y pagav g carcespondicntc impuesto a la emta, Los fideicomisos marcantilos gue no
desarrollen actividades ernpresarialis ni peren negocios 1M marcha, estdn exentos del pago de irnpuesto a
\a rerta; sin embarga, rloberdn presenlar Und declaracion inlormativa anual en la gue 56 dete incluir e

estado de situacian del Fideicomisa.

Do conformidad con la Administracion de la Fiduciaria, el Fideicamiso gENETS actividades mercantites o
comerciales; en comspoUencia, ostd sujeto al pago de impuesto A la rentd.

Situacion Fiscal

[he ACUETTo con disposiciones \egales, 1@ autoridad Tribularia tiene o Facutad de revisar las declaragionts
del impuesto a 1 renta del Fideicomiso, dentra del plaze de hasta tres afins posteriores contados a parlif
de |a focha de presentacian de | declaracion de impuesto a la renta, siempre y cuando haya curnplida
oportunameante con las obligacianes Lributarias.

£1 29 de dicizmbre de 2017, se cmitio la Loy OrEanica para la reactivacicn de la econamia, fartalecitmiento
de la dolarizacion ¥ modernizacion de la gestidn financiera, 4 continuacian, se dietallan los aspocios fmas
importanies de ta mencionada Ley:

. Reglamentoalaley Organica para la Reactivacion dela Economia; foralecimiento de \a Dolarizacion
¥ Modernizacin de 1a Gastion Financiera

Los aspactos mis importantes de dicha reglamento 52 incluyen 8 cantinuacian:

spra deducible1a totalidad de los pagos efactuadnos por contepla e desahucio y de pENSHNeS jubilares
patronales fue nhligatoriamente 56 deberan afectar 2 las provisiones ya canstituidas en anos
anteriores, en gl caso de provisioncs realizadas en afios apteriores que hayan sida consideradas
deducibles o no, y que no fueren ubilizadas, deheran reversarse contri ingresos pravados o no sujetos
de jmpuesto a la renta en \a misia proporadan gie Hubieren sida deducibles o no.

adicionalmente, 58 estahlece @l raconocimienta de un impuesto diferida relacionado con las
provislones efectuadas para cubrir os pagas par desahudio ¥ pensicnes juhilares patronales que sean
constituidas @ partis det 1 de enero e 20008, el cual podra ser utilizado en el iomanta e gue el
contribuyente se desprenda slectivamente de recurats para cancelar [a oblizacion hasta por Bl manta
afectivamente pagado.

Ley Orgdnica para gl Fomento productiva, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo ¥
Estabilidad y Equilibrio Fiscal

Ef 21 de agosto de 2018, se emilio la Loy Organica pard ol Fomento praductivo, Alraccion de
Inversianes, Generacian de Emplea y Fstabilidad ¥ Egquilibrio Fiscal, & continuacion, e detallan o5
anprRcias Mds irmportantes de la mencianada Ley:

= g pslablecieron imcentivos especificos paras |a atraccion de iversiones privadas tales camo:
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rroneracion del impuesto d \a remta para [as nuevas ipversionos productivas en sectorey
prigrizados gue =& inicien @ partir de agosto de 2018 por 12 afos, cH \tados desde e primer
Ao en el gue se generen INEresds gtribuibles directd ¥ dnicamentes a la nuewd rwersion, v
que e encuerntren fuera de fas junsdicciones urbianas de Quite y Guayagnil o dentra de las
misrnas por & afios. Estd exoneracion aplicard solo en sociedades gue generen pmplen neto.
para os sectores priorizados industrial, agraindustrial ¥ agroasocialive, dentro de Jos
canlones de frontera, pozaran de estd axonoracion por 15 andas.

Ewaneracion del Impuesto 2 |a Salida de Divisas - 150 en las papos raalizadas al exterior por
importacic’m de hienes y dividendos relacionadas con nuevas nvErsionns productivas gue
suscriban contrataos di inversian.

Exoneracion del 1S0-en los pagos realizados 3l exveriar por dividendos para as wociedades
nue reimviertan &n nuevos activos productives en e} pais desde al menas g 50% de las
utilidades

Exaneracian del impuesio.n |3 renta y anticipo para inversiones guoc se inicien a partir de s

vipencia de esta ey &0 lgs sectoros ECONAINICOS deteyminadas como industrins basicas par

‘15 afios, contado desde el primer afio en el gue so fenercn iNEresos atribuibles directa ¥

anicamente a la nueva imvarsion y se ampliaran por 5 afios mis, on el ¢as0 de que dichas
inwersiones se realicen en cantones fronterizas del pais. Fsla syonerscian aplicard solo en
sociedades que EENeraen empheo Neto

Reformas A varios tuerpos legales

{mpuesto oo Rentd

Ingresos

Wila

o considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidas a favar de sociedudes O
de personas naturales gamiciliados en paraisos fisrates o jurisdicciones de menar imposicien,
siempre y cuando, 1as saciedndes que distribuysn no tengan como peneficiario efectiva de
|os dividerdas & una parsona ngtural residente en el Ecuador.

te eliming gl ditima inciso del articulo & Expmriones fue psiablecia 1o siguiente: “En fo
determinacién ¥ liquidacion del impuesto @ i@ reptd no e rpconoCEran s SXNFErOCianNes
gque los previstas & pete griiculo, aungue ofids Jeyes, generales o aspecinles, wstalilezoon
exclusiones 0 dispensos @ fovor de cualgeier contribuyents, con sxcepcion de lo previsto en ]
ley de Bengfitins Tributorios pard ruevis taversiones Productivos, Generacinn de Cmpleo ¥

de Prestacion de 5e riicias”,

L detormind nUevos secloros COMmo priorizados para gl Estado, tales como: apricola;
alecouimicd; cinematografia Y qudiovisuales, evenkds internacianales; Erporiaciin de
servicios; desarrallo ¥ sppvicios de solbwans, produccion ¥ decarrallo de hardware
(ecnalagico, infrassiructurs digital, seguridad informatica, productos ¥ rafitenido digival,
sorvicios on linga; aficiencia crergetica; industrias de materiales v teecnologias de
constrecion custontables; ¥, sectof induslrial, agmlndustrial W aproasndiativg.
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Wil L.os administradores u operadores de ZEDE, estaran exomeradas del pago del impuesto a 1a
rerta y su anlicipo por los primeros 10 ahos, contados a partir del primer gjercicio fiscal on
el gue se Enere INEresns nperacinnalus.

riastos Deducihles

. e pstablece que deducibilidad en el Impuesto & la Renta y b exencian del 150 relacionadas
can los papos ariginados por financiamignio externg seran aplicables a lodo perceptor del
paga o ol exlraniero, sempre y cuando sg cumplan las criterios ectablecidos en el

Reglamento de la Ley do Regimen Tributaria Interno y con estandares interpacionales de
transparencia

Tarila

2. 0% INgresos grawvibles ablenidos par sociedades canstituidas en el Ecuador, asi como por Tas
sucursales de socicdades extranjoras domiciliadas o el pais y los pstablecimisntos
pErTAnenies dosaciedades extranjeras no domicitindas en el pals, aplicaran a tarifa del 25%
sobre su hase impanible.

X La tarifa del impuesto a la renta para sociedadns 5o incrementard al 28% cuando la saciedad
dentro de la cadend de propicdad de las respectivis derechos representativos de capital

ewista un titular residente, setablecido o amparada enun paraiso fiscal, jurisdiccidn demenar
impasician o regimen fiscal preferente y ol beneficiario efectivo sea residente fiscal del

Ecuador.
Utilicad en la Engjengcion de ACCianes
wii. e aslablecc un impueslo a |3 renla unico a las utilickades que perciban |as coclpdades
darniciliadas ono en Ecuadar v [as persanas naturales, couatorianas o cxkranjeras, residentes
o na en el pais, provenientes de ta enajenacidn directa © indirecla de derechos

represenlativas de capital; de sopcindades domiciliadas o csbablecirmiontas perrmangntes en
Ecuador.

Adicionalmente, =& pstablece que BN restructurgciones spcietanias no s entendera producida
enajenacion direcla ni indirecta alguna

Anticipa de impuesto g {u Renta
xiii oo elimina el anticipo de impuesto a la renta pard coriedades como impuesto rriinimo Y Se
establece SW devolucidn, en el caso eh que grte supere o no exista impuesta a ta renta
causadi.

fmpuesto ol Valar Agregado

iV | oe wehiculos hibridos pasan a gravat 124 de WA

2h
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Hv. Las sepuras de desgravamearn en ol ptargamicnio de créditos y Yos ohligatorios por accidentes
agropecuarios; las servicios de canstruccion de vivienda de interés social; y el arrendamienio
de tierras destingdus i Us0s agricolas pasan a gravar 0% de (WA

X, El uso del crédilo ributario por el VA pagado en adguisicianes lacales & impartaciones de
bienes y servicias, podra ser ulilizado hasta denlrode aitos contados desde [a fuchado pago

AT, Se podra solicitar al sR1 la devolucion o comprnsacion del crédito tributatio por rotanciones
de 1A hasta dentrode 5 afins,

walii Los exparladares de carvicias podran solicitar 12 devolucian del WA delos bienesy Seryicing
arnuiridos para la pxporlacion de senvicios

fimpuesto o la solica de Civisus

i [a% COMpEnEacants realizadas con o sin la intermediacian de instituciones del sistema
financioro ya no representan un hecho generadar pard el page del 150

Se incluye coma exancion de 150, los pagos al exterior realizados @ instituciones financieras

e
por obres costos relacionadas con £l ptarpamiento de sus creditos
il Estan exentas dol 150, los papos de capital e intereses sobre créditos ptorgados por
intermediarias financieras QuUe opEren en mercados internacionales ¥ que curmplan corn
cicrtas condiciones Como [imite de la tasa refercncial, plazo minimo 460 dias, destinado 3
microcredito o Inversianes productivas:
wx 5 establece 13 deyolucdn 1502 4 caportadores de sorvicios, por la importacion de muaterias

prirmas, insurmos v hienes de capital, con la finalidad de que sgan nocesarios para prestacidrn
del servicio gue se expore

{rcentien o Londs Afectadas par ol Terremota del 16 de ahril de 2016

i, Las riueyas inversianes progductivas que se gjecuten en los siguicnites Cinco afins contados @
partir de la vigencia de la Ley de Solidaridad, en |as provincias de Manabi y Esmeraldas
wstardn exoneradas del pago del Impuesto @ |a Renta hasta por 15 afos, contados desde el

primet afioen el gue s peneran ingresns atribuibles Gricamente a la nueva irveersion. Pard
ol casa del sector Luristicd, ralg exoneracion sera de hasta 5 afios adicionales.

Obligaciones Financieras

Uy resurmen de los implEstos corfientes 25 coma SipUe:
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10,

11.

12,

«mmﬁ_

Capital (1) 29,170 204 A5
[rilerescs (1) 97.682 184 695
186.852 389.179

(1} Carresponde @ prestamaos otorgadas por parte de nutwalista Fichinecha.

EAL‘L’EHS_EUQHEEFQHEE'IEH‘-&

Un resumen de las cuentas par pagar camerciales es como sigues

«mm

gy, Fiel cu rrpli i anto contrato 3024 3624
3w Fondo de garantia 2174 2174

5798 5. 708
Palrimonia

patrimanic Autdnamo

El patiimanio Suténomo del Fidelcomiso auld constituido por los hienes transferidos a tiule de Fideicamiso
pdercantil.

Resulrados Acurnitodos

El resultado acumnulado rutd a disposician de bos Conskituyenles y Beneficiarios del Fideicomisa, y puede ser
distribuido a les mismos.

IﬂP@muAc_ﬂvidFldﬁmi@iai

El efecto de la aplicacion inicial de la NIIF 15 sabte Yos ingresos de actividades ordinarias procedentes il
contratos con clientes del Fidelcomiso se describe en 1 nota 4 (a} Debido al método de transicion elogido al
aplicar la NIF 15, la informacion comparativa no se ha rastablecido para reflejar 105 nuevos requerimienias.

U resumen die los ingresas por aclividades ordinarias s cama sigue!

”mm

yentas de bienas iminekles (1) . 40 658
Costodeventas [52.741)
margen bruto - {3.112)
34 Margen bruto 0% -6%
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13. Ccﬂuivﬁuﬁiﬂs;ﬂﬂr_fﬁwﬂeu

Un resumen de los costasy gasfos por naturaleza es como siue.

_«"mﬂ—

Costn de venlias
Gastos doadmi nisiracian

Total costos y gastos par naturalera

- 53471
5 BAE 5492
5888 5o.263

«

st deventas

‘Comisiones par administracian
Honararios pmfeﬁionale:—:
|mipuestos, lasas y contribuciones
SLmi i S tros inateriales

14,  Cumplirnientos Regulatorios

- 52771
4,092 Aq.062
1.523 1,231

319 1.1949

14 -
5.BES 5q. 263

D confarmidad con ol Articulo Gy el Artlculo 15 de 2 Seccion [V, Capitulo |, Tilulo ¥1¥, de 2 Codificacion de
las Resoluciones expedidas por ol Conseja Macional che Valores, 8 continuacian, s detallan los curnplimientos

realizados por 3 admministracion del Fideicomiso:

Regulacian

werificacion degueta contabilidad del
reEnca Fiduciarioreficia eb cumplimienta
dal objeto del fidel Cormiso.

yerificacian del cumplimionto delas
jnatrucciones pstablecidas en el cuntrato.

Revelacion delas herkhos 05 tuacionss guc
impiden el normsal desarrotlo el nepocia
Fiduciarioy que retardan, o puedan retardal
demanera suskancial, sd sjecucion wio
terminacian del mismo.

Desde el 31 de dicicmbre de 2015 hasta a0 de abril de 20

cumplimiento

Curnplida

Cumplida

e acuirdo 3 los procedimientos de
auditaria ragliradas, noss ham
prosentada hechoys o situacionss qUe
impidan ol desarrollo del negorko
fiduciarioy gque reia rden, o pusdan
retardar domaneard sustancial, su
pjecuciony o permiviacion dhel i s

curridos Después del B rigdo 50@%_&@0_3[@:@3

14, fecha de autorizacian para 1a puhlicacion de estos

pxiados finandieros, no han ocurrida eventos que en opinian de la pdministracion reguieran revelaciones
adicionales o que pudieran afectar significativamente {3 interpretacion de los mismos.

3*_**1-
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