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FIDEICOMISO HOTEL PROYECTO CUENCA ANEXO 1

CUMPLIMIENTO DEL OBJETO DEL FIDEICOMISO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

A continuacion, se detalla el objeto del Fideicomiso que consta en la correspondiente escritura de
constitucion, el cual, segln se evidencia en su contabilidad, se ha dado cumplimiento:

CUMPLIMIENTO

CONTENIDO S| NO | NA

Objeto del Fideicomiso:

El Fideicomiso tiene por objeto el desarrollar la construccién de un Hotel
denominado “Four Points by Sheraton”, el cual comprende la construccion
de 120 habitaciones, cuyos costos de construccion seran de US$12.8
millones, el cual fue financiado por los Constituyentes; el cual comprende
de 3 fases, durante las cuales en la primera comprendio6 la constitucién del X
Fideicomiso hasta cuando la Fiduciaria realiz6 la evaluacion que determiné
que se haya alcanzado el punto de equilibrio, el cual fue certificado el 25
de junio del 2014, fecha en la cual se inicié la segunda fase que
comprendio la construccion del proyecto como tal, y una tercera fase que
arranco el 1 de septiembre del 2017 fecha en la cual el “Operador Hotelero”
inicid las actividades de operacion las actividades de operacion vy
administracion del Hotel dirigida al publico en general.

ESPACIO EN BLANCO
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CUMPLIMIENTO DE LAS INSTRUCCIONES ESTABLECIDAS EN EL CONTRATO DEL
FIDEICOMISO POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

A continuacion, se detallan las principales instrucciones establecidas en el Contrato del Fideicomiso,
sobre las cuales, la Fiduciaria del Fideicomiso ha dado cumplimiento:

CUMPLIMIENTO
Sl NO | N/A

CONTENIDO

Obligaciones de la Fiduciaria:

Recibir y registrar contablemente como de propiedad del Fideicomiso, el
dinero que transfieren los Constituyentes a la suscripcion del presente
instrumento o en el futuro para el desarrollo de su objeto. Asi mismo registrar X
todos los activos, pasivos y contingentes qua se aporten al Fideicomiso o se
generen durante el desarrollo de su objeto.

Suscribir convenios de adhesion con los Constituyentes Adherentes y recibir
de parte de los mismos los aportes de recursos en efectivo, dentro de los X
montos fijados por la Junta del Fideicomiso, con el fin de destinarlos al objeto
del presente contrato.

Suscribir con el asesor, gerente de proyecto y el fiscalizador, los respectivos
contratos de asesoria general, gerencia de proyecto, y fiscalizacion, en los
formatos aprobados por la Junta del Fideicomiso, por sujetos a la siguiente
condicion resolutoria: que la Fiduciaria declare que no se ha cumplido con el
punto de equilibrio del proyecto. Los honorarios del asesor, gerente del
proyecto y fiscalizador previo a la certificacion del punto de equilibrio solo | X
podran ser pagados con los recursos aportados por los Constituyentes; y, de
ninguna manera, con los recursos entregados al Fideicomiso Constituyentes
Adherentes. Por lo tanto, en caso de no alcanzarse el punto de equilibrio
sera de exclusiva responsabilidad de los Constituyentes, el cubrir los
honorarios pendientes de pago al asesor, gerente de proyecto y fiscalizador.

Contratar la franquicia de la marca que definira la Junta del Fideicomiso u
otra de iguales o mayores caracteristicas. Se aclara que el Directorio podra
definir una nueva marca para la franquicia bajo la cual se operara el Hotel, X
en caso de no haber decidido terminar el contrato respecto de la franquicia
de la marca definitiva por la Junta del Fideicomiso.

Suscribir con el Operador Hotelero el contrato de operacion hotelera, en el
formato aprobado por la Junta del Fideicomiso. El operador hotelero tendra
a su cargo, por cuenta del Fideicomiso, la administracién y operacion
profesional y especializada del hotel. El contrato estara sujeto a condicién
resolutoria, en caso de que, si no se alcanza el punto de equilibrio, el contrato X
quedara sin efecto, de manera automatica y; sin lugar a reclamo o penalidad
alguna. Incluira el otorgamiento por parte del Fideicomiso, o contemplara el
posterior otorgamiento por parte del Fideicomiso por instrumento separado,
de un Poder Especial a favor del Operador Hotelero para que, por cuenta del
Fideicomiso, realice todas las actividades necesarias para la administracion
y operacién del Hotel.




FIDEICOMISO HOTEL PROYECTO CUENCA

ANEXO 2
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CUMPLIMIENTO DE LAS INSTRUCCIONES ESTABLECIDAS EN EL CONTRATO DEL

FIDEICOMISO POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

CONTENIDO

CUMPLIMIENTO

si

NO

N/A

Suscribir mediante escritura publica con la Comodante un contrato de
comodato de los inmuebles en los términos y condiciones que establezca la
Junta del Fideicomiso, pero sujeto a la condicion resolutoria de que dicho
contrato se resolvera de pleno derecho en el evento de que no se haya
incumplido con el punto de equilibrio. Se aclara que en ningun caso el
comodato podra ser menor a ochenta afios. Se aclara ademas que el
comodato debera prever lo siguiente:

- Entregar al Fideicomiso el inmueble a titulo de comodato tan pronto le
sea solicitado por el fideicomiso, en los términos y condiciones que seran
sefialados oportunamente por la Junta del Fideicomiso.

- El Comodante se obliga ademas a respetar el contrato de comodato que
suscribira con el Fideicomiso, debiendo pagar dafios y perjuicios y la
multa, en el evento de terminar el comodato de forma anticipada o de
incumplir con los términos y condiciones que seran sefialados
oportunamente por la Junta del Fideicomiso.

- ElI Comodante se obliga ademas a notificar a la Fiduciaria de cualquier
cambio que se produjere en lo relativo a la direccién y mas datos
necesarios para comunicaciones.

- A solicitud de la Fiduciaria, entregar toda la toda la documentacion e
informacion que determine la identidad y domicilio de sus socios,
accionistas o participes. En caso de que estos ultimos sean personas
juridicas, el Comodante debera presentar la informacién de quienes
sean, a su vez, los socios, accionistas o participes de la misma, y asi
sucesivamente hasta identificar con claridad a la Gltima persona natural
de esta cadena. Esta obligacién debera cumplirse, aunque los socios,
accionistas o participes del Comodante estén domiciliados en el
extranjero.

- Las demas obligaciones establecidas en el presente Fideicomiso y en el
correspondiente contrato de comodato.

Apertura de las cuentas corrientes o de ahorros que sean necesarios para la
adecuada administracion de los recursos dinerarios del Fideicomiso, en las
instituciones financieras que escoja la Junta del Fideicomiso o el Directorio,
segun corresponda, siempre y cuando las mismas tengan una calificacién de
riesgo igual o superior a AA para el caso de instituciones financieras del pais
y A- para el caso de instituciones financieras del exterior.

Invertir mientras el flujo de caja lo permita, los recursos dinerarios del
Fideicomiso, en los fondos de inversion o en las instituciones financieras y
productos de inversién de renta fija que escoja la Junta del Fideicomiso o
Directorio.
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CUMPLIMIENTO DE LAS INSTRUCCIONES ESTABLECIDAS EN EL CONTRATO DEL

FIDEICOMISO POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

CONTENIDO

CUMPLIMIENTO

Si

NO

N/A

Suscribir todos los documentos necesarios para que el proyecto obtenga los
permisos necesarios para iniciar su desarrollo de acuerdo con las
especificaciones aprobadas por la Junta del Fideicomiso.

Estos gastos, hasta que se alcance el punto de equilibrio, podran ser
realizados con los recursos ftransferidos al Fideicomiso por los
Constituyentes; y, de ninguna manera, con los recursos entregados al
Fideicomiso por los Constituyentes Adherentes.

Verificar y certificar si se ha cumplido o no el punto de equilibrio, dentro del
plazo sefialado en la clausula octava del presente instrumento.

En caso de que la Fiduciaria verifique y certifique que no se ha cumplido el
punto de equilibrio, en calidad de representante legal del Fideicomiso,
debera:

- Informe al asesor, gerente de proyecto, fiscalizador y operador hotelero,
que los contratos suscritos con ellos han dejado de tener vigencia en
virtud de la condicién resolutoria de los mismos.

- Informar a la Comodante que el correspondiente contrato de comodato
sobre los inmuebles se ha resuelto de pleno derecho en virtud de la
condicion resolutoria del mismo y proceder a suscribir el pleno derecho
en virtud de la condicion resolutoria del mismo y proceder a suscribir
todos los documentos que sean necesarios a fin de perfeccionar dicha
resolucion.

- Restituir a los Constituyentes Adherentes, el dinero aportado por éstos
al Fideicomiso en cumplimiento de los convenios de adhesion.

- Restituir a los Constituyentes Iniciales a prorrata de sus aportes
realizados al Fideicomiso, cualquier remanente que existiere en el
Fideicomiso una vez cancelados todos los costos, gastos, honorarios y
tributos generados por la constitucién, cumplimiento de instrucciones
fiduciarias y liquidacion del Fideicomiso. Los costos, gastos, honorarios
y tributos que demande esta restitucion seran por cuenta de los
Constituyentes a favor de los cuales se realicen las mismas.

- Iniciar y culminar las labores de liquidacion del Fideicomiso.

ESPACIO EN BLANCO
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CUMPLIMIENTO DE LAS INSTRUCCIONES ESTABLECIDAS EN EL CONTRATO DEL

FIDEICOMISO POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

CONTENIDO

CUMPLIMIENTO

Sl

NO

N/A

En caso de que la Fiduciaria verifique y certifique que, si se ha cumplido el
punto de equilibrio, la Fiduciaria, en su calidad de Representante Legal del
Fideicomiso debera:

- Restituir o reembolsar a los Constituyentes iniciales, el capital invertido,
es decir los pagos efectuados de forma directa por los Constituyentes
Iniciales antes de la constitucion del Fideicomiso o certificacion del punto
de equilibrio para cubrir los costos directos e indirectos del proyecto
siempre y cuando los mismos se hallen presupuestados, y previa
verificacion de tales gastos por parte del Fiscalizador y aprobacién de la
Junta del Fideicomiso y siempre que no afecte la liquidez del Proyecto.

- Contratar al constructor y demas profesionales, personal y proveedores
de bienes y servicios que se requieran para el desarrollo del proyecto y
equipamiento y dotacion del hotel, que no hayan sido contratados con
anterioridad y que hubieren sido designados por la Junta del Fideicomiso
o por el gerente de proyecto, de asi haberlo autorizado la Junta del
Fideicomiso. Los referidos contratos, con condicién resolutoria, podran
ser suscritos antes que se certifique que si se ha cumplido el punto de
equilibrio, si asi lo decide la Junta del Fideicomiso, sin embargo, en este
caso y hasta que se alcance el punto de equilibrio solo podran utilizarse
para la ejecucion de estos contratos los recursos transferidos al
Fideicomiso por los Constituyentes Iniciales; y, de ninguna manera, los
recursos entregados al Fideicomiso por los Constituyentes Adherentes.

- Entregar, previo visto bueno del correspondiente Fiscalizador y dentro
del presupuesto y flujo de caja aprobados por la Junta del Fideicomiso,
los recursos necesarios para el pago de los costos directos, indirectos
del proyecto y los costos necesarios para el equipamiento y dotacién del
hotel; siempre y cuando hubiere dentro del Fideicomiso los fondos
suficientes para hacerlo. En caso de no tener los fondos los recursos
disponibles necesarios, los Constituyentes Iniciales estaran obligados a
proveerlos en un plazo maximo de quince (15) dias calendario contados
desde que la Fiduciaria le hubiere requerido por escrito la entrega de los
fondos. Los Constituyentes Iniciales haran tal entrega en calidad de
créditos o aportes a titulo fiduciario al Fideicomiso en los términos y
condiciones que establezca la Junta del Fideicomiso.

ESPACIO EN BLANCO
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AS INSTRUCCIONES ESTABLECIDAS EN EL CONTRATO DEL
FIDEICOMISO POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

CONTENIDO

CUMPLIMIENTO

Si

NO

N/A

Si asi lo decide la Junta del Fideicomiso, contratar directamente o a
través del Gerente del Proyecto o Constructor, un seguro contra todo
riesgo sobre la construccion y materiales del proyecto y sobre los
enseres y bienes adquiridos para el equipamiento y dotacion del Hotel,
en las condiciones y con la Compariia de seguros que escoja la Junta del
Fideicomiso. El Beneficiario de la péliza de seguros sera el Fideicomiso

Verificar a través del Fiscalizador que los fondos entregados para el
Fideicomiso al Gerente del Proyecto o a los correspondientes
profesionales contratados para el desarrollo del proyecto y equipamiento
y dotacion del Hotel, han sido y estan siendo debidamente utilizados y
han sido plenamente justificadas con las factures, recibos o
comprobantes originales. De existir alguna observacion respecto de la
utilizacion de tales fondos, tales circunstancias seran puestas a
considerar de la Junta del Fideicomiso para que se resuelva lo
conveniente. La Fiduciaria podra suspender la entrega de los tondos
hasta que se subsane la observacién o duda surgida respecto de la
utilizada de los fondos del Proyecto.

Verificar a través del Fiscalizador que el cronograma de obra y el
presupuesto del proyecto aprobados por la Junta del Fideicomiso, estén
siendo cumplidos. e existir retrasos en el cronograma de obra o en caso
de que el presupuesto no esté siendo cumplido, la Fiduciaria informara
sobre estos aspectos a la Junta del Fideicomiso para que esta tome las
medidas que correspondan.

Una vez concluida la construccién del Hotel y una vez realizado el
equipamiento y dotacion de este, proceder a recibir:

Del Constructor, un reporte provisional sobre las labores de construccion
del Hotel;

Del Gerente del Proyecto, un reporte provisional sobre el equipamiento
del Hotel;

Del Fiscalizador, un informe que contenga su opinién sobre los reportes
presentados y las labores realizadas por el constructor en canto a la
construccion, y por el Gerente del Proyecto en canto al equipamiento, en
ambos casos del Hotel. Si el informe del Fiscalizador es favorable
respecto de la construccion y equipamiento del Hotel por parte del
Constructor y del Gerente del Proyecto, respectivamente, el Fideicomiso,
representado por la Fiduciaria, suscribira:

Un Acta de Entrega — Recepcion provisional de la construccion del Hotel
con los constructores, Gerente del Proyecto y Fiscalizador; y,

ESPACIO EN BLANCO




FIDEICOMISO HOTEL PROYECTO CUENCA

ANEXO 2
(6 de 9)

CUMPLIMIENTO DE LAS INSTRUCCIONES ESTABLECIDAS EN EL CONTRATO DEL

FIDEICOMISO POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

CONTENIDO

CUMPLIMIENTO

Sl

NO

N/A

- Un Acta de Entrega — Recepcion provisional del equipamiento del Hotel
con el Gerente del Proyecto, en la cual también participa el Operador
Hotelero para recibir la dotacién del Hotel, a nombre del Fideicomiso. Si
el informe del Fiscalizador no fuere favorable, la Fiduciaria, solicitara al
Constructor y/o al Gerente del Proyecto, segun corresponda, que
absuelvan y/o atiendan las observaciones formuladas por el Fiscalizador.

Una vez transcurridos seis (6) meses y en un plazo no mayor de un afio
contado desde la fecha de suscripcion de las respectivas Actas de Entrega -
Recepcion Provisionales del Hotel, el Fideicomiso recibira del Fiscalizador,
un informe definitivo que contenga su opinién sobre el cumplimiento de los
puntos que quedaron pendientes de ser regularizados. Si el informe definitivo
del Fiscalizador, el Fideicomiso, representado por la Fiduciaria, suscribira:

- Un Acta de Entrega — Recepcion definitiva de la construccién del Hotel
con los constructores, y;

- Un Acta de Entrega Recepcion definitiva del equipamiento del Hotel con
el Gerente del Proyecto y el Fiscalizador, si el informe del Fiscalizador
no fuera favorable, la Fiduciaria solicitara a los constructores y/o al
Gerente del Proyecto, seglin corresponda, para que absuelvan y/o
atiendan las observaciones formuladas por el Fiscalizador.

Una vez que el Fideicomiso, representado por la Fiduciaria, haya suscrito las
respectivas Actas de Entrega Recepcion se procede a:

- Convocar a la primera asamblea y posteriormente al primer Directorio.

- Disponer que el Operador Hotelero inicie la operacién del Hotel, misma
que debera someterse a los parametros que sean definidos por el
Directorio. Esta operacién comprendera, entre otras actividades: i) El
mantenimiento, cuidado del hotel y de todo el mobiliario, equipamiento y
dotacién del mismo; ii) La promocién del Hotel y comercializaciéon de
todos sus servicios; iii) La realizacion de todos los pasos operativos
vinculados a la operacién hotelera; y, iv) Llevar un registro contable
adecuado de la operacion hotelera y administracién, de tal manera que
todos los ingresos y egresos originados en la Operacion Hotelera
correspondan a los rubros y partidas en el presupuesto aprobado
anualmente por el Directorio.

- Contratar a todo el personal que sea necesario para realizar la operacion
y administracion del hotel, de acuerdo con los términos, condiciones y
lineamientos que sean aprobados por el Directorio.

ESPACIO EN BLANCO



FIDEICOMISO HOTEL PROYECTO CUENCA

ANEXO 2

(7 de 9)

CUMPLIMIENTO DE LAS INSTRUCCIONES ESTABLECIDAS EN EL CONTRATO DEL

FIDEICOMISO POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

CONTENIDO

CUMPLIMIENTO

Si

NO

N/A

- Recibiry registrar contablemente como de propiedad del Fideicomiso, los
ingresos que se generen por efectos de la operacion del hotel, y destinar
los mismos para cubrir todos los tributos, costos, gastos, pasivos y
provisiones necesarios para la adecuada operacion del hotel y
administracion y cumplimiento de instrucciones fiduciarias del
Fideicomiso.

- Renovar o contratar una nueva péliza de seguro contra todo riesgo sobre
el hotel y su equipamiento y dotacién, con cargo a los recursos del
Fideicomiso, con la compariia y condiciones que sean aprobados por el
Directorio.

- Recibir, con periodicidad mensual, reportes de parte del Operador
Hotelero sobre el desenvolvimiento de las actividades de operacion y
administracion del Hotel.

- Administrar, enajenar o gravar los bienes o derechos que sean de
propiedad del Fideicomiso, de acuerdo los términos e instrucciones que
para el efecto establezca el Directorio.

- Otorgar poder especial a favor del Operador Hotelero y en los términos
condiciones que sean aprobados por el Directorio, a fin de facilitar la
adecuada operacioén del Hotel.

- Encaso de incumplimiento de las obligaciones asumidas por el Operador
Hotelero, o en cualquier otro caso, la Asamblea podra resolver sobre la
terminacion de su contrato y designar el nuevo Operador Hotelero, en
cuyo caso la Fiduciaria procedera con la suscripcién del nuevo contrato
aprobado.

- Ejecutar las decisiones que adopte periédicamente el Directorio y
conozca la Asamblea, en canto al destino de los resultados anuales
derivados de la operacién del hotel, asi como al destino de los
remanentes anuales del Fideicomiso siempre que con tales decisiones
no se afecten ni atenten contra el objeto y la finalidad del Fideicomiso.
Salvo decision en sentido contrario del Directorio, los resultados y/o
remanentes anuales seran distribuidos, afioc a afo, entre los
Beneficiarios, en los siguientes porcentajes:

a) El diez por ciento (10%) para la Compafiia Inmobiliaria Piedra
Huasi S.A. o para la persona o personas a quienes estos hubieran
cedido sus derechos fiduciarios de beneficiarios del Fideicomiso;

b) El cinco por ciento (5%) para Rioariesa S.A. o para la persona o
personas a quienes estos hubieran cedido sus derechos fiduciarios
de beneficiarios del Fideicomiso.

ESPACIO EN BLANCO
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CUMPLIMIENTO DE LAS INSTRUCCIONES ESTABLECIDAS EN EL CONTRATO DEL

FIDEICOMISO POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

CONTENIDO

CUMPLIMIENTO

Si

NO

N/A

c) El cinco por ciento (5%) para Umatac S.A. o para la persona o
personas a quienes estos hubieran cedido sus derechos fiduciarios
de beneficiarios del Fideicomiso;

d) El ochenta por ciento (80%) para los Constituyentes Adherentes, o
para la persona o personas a quienes estos hubieran cedido sus
derechos fiduciarios de beneficiarios del Fideicomiso, a prorrata del
aporte de dinero en efectivo realizado por cada uno de ellos al
Fideicomiso.

X

Una vez cumplido el punto de equilibrio y previa autorizacion de la Junta del
Fideicomiso antes de la suscripcion de las Actas de Entrega Recepcion del
Hotel referidas en el numeral site punto trece de esta misma clausula o del
Directorio una vez suscritas las Actas de Entrega Recepcion del hotel
referidas en el numeral site punto trece de esta misma clausula, contratar
préstamos o créditos por parte del Fideicomiso a fin que el producto de los
mismos sea destinado al cumplimiento del objeto del Fideicomiso, y de ser
necesario gravar los bienes del Fideicomiso en garantia de tales préstamos
o creditos. ‘

Una vez cumplido el punto de equilibrio y previa autorizacion de la Junta del
Fideicomiso antes de la suscripcion de las Actas de Entrega Recepcion del
Hotel, pudiendo transferir a los mismos cualquier activo de propiedad del
Fideicomiso no comprometido con terceros, sea a titulo oneroso o a titulo de
Fideicomiso Mercantil irrevocable, segln lo defina la Junta del Fideicomiso
o Directorio.

Ejecutar las decisiones que adopte la Junta del Fideicomiso, y siempre que
no afecten ni atenten contra el objeto y la finalidad del Fideicomiso.

Ejecutar las decisiones que adopte la Asamblea y el Directorio, y siempre
que no afecten ni atenten contra el objeto y la finalidad del Fideicomiso.

Una vez vencido el plazo maximo permitido por la Ley de Mercado de
Valores para la duracién del Fideicomiso, o producida una o mas de las
causales de terminacion de este contrato, se procederd a cumplir la
resolucion e instruccién de la Asamblea respecto del destino a dar a los
activos, pasivos y patrimonio del Fideicomiso, aclarandose que en esa
resolucion se debera respetar los porcentajes de derechos fiduciarios de
cada Beneficiario.

ESPACIO EN BLANCO
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CUMPLIMIENTO DE LAS INSTRUCCIONES ESTABLECIDAS EN EL CONTRATO DEL

FIDEICOMISO POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

CONTENIDO

CUMPLIMIENTO

Sl

NO

N/A

Celebrar todos los actos y contratos necesarios paras el fiel cumplimiento
del objeto e instrucciones del presente Fideicomiso, de tal manera que no
sea una falta de instruccion expresa que de alguna manera impida, dificulte
o retrase su cumplimiento.

ESPACIO EN BLANCO




FIDEICOMISO HOTEL PROYECTO CUENCA ANEXO 3

HECHOS O SITUACIONES QUE IMPIDEN EL NORMAL DESARROLLO DEL NEGOCIO FIDUCIARIO
Y QUE RETARDAN, O PUEDEN RETARDAR DE MANERA SUSTANCIAL, SU EJECUCION Y/O
TERMINACION DE ESTE POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

Tal como esta indicado en la Nota 1 del informe de los auditores independientes sobre los estados
financieros del Fideicomiso Hotel Proyecto Cuenca por el afio terminado el 31 de diciembre del 2021,
no se mencionan hechos o situaciones que impidieron o retrasaron de manera sustancial el normal
desarrollo del negocio Fiduciario relacionado con la ejecucién y/o terminacién del mismo.

ESPACIO EN BLANCO



FIDEICOMISO HOTEL PROYECTO CUENCA ANEXO 4

OPINION SOBRE LA RAZONABILIDAD DEL VALOR DE LOS BIENES DEL PATRIMONIO DEL
NEGOCIO FIDUCIARIO POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

El infforme de los auditores independientes sobre los estados financieros del
Fideicomiso Hotel Proyecto Cuenca por el afio terminado el 31 de diciembre del 2021 se emitié sin
salvedades con fecha 18 de abril del 2022 por ende concluimos que los bienes del patrimonio del
negocio fiduciario es razonable.

ESPACIO EN BLANCO



FIDEICOMISO HOTEL PROYECTO CUENCA ANEXO 5

CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO PARA EMISORES DE VALORES POR EL ANO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

La verificacion del cumplimiento de este punto “No Aplica” en razén que, tal como se indica en el
Anexo 1 del presente informe y en las notas a los estados financieros por el afio terminado el
31 de diciembre del 2021, presentado por separado, el Fideicomiso tiene por objeto el desarrollar la
construccion de un Hotel denominado “Four Points by Sheraton”, el cual comprende la construccion de
120 habitaciones, cuyos costos de construccion seran de US$12.8 millones, el cual fue financiado por
los Constituyentes; el cual comprende de 3 fases, durante las cuales en la primera comprendi6 la
constitucion del Fideicomiso hasta cuando la Fiduciaria realizé la evaluacion que determiné que se haya
alcanzado el punto de equilibrio, el cual fue certificado el 25 de junio del 2014, fecha en la cual se inicié
la segunda fase que comprendio la construccién del proyecto como tal, y una tercera fase que arrancé
el 1 de septiembre del 2017 fecha en la cual el “Operador Hotelero” inicié las actividades de operacion
las actividades de operacion y administracion del Hotel dirigida al publico en general.

En razén de lo comentado precedentemente, no se presenta un informe por separado como emisor de
valores requerido por el Titulo II, Subtitulo IV, Capitulo IV, Seccién IV, Articulo 13 de la Codificacion de
Resoluciones del Consejo Nacional de Valores (CNV).

ESPACIO EN BLANCO



FIDEICOMISO HOTEL PROYECTO CUENCA ANEXO 6

PRESENTACION, REVELACION Y BASES DE RECONOCIMIENTO COMO ACTIVOS EN LOS
ESTADOS FINANCIEROS DE LAS CUENTAS POR COBRAR A EMPRESAS VINCULADAS POR EL
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

El presente Anexo “No Aplica” en virtud que el Fideicomiso Hotel Proyecto Cuenca no tiene saldos
materiales por cobrar a empresas vinculadas por el afio terminado el 31 de diciembre del 2021.

ESPACIO EN BLANCO




FIDEICOMISO HOTEL PROYECTO CUENCA

ANEXO 7

INFORMACION FINANCIERA SUPLEMENTARIA REQUERIDA POR LA LEY DE MERCADO DE
VALORES Y SUS RESOLUCIONES POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

DESCRIPCION

Opinion sobre si las actividades
realizadas se enmarcan en la Ley de
Mercado de Valores (LMV) y la
Codificacién de Resoluciones de la
Junta de Politica y Regulacién
Monetaria y Financiera (JPRMF).

Evaluaciéon y recomendaciones sobre
el control interno.

Opinién sobre el cumplimiento de las
obligaciones tributarias.

Opinién sobre el cumplimiento de las
obligaciones establecidas por la Ley
de Mercado de Valores.

Opinién sobre el cumplimiento de
medidas correctivas que hubiesen
sido recomendadas en informes
anteriores.

COMENTARIOS

Las actividades realizadas por la Compariia se enmarcan en
la Ley de Mercado de Valores (LMV) y los reglamentos que
rigen su actividad econdémica y giro de negocio, asi como la
Codificacion de Resoluciones de la Junta de Politica y
Regulacion Monetaria y Financiera (JPRMF)

Como parte de nuestros procedimientos de auditoria en la
revision de los estados financieros del Fideicomiso por el
afo terminado el 31 de diciembre del 2021 de conformidad
con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
realizamos pruebas de Disefio-Implementacion y Eficacia
Operativa a los controles claves de los procesos de negocios
y su sistema de control interno.

En nuestro Informe de Comunicacion de Debilidades en el
Control Interno dirigido a la Fiduciaria se identificaron
hallazgos y/o recomendaciones no materiales que no
afectaron la razonabilidad de la presentacién de los estados
financieros de acuerdo con la base contable del Fideicomiso
al 31 de diciembre del 2021.

De acuerdo con disposiciones legales vigentes emitidas por
el organismo de control tributario, la opinién sobre el
cumplimiento de las obligaciones tributarias se emite por
separado hasta el 31 de julio del 2022.

De nuestros procedimientos de auditoria hemos evidenciado
que el Fideicomiso durante el afio 2021, ha cumplido con la
presentacion y pago de las declaraciones obligatorias de
impuestos en los formularios virtuales de la plataforma del
Servicio de Rentas Internas (SRI) en cuanto a la informacion
de ventas (facturacién), compras, Iva en ventas-compras.
retenciones en la fuente de impuesto a la renta y de IVA,
IESS, entre otros. Hemos revisado la conciliacién tributaria
y validado los gastos no deducibles para la determinacién de
la base imponible y calculo del impuesto a la renta causado,
si hubieren.

Hemos evidenciado que el Fideicomiso por el afio terminado
el 31 de diciembre del 2021 y hasta la fecha de emision del
presente informe, se encuentra al dia en el cumplimiento de
las obligaciones establecidas y reguladas por la Ley de
Mercado de Valores en relacién con los siguientes
organismos de control: Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros (SCVS), Servicio de Rentas Internas
(SRI) e Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS).

No se han evidenciado medidas correctivas relacionados
con informes de periodos anteriores del Fideicomiso.




