FIDEICOMISO INMOBILIARIO LE PARC
INFORMACION FINANCIERA SUPLEMENTARIA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021



FIDEICOMISO INMOBILIARIO LE PARC

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE EL CUMPLIMIENTO DEL LIBRO I, DEL
TITULO XIX, CAPITULO I, SECCION IV, ARTICULOS 6 Y 15 DE CODIFICACION DE RESOLUCIONES
MONETARIAS, FINANCIERAS, DE VALORES Y SEGUROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

CONTENIDO

Informe de los auditores independientes sobre si las actividades realizadas se enmarcan en [ T ksaisismivssissiiasisviisssssmnstmmmisostistimissers 2
Evaluacion y recomendaciones SODTE 8l CONIONINIBITIO ......coimimrsnsmssirssmssiss st s s s 3
Informe de los auditores independientes sobre el cumplimiento de las obligaciones establecidas Por 1BY..... ... 6
Informe de los auditores independientes NEGOCIOS fIAUCIAMOS ........vuvrisieriveummsussni i 7

Anexo 1 - verificacion de que la contabilidad del negocio fiduciario refleja el cumplimiento del objeto del fideicomiso

Anexo 2 - verificacion del cumplimiento de las instrucciones establecidas en el contrato de fideicomiso ..o

Anexo 3 - revelacion de los hechos o situaciones que impiden el normal desarrollo del negocio fiduciario y que retardan, o pueden
retardar de manera sustancial, Su ejecucion y/o teminacion del MISMO ... 12

Anexo 4 - opinion sobre la razonabilidad del valor de los bienes del patrimonio del negocio fiduciario



|
‘ : -@h
Paredes Santos EA =

& ASOCIADOS ClA. LTDA " RMNATIC AL

- AUDITORES INDEFENDIENTES -

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE SI LAS ACTIVIDADES REALIZADAS SE ENMARCAN EN LA
LEY

Al representante Legal de:

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

Quito, 28 de abril del 2022

Opinion

1

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros de FIDEICOMISO INMOBILIARIO LE PARC, al 31 de diciembre
de 2021 sobre los cuales hemos emitido nuestro informe de 28 de abril del 2022, también hemos auditado la informacion
requerida en el articulo 6, numeral 1, sobre el contenido adicional del informe de auditoria extema de la seccion IV; del capitulo
I; del titulo XIX de la Codificacion de Resoluciones expedidas por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera,
sobre si las actividades realizadas se enmarcan en la ley.

. Nuestra auditoria fue hecha principalmente con el propésite de formaros una opinion sobre los estados financieros basicos

tomados en su conjunto. También hemos auditado la informacion financiera suplementaria requerida en el articulo 6, numeral
1, de la seccion IV; del capitulo |; del titulo XIX de la Codificacion de Resoluciones expedidas por la Junta de Politica y
Regulacion Monetaria y Financiera, para verificar si las actividades realizadas por el Fideicomiso se enmarcan en la ley.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
expresar una opinion de auditoria. :

. En nuestra opinion, las actividades realizadas por el FIDEICOMISO INMOBILIARIO LE PARC, al 31 de diciembre de 2021 se

enmarcan en la ley.

La Administracion del Fideicomiso es responsable del cumplimiento de la Ley de Mercado de Valares, Resoluciones emitidas
por el Consejo Nacional de Valores y del control interno que la Administracion considere necesarios para verificar que tales
actividades y obligaciones legales estén libres de incumplimientos materiales, debido a fraude o error; tal cumplimiento podria
eventualmente no ser compartido por las autoridades competentes.

. Este informe se emite de acuerdo a las disposiciones de la Junta de Politica y Regulacin Monetaria y Financiera, para uso de

FIDEICOMISO INMOBILIARIO LE PARC, y no debe ser utilizado para otros propésitos.

A Fimads el

£l LUIS GERARDO

Socio

Paredes Santos & Asociados Cia. Ltda.
No. De registro en la

Superintendencia de Compaiiias,

Valores y Seguros: 327

RUC Firma de Auditoria: 1791300165001
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EVALUACION Y RECOMENDACIONES SOBRE EL CONTROL INTERNO

Quito, 28 de abril del 2022

Al Representante Legal de

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES
Presente.

REF: Comunicacion de Debilidades en el Sistema de Control Interno de FIDEICOMISO INMOBILIARIO LE
PARC. Auditoria de los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2021

Con relacion a la auditoria externa de los estados financieros de FIDEICOMISO INMOBILIARIO LE PARC, al 31
de diciembre de 2021, realizamos un estudio y evaluacion del Sistema de Control Interno Contable de la compaiiia
en la extension que consideramos necesaria el proposito fue evaluar dicho sistema tal como lo requieren las
Normas Internacionales de Auditoria. Dicho estudio y evaluacion tuvieron como unico proposito establecer la
naturaleza, extension y oportunidad de los procedimientos de auditoria necesarios para expresar una opinion sobre
los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)

La administracion del Fideicomiso es la Unica responsable por el disefio y operacion del Sistema de Control Interno
Contable. En cumplimiento de esta responsabilidad, la administracion realiza estimaciones y formula juicios para
determinar los beneficios esperados de los procedimientos de control interno. El objetivo del sistema de control
interno contable es proporcionar a la administracion del Fideicomiso una razonable (no absoluta) seguridad de que
las transacciones hayan sido efectuadas de acuerdo con las autorizaciones de la administracion y registradas
adecuadamente para permitir la preparacion de los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF).

En vista de las limitaciones inherentes a cualquier sistema de control interno contable, es posible que existan
errores e irregularidades no detectados. Igualmente, la proyeccion de cualquier evaluacion del sistema hacia
periodos futuros esta sujeta al riesgo de que los procedimientos se tornen inadecuados debido a los cambios en
las condiciones o que el grado de cumplimiento de los mismos se deteriore.

Basado en la revision de ciertas areas seleccionadas, hemos redactado algunas recomendaciones tendientes a
mejorar el sistema de control interno y los procedimientos de contabilidad.

Dichas recomendaciones no incluyen todas las posibles mejoras que un examen pormenorizado podria haber

revelado, sino las de aquellas areas que requieren de mejoramiento potencial y que llamaron nuestra atencion
durante la visita.

Av. Republica 500 y Pradera EuraAudit International
Edificio Pucord, 5to. piso, oficina 504 135, Boulevard Haussmann
Quito - Ecuador 75008 Parls, France
PBX: (593-2) 2905-396 / 2227-528 Tel, (33) 01.5393.9440
Email: luis.ps@paredes.com.ec www EuraAudif.org
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Aprovechamos la oportunidad para expresar nuestro agradecimiento por la cooperacién que nos ha sido
dispensada por parte del personal de la compafia durante nuestra visita.

Quedamos atentos para cualquier aclaracion adicional que pueda desear sobre el presente informe.

Atentamente
EZgRE o
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Eﬂ LUIS GERARDO

& 53 PAREDES SANTOS
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Dr. Luis Paredes

Socio

Paredes Santos & Asociados Cia. Ltda.
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Edificio Pucord. 5to. piso, oficina 504 135, Boulevard Haussmann
Quifo - Ecuador 75008 Paris, France
PBX: [593-2) 2905-396 [ 2227-528 Tel. (33) 01.5393.9460
Email: luis.ps@paredes.com.ec wwiw EuraAudit.org

www . paredes.com.ec

4



FIDEICOMISO INMOBILIARIO LE PARC
EVALUACION Y RECOMENDACIONES SOBRE EL CONTROL INTERNO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

OBSERVACIONES
A continuacion, los comentarios que consideramos que sin ser criticos requieren de atencion por parte de la
Administracion.
1. Confirmacion

1.1. Observacién: Diferencia en confirmacion externa

- Al comparar la respuesta recibida por parte del proveedor del Fideicomiso con el saldo registrado en el
Estado Financiero se determind la siguiente diferencia:

Segun Estado

Proveedor | Segun Confirmacién N . Diferencia
Financiero
SEMAICA 17811 27149 (9,338)
Total 17,811 27,149 (9,338)

Recomendacion:

Se sugiere a la administracion revisar la diferencia presentada y realizar si lo ameritan las debidas
correcciones.

Comentario de la Administracion:

Semaica informé que al 31 de diciembre 2021 Ia factura N 25 por $9.838,49 se encuentra pendiente de pago,
sin embargo, el fideicomiso la tiene registrada como pagada, esto corresponde a que la carga en el Cash se
realiz6 el 30 de diciembre 2021 y la Gltima aprobacion en Cash se realiz el 3 de enero 2022, por lo que
SEMAICA recibio el pago de la citada factura en enero 2022.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES ESTABLECIDAS
POR LEY

Al representante Legal de:

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

Quito, 28 de abril del 2022

Opinién

1.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros de FIDEICOMISO INMOBILIARIO LE PARC, al 31 de diciembre
de 2021 sobre los cuales hemos emitide nuestro informe de fecha 28 de abril del 2022, también hemos auditado la informacién
requerida en el articulo 6, numeral 4, sobre el contenido adicional del informe de auditoria extema de la seccion IV; del capitulo
I; del titulo XIX de la Codificacion de Resoluciones expedidas por la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera,
sobre el cumplimiento de las obligaciones establecidas por ley.

Nuestra auditoria fue hecha principalmente con el propdsito de formarnos una opinion sobre los estados financieros basicos
tomados en su conjunto. También hemos auditado la informacion financiera suplementaria requerida en el articulo 6, numeral
4, de la seccion IV; del capitulo I; del titulo XIX de la Codificacion de Resoluciones expedidas por la Junta de Politica y
Regulacion Monetaria y Financiera, para verificar si las actividades realizadas evidencian el cumplimiento de las obligaciones
establecidas por Ley.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
expresar una opinion de auditoria.

En nuestra opinion, las actividades realizadas por el FIDEICOMISO INMOBILIARIO LE PARC, al 31 de diciembre de 2021,
evidencian el cumplimiento de las obligaciones establecidas por Ley.

La Administracion del Fideicomiso es responsable del cumplimiento de la Ley de Mercado de Valores, Resoluciones emitidas
por el Consejo Nacional de Valores y del contral interno que la Administracién considere necesarios para verificar que tales
actividades y obligaciones legales estén libres de incumplimientos materiales, debido a fraude o error; tal cumplimiento podria
eventualmente no ser compartido por las autoridades competentes.

Este informe se emite de acuerdo a las disposiciones de la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, para uso de
FIDEICOMISO INMOBILIARIO LE PARC, y no debe ser utilizado para ofros propdsitos.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES NEGOCIOS FIDUCIARIOS

Al representante Legal de:

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

Quito, 28 de abril del 2022

Opinién

1.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros de FIDEICOMISO INMOBILIARIO LE PARC, al 31 de diciembre
de 2021 sobre los cuales hemos emitido nuestro informe de fecha 28 de abril del 2022, también hemos auditado la informacion
financiera suplementaria contenida en los anexos del 1 al 4, sobre el contenido adicional del informe de auditoria de acuerdo
al Art. 15 de la seccion 1V; del capitulo I; del titulo XIX de la Codificacion de Resoluciones expedidas por la Junta de Politica y
Regulacion Monetaria y Financiera.

Nuestra auditoria fue hecha principalmente con el proposito de formarnos una opinion sobre los estados financieros basicos
tomados en su conjunto. La informacion financiera suplementaria contenida en los anexos del 1l 4 respaldan el cumplimiento
de la reglamentacion de la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros a través de la Junta de Politica y Regulacion
Monetaria y Financiera.

- Verificacion de que la contabilidad del negocio fiduciario refleje el cumplimiento del objeto del fideicomiso. (Anexo 1)

. Verificacion del cumplimiento de las instrucciones establecidas en el contrato. (Anexo 2)

- Revelar los hechos o situaciones que impidan el normal desarrollo del negocio fiduciario y que retardan o puedan retardar
de manera sustancial, su jecucion y/o terminacion del mismos. (Anexo 3) '

- Opinién sobre | razonabilidad del valor de los bienes patrimoniales del negocio fiduciario. (Anexo 4)

Consideramos que |a evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
expresar una opinién de auditoria.

La Administracion del Fideicomiso es responsable del cumplimiento de la Ley de Mercado de Valores, Resoluciones emitidas
por el Consejo Nacional de Valores y del control interno que la Administracion considere necesarios para verificar que tales
actividades y obligaciones legales estén libres de incumplimientos materiales, debido a fraude o error; tal cumplimiento podria
eventualmente na ser compartido por las autoridades competentes.

Este informe se emite de acuerdo a las disposiciones de la Junta de Poliica y Regulacien Monetaria y Financiera, para uso de

_ FIJgOMiSO INMOBILIARIO LE PARC, y no debe ser utilizado para ofros propositos.

%) Lurs GERARDO
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FIDEICOMISO INMOBILIARIO LE PARC

ARTICULO 15 - CONTENIDO ADICIONAL DEL INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES DE NEGOCIOS

FIDUCIARIOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

ANEXO 1 - VERIFICACION DE QUE LA CONTABILIDAD DEL NEGOCIO FIDUCIARIO REFLEJA EL CUMPLIMIENTO DEL

OBJETO DEL FIDEICOMISO

A continuacion, se detalla el objeto del Fideicomiso que consta en la correspondiente escritura de constitucion, el cual, segiin se

evidencia en su contabilidad, se ha dado cumplimiento:

By Le Parc, una vez alcanzado el Punto de Equilibrio,
con el dinero entregado por los constituyentes y por
los promitentes compradores.

OBJETIVO DEL FIDEICOMISO CUMPLIMIENTO COMENTARIO
El objeto del Fideicomiso es el desarrollo del proyecto Véase Nota 1 “Constitucion y objeto”, del Informe
inmobiliario Hotel, Residencial y Centro Corporativo Sl sobre los estados financieros del Fideicomiso al 31

de diciembre de 2021, en donde se menciona cual
es el objeto del Fideicomiso. De la revision
efectuada a la contabilidad y de los documentos
proporcionado por el Fideicomiso observamos
que en ella se refleja el cumplimiento del objeto del
Fideicomiso

« ) Yahaira Recalde

“\.__/ Apoderada Especial

Verbnica Gallardo
Contadora




FIDEICOMISO INMOBILIARIO LE PARC

ARTICULO 15 - CONTENIDO ADICIONAL DEL INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES DE NEGOCIOS

FIDUCIARIOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

ANEXO 2 - VERIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS INSTRUCCIONES ESTABLECIDAS EN EL CONTRATO DE

FIDEICOMISO

A continuacion, se detallan las instrucciones establecidas en el contrato de Fideicomiso, sobre las cuales, la Fiduciaria ha dado

cumplimiento:

INSTRUCCIONES FIDUCIARIAS

VERIFICACION

sl

NO

N/A

-Recibir y registrar contablemente como de propiedad del Fideicomiso, el dinero y el inmueble que
transfieren los constituyentes a la suscripcién del presente instrumento o en el futuro para el desarrollo de
su objeto. Asimismo, registrara todos los activos, pasivos y contingentes que se aporten al Fideicomiso o
se generen durante el desarrollo de su objeto.

- Suscribir con el Gerente de Proyecto, Fiscalizador y el Comercializador, los respectives contratos de
Gerencia de Proyecto, Fiscalizacion y Comercializacion, previo a haber sido designados por la junta del
fideicomiso y en los formatos aprobados por la Junta del Fideicomiso, pero sujetos a la siguiente condicion
resolutoria: que la fiduciaria declare que no se ha cumplido con el punto de equilibrio. Los honorarios del
Gerente de Proyecto, Fiscalizador y del Comercializador, previo a la certificacion del punto de equilibrio,
solo podrén ser pagados con los recursos aportados por los Constituyentes; y, de ninguna manera, con los
recursos entregados al fideicomiso por los promitentes compradores. Por lotanto, en caso de no alcanzarse
el punto de equilibrio, sera de exclusiva responsabilidad de los beneficiarios el cubrir los honorarios de
pago del Gerente de Proyectos, Fiscalizador, del Comercializador.

-Una vez que la Junta del Fideicomiso haya aprobado, establecido y verificado las especificaciones del
proyecto, que se cuente con el inmueble dentro del pafrimonio autonomo; y una vez que se cuente con el
presupuesto econémico del proyecto que evidencie la, viabilidad del proyecto debidamente aprobado por
la Junta del Fideicomiso, la Fiduciaria podra proceder, en nombre y representacion del Fideicomiso, a
celebrar con el constituyente que corresponda, las cesiones de la calidad de promitente vendedor de las
promesas de compraventa celebradas con anterioridad a la celebracion del presente Fideicomiso, previa
aprobacion de la junta y previa entrega al fideicomiso de los recursos que hubiesen sido recibidos de los
promitentes compradores, por el constituyente que corresponda en virtud de los referidos contratos. A las
referidas cesiones debera comparecer también el promitente comprador que corresponda.

-Una vez que la junta del Fideicomiso haya aprobado, establecida y verificado las especificaciones del
proyecto, que se cuente con el inmueble dentro del patrimonio autbnomo; y una vez que se cuente con el
presupuesto econémico del proyecto que evidencie la viabilidad del proyecto debidamente aprobado por la
Junta del Fideicomiso, la Fiduciaria podra iniciar la comercializacién de los bienes individualizados del
proyecto; realizar publicidad sobre éstos o invitar al publico a participar en el proyecto, asi como proceder
a celebrar con los promitentes compradores designados por el Comercializador o por quien éste determine
y bajo las condiciones senaladas por Junta del Fideicomiso, contratos de promesa de compraventa, sobre
hienes determinados e individualizados dentro del proyecio. El Fideicomiso celebrara tantos confratos de
promesa de compraventa cuantos la Junta del Fideicomiso le faculte celebrar, pero nunca menos que los
necesarios para que con el dinero que deben entregar al Fideicomiso los promitentes compradores, en
cumplimiento de las obligaciones que asumen a la firma de las promesas de compraventa, mas el dinero
que aporten los Constituyentes y més los demas créditos que obtenga el Fideicomiso, se concluya en su
totalidad el proyecto. Los contratos de promesa de compraventa deberan estar sujetos a la siguiente
condicién resolutoria: que la Fiduciaria declare que no se ha cumplido con el punto de equilibrio. En tal
sentido dichos contratos se resolveran de pleno derecho en el evento de que la Fiduciaria declare que no
se ha cumplido con el punto de equilibrio.

-Recibir de los promitentes compradores el dinero que éstos se comprometieron a entregar, en los montos
y condiciones senalados en las promesas de compraventa.




FIDEICOMISO INMOBILIARIO LE PARC

ARTICULO 15 - CONTENIDO ADICIONAL DEL INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES DE NEGOCIOS
FIDUCIARIOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

VERIFICACION
INSTRUCCIONES FIDUCIARIAS Sl | NO | NIA

-La Fiduciaria, en nombre del Fideicomiso y previa autorizacion y designacion de la Junta del Fideicomiso,
podra contratar al Comercializador o a terceras personas para que realicen las labores de cobranza y|v
recaudacion de los valores pendientes de pago de los promitentes compradores, debiendo tales personas
entregar inmediatamente al Fideicomiso Ia totalidad de los recursos que efectivamente llegaren a recaudar.

-La Fiduciaria debera verificar permanentemente el efectivo cumplimiento de las obligaciones de los | v
referidos recaudadores e informar inmediatamente de cualquier novedad a la Junta del Fideicomiso.

-Abrir las cuentas corrientes o de ahomos que sean necesarias para la adecuada administracion de los
recursos dinerarios del Fideicomiso, en las instituciones financieras que escoja la Junta del Fideicomiso,
siempre y cuando las mismas tengan una calificacion de riesgo igual o superior a AA para ¢l caso de | ¥
instituciones financieras del pais y A- para el caso de instituciones financieras del exterior.

-Siempre y cuando la legislacion no lo impida, invertir mientras el flujo de caja lo permita, los recursos
dinerarios del Fideicomiso, en los fondos de inversion o en las instituciones financieras y productos de v
inversion de renta fija que escoja la Junta del Fideicomiso, de conformidad con las disposiciones y
limitaciones legales o reglamentarias vigentes sobre |la materia.

- Suscribir todos los documentos necesarios para que el proyecto obtenga los permisos necesarios para dar
inicio a su desarrollo de acuerdo a las especificaciones aprobadas por la Junta del Fideicomiso.

Adicionalmente, realizar los gastos preliminares de acuerdo al presupuesto aprobado por la Junta del | ¥
Fideicomiso o la persona que ésta determine. Estos gastos, hasta que se alcance el punto de equilibrio,
tnicamente podréan ser realizados con los recursos transferidos al Fideicomiso por los Constituyentes.

- Verificar y certificar si se ha cumplido o no el punto de equilibrio, dentro del plazo sefialado en la clausula .

octava del presente instrumento.

- En caso de que |a Fiduciaria verifique y certifique que no se ha cumplido el punto de equilibrio, la Fiduciaria.
en su calidad de Representante Legal del Fideicomiso, deberd: a) Informar al Gerente de Proyecto,
Fiscalizador, Comercializador y a cualquier otro proveedor, que los contratos suscritos con ellos han dejado
de tener vigencia en virtud de la condicién resolutoria de los mismos. a) Transferir a los promitentes
compradores de bienes del proyecto, el dinero transferido por éstos al Fideicomiso en cumplimiento de |as
promesas de compraventa, més los intereses, netos de impuestos y gastos que se hayan generado por la v
inversion de tal dinero, a prorrata del monto transferido al Fideicomiso. ¢) Transferir a los beneficiarios el
dinero aportado a prorrata de sus derechos Fiduciarios sobre el Fideicomiso, asi como cualquier remanente
que existiere en el Fideicomiso una vez cancelados todos los costos, gastos, honorarios y tributos
generados por la constitucion, cumplimiento de instrucciones fiduciarias y liquidacion del Fideicomiso. Los
costos, gastos, honorarios y tributos que demande esta transferencia seran de cuenta de los beneficiarios
afavor de los cuales se realicen las mismas. d) Iniciar y culminar las labores de liquidacion del Fideicomiso.

-En caso de que la Fiduciaria verifique y certifique que, si se ha cumplido el punto de equilibrio, la Fiduciaria,
en su calidad de Representante Legal del Fideicomiso, debera: &) Contratar al constructor y a los demas
profesionales. b) Entregar, previo visto bueno del correspondiente Fiscalizador y del Gerente de Proyecto y
dentro del presupuesto y flujo de caja aprobades por la Junta del Fideicomiso, los recursos necesarios para
el pago de los costos directos del proyecto. c) Verificar, a través del Fiscalizador y el Gerente de Proyectos,
que los fondos entregados por el Fideicomiso a los correspondientes profesionales contratados para el
desarrollo del proyecto han sido y estan siendo debidamente utilizados y han sido plenamente justificados con
las facturas, recibos o comprobantes originales. d) Verificar a través del Fiscalizador que el cronograma de
obra y el presupuesto aprobado por la Junta del Fideicomiso, esté siendo cumplido. &) Registrar las cesiones
de derechos que los promitentes compradores hayan hecho a favor de terceros, de sus derechos y
obligaciones surgidas de las promesas de compraventa.
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FIDEICOMISO INMOBILIARIO LE PARC

ARTICULO 15 - CONTENIDO ADICIONAL DEL INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES DE NEGOCIOS
FIDUCIARIOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

VERIFICACION

INSTRUCCIONES FIDUCIARIAS Sl | NO | N/A

~Previa autorizacion de la Junta del Fideicomiso, contratar préstamos o creditos por parte del Fideicomiso a fin

de que el producto de los mismos sea destinado al desarrollo del proyecto, y de ser necesario y legalmente

factible, gravar los bienes del fideicomiso en garantia de tales préstamos o créditos. Se aclara que el | ¥

Fideicomiso podra contratar préstamos o créditos para |a certificacion del punto de equilibrio, si asi lo decide
la Junta.

-Una vez cumplido el punto de equilibrio y previa autorizacion de la junta del Fideicomiso, y conforme a los
términos y condiciones que ésta determine, constituir fideicomisos mercantiles con o sin fines de titularizacion, v
pudiendo transferir a los mismos cualquier activo de propiedad del Fideicomiso no comprometido con los
Promitentes Compradores o terceros, sea a titulo oneroso 0 a titulo de Fideicomiso Mercantil irrevocable
sequin los defina la Junta del Fideicomiso.

- Celebrar todos los actos y confratos necesarios para el fiel cumplimiento del objeto e instrucciones del
presente Fideicomiso, de tal manera que no sea una falta de instruccion expresa que de alguna manera v
impida, dificulte o retrase su cumplimiento.

A

%*“E —
N Yahaira Recalde \ Veronica Gallardo
‘ poderada Especial \ Contadora

/
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FIDEICOMISO INMOBILIARIO LE PARC

ARTICULO 15 - CONTENIDO ADICIONAL DEL INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES DE NEGOCIOS
FIDUCIARIOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

ANEXO 3 - REVELACION DE LOS HECHOS O SITUACIONES QUE IMPIDEN EL NORMAL DESARROLLO DEL NEGOCIO
FIDUCIARIO Y QUE RETARDAN, O PUEDEN RETARDAR DE MANERA SUSTANCIAL, SU EJECUCION Y/O TERMINACION
DEL MISMO

En la Nota 1 a los estados financieros presentados por separado se mencionan los hechos relevantes del afio 2021. No existe
ninguna restriccion a la fecha.

e

Yahaifa Recalde Verénica Gallardo |
Apoderada Especial Contadora
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FIDEICOMISO INMOBILIARIO LE PARC

ARTICULO 15 - CONTENIDO ADICIONAL DEL INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES DE NEGOCIOS
FIDUCIARIOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021

ANEXO 4 - OPINION SOBRE LA RAZONABILIDAD DEL VALOR DE LOS BIENES DEL PATRIMONIO DEL NEGOCIO
FIDUCIARIO

El informe adjunto, de los auditores independientes sobre los estados financieros del Fideicomiso Inmobiliario Le Parc al 31 de
diciembre de 2021, contiene una opinion sin salvedades y se presenta por separado.

WLL&Q\M

J Yahaira Recalde Veronica Gallardo
Apoderada Especial Contadora
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