H
i
i

i
FIDUCIA®

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
Guayaquil, 2 de marzo del 2017

Ingeniero
Andrés Casal
PRONOBIS
Ciudad.-

De nuestras consideraciones,

Con base en lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores en su Articulo 128,
en el Reglamento sobre Negocios Fiduciarios en su capitulo lll, y en lo dispuesto
en el Contfrato de Constitucion del FIDEICOMISO HOTEL CIUDAD DEL RIO,
Fiducia S.A. ha procedido a elaborar la RENDICION ANUAL DE CUENTAS del
Fideicomiso con corte al 31 de DICIEMBRE del 2016.

En virtud de lo anotado en el pdrrafo anterior, sirvase encontrar adjunto a la
presente, la Rendicién ANUAL de Cuentas del Fideicomiso antes mencionado.

Sin otro particular, quedo de ustedes.

Atentamente,

g. Marta Benavides Cérdova

Apoderada Especial
P/FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

MERCANTILES

ECHEAmar
«Lﬂll() Qhem 9.
2

Quitor Av. 12 de Octubre N 24-562 y Cordero, Edif, World Trade Center, Torre A, Pisg 1 Teli: (393 2) 2987100 Fax (593 2) 2924134
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L FHDUCIA SOA.

ADMINIESTRAGORA DE FIDEICUOMISOS

RENDICION ANUAL DE CUENTAS
Al 31de Diciembre del 2016

1. Informacion General del Negocio Fiduciario

=  Tipo de Fideicomiso y No. de RUC.

*  Fideicomiso de Titularizacién de un Proyecto Inmobiliario Generador de

Flujos futuros.

» El No. de RUC del FIDEICOMISO es 0992646411001

= Fecha de Constitucién y reformas

= E| Fideicomiso Mercantil fue constituido el 11 de Diciembre del 2009,
ante el Notario Séptimo del cantdén Guayaquil, Ab. Eduardo Falquez
Avala, (en adelante el FIDEICOMISO).

= Originador

*» La compaiiia Promotores Inmobiliarios Pronobis S.A. (en adelante
simplemente  PRONOBIS u ORIGINADOR), scciedad debidamente

existente de conformidad con las leyes de la Replblica de! Ecuador.

r Beneficiarios

»  Son los INVERSIONISTAS durante la FASE III que empezé el 1 de Julio
del 2013, en los términos y condiciones establecidos en el

FIDEICOMISO.

I~  Otros Participantes

» (Calificadora de Riesgos: En Asamblea del 19 de Octubre del 2015
por normativa se designd a la compafiia PACIFIC CREDIT RATING S.A,
como nueva Calificadora de Riesgos, cuyo inicio de gestion fue en
Febrero 2016.

« Operador Hotelero: Operadora Internacional OPERINTER.

Rendicién de Cuentas - 2016 -1-




FIDUCIA S.A.

ADMINISTAADORAA DE FIGDEIGCOMIFEOS

» Auditor Externo: En Asamblea del 19 de Octubre del 2015 por
normativa se designd a la compafia GRANT THORTON como nueva
Empresa Auditora, cuya gestion arrancé con los Informes de auditoria

del 2015, siendo tambien designados para el 2016 y 2017.

= Periodo de la Rendicion de Cuentas

= El presente informe describe las actividades desarrolladas durante el

afio 2016.

2. Base Legal para la elaboracion del presente informe

La presente RENDICION DE CUENTAS ha sido elaborada en base a lo dispuesto en la Ley
de Mercado de Valores y la Codificacion de las Resoluciones expedidas por el Consejo

Nacional de Valores.

3. Finalidad del FIDEICOMISO

El proceso de TITULARIZACION que el ORIGINADOR implementa a través del
FIDEICOMISO Tiene por objeto: a) Que de alcanzarse el PUNTO DE EQUILIBRIO, se
desarrofle el PROYECTO INMOBILIARIO, es decir que se construya y equipe: {a.1} Los
PARQUEOS y el LOCAL, para que sean vendidos conforme consta estipulado en este
instrumento, y los FLUJOS PARQUEOS y FLUJOS LOCAL que se generen sean destinados,
conjuntamente con el producto de colocacion de los VALORES, al desarrollo y ejecucion
del PROYECTO y cumplimiento del objeto e instrucciones irrevocables del FIDEICOMISO;
y, (a.2) El HOTEL, el cual sera operado y administrado a través del OPERADOR vy cuyos
FLUJOS DE OPERACION, luego de deducir todos los costos, gastos, pasivos,
depreciaciones y provisiones necesarios para la adecuada operacién del HOTEL, sean
distribuidos entre los INVERSIONISTAS a prorrata de su participacion sobre los VALORES,
salvo decision en contrario del DIRECTORIC, y de acuerdo a lo estipulado en este
instrumento; o, b) Que de ne alcanzarse el PUNTO DE EQUILIBRIO, el FIDEICOMISO
restituya a los INVERSIONISTAS, los recursos que hayan pagado por los VALORES
-adquiridos y al ORIGINADOR cualquier remanente gue exista en el patrimonio auténomo
una vez cancelados todos los costos, gastos, honorarios y tributos generados por la
constitucion, administracion, cumplimiento de instrucciones fiduciarias y liquidacion del
FIDEICOMISO.
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FIDUCIA S.A.

ADRINISTRADORA DE FINEICOMISOS

4, Descripcion de las actividades realizadas en el periodo de

rendicion,

Con corte al 31 de diciembre de 2016, se informa la situacion de la titularizacion:

v Desde ia Fase 1II el Directorio ha sesionado mensualmente y se han concretado las

siguientes actividades y/o aprobaciones:
Revision de los Resultados Mensuales de la Operacién
Elaboracion del Reglamento Interno
Elaboracién Cddigo de Buen Gobierno Corporativo
Aprobacion del Presupuesto de Operacidn y el Plan Estratégico del HOTEL.
Aprobaciones concernientes a la Actividad Hotelera.

¢« Finalmente informamos que durante el periodo de la presente rendicién se han

ejecutado las siguientes actividades generales del FIDEICOMISO:

v Coordinacion con el Operador Hotelero para la preparacion de los Fstados

Financieros y entrega mensual a la Superintendencia de Compafiias.
v" Asesoria general al PROYECTO en los casos que se nos solicita.

v Emision y entrega de Constancias Documentarias a los Inversionistas que lo

solicitan por escrite.

v" Coordinacion de entrega de documentos a los entes de contro! por las revisiones

regulares, esto es Superintendencia de Compaiifas.

v Coordinacion y envio de informacion para la respectiva actualizacién de la

Calificacion de Riesgo.
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ADMINISTAADORA ODE FIDEICDMISOS

5. Estado actualizado de la situacion juridica de los bienes

5.1,

Fideicomitidos

Situacion actual del Patrimonio Auténomo

El PATRIMONIO AUTONOMO del FIDEICOMISO se encuentra integrado por los
recursos en efective aportados por el ORIGINADOR y por fos recursos en efectivos
aportados por los INVERSIONISTAS; dichos recursos de acuerdo a las instrucciones
fiduciarias establecidas en el FIDEICOMISO han sido destinadas ai desarrollo del

PROYECTO.
Al 31 de diciembre del 2016 se administra un patrimonio de $23,027,066.

El FIDEICOMISO vy sus activos no pueden ser objete de medidas cautelares ni
providencias preventivas dictadas por Jueces o Tribunaies, ni ser afectados por
embargos, ni secuestros dictados en razén de deudas u obligaciones del
ORIGINADOR, de la FIDUCIARIA, de los FIDEICOMISARIOS, del GERENTE DE
PROYECTO, del OPERADOR o de terceros en general, y estard destinado (nica y
exclusivamente al cumplimiento del objeto del FIDEICOMISO, en los términos y
condiciones sefialados en el presente instrumento.

Mediante decreto ejecutive No. 732 publicado en Registro Oficial 434 de 26 de abril del
2011 se reformd el Art. 68 del Reglamento para la aplicacion de la Ley de Régimen
Tributario Interno, eliminando la alternabilidad que existia respecto de la declaracion y
el page del impuesto a la renta. En virtud de la referida reforma, los Fideicomisos
Mercantiles que efectlien actividades empresariales u operen negocios en marcha,
deberan liquidar y pagar el Impuesto a la Renta que corresponda. Siendo asi, a partir
del afio 2012 el presente Fideicomiso Mercantil tuvo la obtigaciér; de tributar previo a
distribuir los resultados anuales a sus BENEFICIARIOS.

Adicionalmente, bajo los preceptos tributarios actuales en el evento de que los
Fideicamisos tengan excedentes de liquidez y sea de interés de sus BENEFICIARIOS
distribuirlos, estos debe ser considerado como “Entrega de un anticipoe de Utilidades”
descontandose la respectiva retencion en la fuente, siempre y cuando la distribucion se

realice de forma previa a la terminacion del afio fiscal correspondiente.
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STRADORA DE FIDEIGCOMISEDS

Estos camblos en el ambito tributario han incidido y deben ser considerados con

relacion a lo descrito en el Prospecto de Oferta Publica.

5.2. Comité de Vigilancia
El Comité de Vigilancia estard integrado conforme a lo sefialado en el contrato de
constitucion del Fideicomiso, esto es por el Presidente, el Primer Vicepresidente y el

Segundo Vicepresidente de} Directorio que se indican a continuacion:

Nombre del Director Designacién

Cfa, PRONOBIS S.A. Presidente del Directorio

Primer Vice-Presidente del

Sr. Marco Hidalgo Londofio i
Directorio

Segundo Vice-Presidente del

Sr. Joseph Garzozi Buchdid . .
Directorio

5.3. Calificacion de Riesgos Semestral

De acuerdo a lo establecido en el contrato del FIDEICOMISO; el Calificador de Riesgos
debe revisar semestralmente la calificacion otorgada. Al corte del 31 de DICIEMBRE
DEL 2016, la calificacién obtenida por PCR PACIFIC CREDIT RATING S.A. es de AAA -,

6. Estados Financieros comprendidos entre el dltimo reporte y Ia

fecha del informe.

Se adjunta a la presente RENDICION DE CUENTAS los Estados Financieros del FIDEICOMISO

con corte a Diciembre 31 del 2016.
Nota: Los Estados Financieros con corte a diciembre 2016 estdn en proceso de revision de

auditorias.
7. Informe de auditoria externa

El Informe de Auditoria Externa del afio 2016 que gestionard GRANT THORTON estd en proceso
de elaboracién; dicho informe estaré disponible para los inversionistas el mismo dia en el que
se celebre la Asamblea Anual Ordinaria a realizarse en el mes de abril del 2017, Cabe indicar
que todos los informes de AUDITORIA desde la constitucién del Fideicomiso han sido con

OPINION LIMPIA.
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STAADORA DE FIDEIGOMIEOS

8. Informacion Adicional.

En cumplimiento con lo dispuesto en la Codificacién de Resoluciones del Consejo Nacional de
Valores se presente a manera de Resumen la siguiente informacion del Fideicomiso, aun
cuando al 31 de Diciembre del 2016 se encuentra operativa la FASE Il y cuyo manejo y control

esta bajo la coordinacion del Operador Hotelero.

Requerimiento Cumplimiento

* Fecha de iniciacion de la etapa de construccion del PROYECTO Construccion terminada en
QOperacidn la FASE I

¢ Fecha estimada de terminacion de la etapa en ejecucion de la obra v Operacidn Hotelera en
de entrega a los beneficiarios y & los compradores directos de las Marcha.

unidades de ser el caso

s  Porcentaje ejecutado de la obra con relacion al PROYECTO. 100%

» Costo de la unidad construida Producto Terminado.

s Indicacion sobre el cumplimiento de las estimaciones de la Construccion terminada,

financiacion del proyecto.

: ) . Construccidn terminada.
+ Cambio en el proyecto y/o en las especificaciones

: Construccién terminada,
s  Reajustes en el Presupuesto

Durante el afio 2016 se cerrd contablemente la FASE I1, para tal efecto se recibio aporte del
Originador, valores que han sido registrados en el FIDEICOMISO como Ingresos de
aproximadamente $60mil, asi mismo se cuenta con la firma del Acta Definitiva de la Fase II

suscrita entre el Fiscalizador, Gerencia de Proyecto, Constructor y Fiduciaria.

9. Hitos Relevantes durante el Ejercicio Econdmico 2016.

A continuacion se recogen los hitos mas importantes revisados en los Directorios llevados a

cabo durante el afio 2016,
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Directorio de Enero 2016

» Aprobacion de compra de dos vehiculos: Crafter 50, afio 2015 valorada en $75mil y

un Kia Carnival 2015 valorado en $29mil

Directorio de Marzo 2016

+ Comentarios sobre la reunion mantenida entre el Ing. Casal, los Sres. de la
Fiduciaria y PCR PACIFIC CREDIT RATING por la Calificacion de Riesgo obtenida
“AAA —*, se indica que la Calificacién se basa en el Prospecto de Oferta Piblica y
que si bien es cierto el escenaric econdmico desde el 2009 a la fecha es diferente

por normativa legal deben basarse en dicho informe.

Directorio de Abril 2016

s Presentacién del “Informe a los Inversionistas” que se entregd en la Asamblea del
26 de Abril del 2016.

» Inspeccion fisica del Edificio por el terremoto, gestidén que estuvo a cargo del Ing.
Carlos Ledn. Asi también, se indica que como Hotel han emprendido las siguientes
acciones: 1) Donar kits de limpieza, 2) Dar el salario de un dia de trabajo
enfatizando que GHL entregard un $1 por cada trabajador que done dicho dia de

salario.

Directorio de Mayo 2016

* FEl Ing. Casal preside la sesion solicitando al Operador que todo tema que sea de
impacto de imagen o social sea puesto en conocimiento a los miembros del
Directorio.

¢ Nominacion del Hotel Wyndham en las siguientes categorias: Hotel del Afio,
Gerente del Afio y Premio a la Excelencia-Calidad, siendo premiado el Hotel en la
categoria GERENTE DEL ANO. Los miembros del Directorio felicitaron la gestién del
Operador en este importante evento que sin duda alguna establece un precedente

e impulsa la marca del Hotel.

+ ANALISIS DE LA SITUACION DEL HOTEL DESPUES DEL TERREMOTO DEL 16 DE
ABRIL, Informe presentado por el Operador, que abarca fa afectacién en la tasa de
ocupacién del mes de abril 2016, Reservas canceladas de aproximadamente
$161mil de abril a diciembre 2016, Razones de cancelacién por parte de las
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principales agencias, las cuales son el Terremoto y el SIKA, Gestidn de ahorro areas
de produccion, Gestién de ahorro reduccion de ndmina, Gestién de ahorro de

energia eléctrica,

Directorio de Junio 2016

» Coordinacién de Asamblea Extraordinaria para dar cumplimiento con la nueva
designacién de Directorio siendo que el 28 de junio del 2013 se lo conformd y el

plazo de vigencia del mismo culmina el 28 de junio del 2016.

Directorio de Julio 2016

* Notificacion que de conformidad con la Asamblea Extraordinaria celebrada el 28 de

junio del 2016 ios miembros del Directorio se ratificaron en el siguiente sentido:

o DIRECTORES PRINCIPALES: 1) Pronobis a través de su funcionario Ing.
Andrés Casal Rizo. 2) Pronobis a través de su funcionaria Ab. Ma. Paulina
Marquez. 3) ISSPOL a través de su funcionario Crnel. David Proafio. 4) Sr.
Joseph Garzozi Buchdid, 5) Sr. Marco Hidalgo Londofio.

o DIRECTORES SUPLENTES: 1) Pronobis a través de su funcionaria Ing.
Wendy Franco, 2) ISSPOL a través de su funcionario Dr. Santiago Duarte.
3) Eco. Carlos Dier. 4) Lcda. Dora Lastra. 5) Ing. Cinthya Jeldes

Montesdeoca.
Directorio de Agosto 2016
¢ Aprobacidn del Reglamento Interno para el funcionamiento del Directorio.
e Aprobacion del Codigo de Buen Gobierno Corporativo.

Directorio de Septiembre 2016

+ Aprobacidén de compra de VAN bajo la coordinacion del Ing. Galdrraga y el Ing.
Casal,

e Aprobacién de pago a la Bolsa de Valores de Guayaquil por $i5mil

aproximadamente,

= Aprobacion de Honorarios de Auditorias por $11mil.
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Directorio de Octubre 2016

Aprobacion para la firma de contrato con HISPANA DE SEGUROS por un afio mas,
esto es el periodo 2016 - 2017.

Presentacion de Flujo de Fondos para cubrir la compra de los 92 parqueos de
PUERTO SANTA ANA.

Directorio de Noviembre 2016

Aprobacion del Presupuesto para el Afio 2017 considerando el panorama
econdmico y politico, asi también como su impacto en el sector hotelero, el
Presupuesto aprobado para el 2017 generard una utilidad a repartir de $827,412

que representa el 3.44%.

Directorio de Diciembre 2016

Los miembros del Directorio después un analisis exhaustivo indican que en efecto
en sesfones anteriores el Directorio aprobd la compra de los 92 parqueos por
constituirse una necesidad para la Operacion Hotelera, asi también indican que para
tomar una decision se presente en el préximo Directorio un Flujo de Caja
actualizado, asi también que se coordine con el Promotor inmobiliario la obtencidn
de los siguientes documentos; 1) Reglamento Interno, 2) Permiso de
Funcionamiento, 3) Inspeccion Final, para que posteriormente y con el analisis
respectivo del Directorio procedan con el pago del saldo y la escrituracion de

conformidad con lo que en su momento instruya el Directorio.

Nota importante: En caso de tener cualquier observacion a la presente Rendicion de Cuentas o
a los documentos adjuntos a la presente; sirvase remitirla por escrito a las oficinas de FIDUCIA
S.A. Administradora de Fondes y Fideicomisos Mercantiles a la atencion de la Ing. Marta
Benavides Cérdova. En caso de no recibir ninguna comunicacion escrita de su parte, dentro del
plazo maximo de 15 dias calendarios contados desde la fecha de recepcidén del presente

informe, la presente Rendicidn de Cuentas se entendera totalmente aceptada.,

Por FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

FIDUCIARIA DEL FIDEXCOMISO HOTEL CIUDAD DEL RIO

AR dE

Ing. Marta Benavides Cordova

Administradora de Fideicomisos
FIDUCIA S.A.
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HDECOMISO HOTEL CIUDAD DEL RIO e
BALANCE GENERAL
Ofc 3t de 2018
CTAS FIDUCIARIA
1
DISBORBL 2, 1.0.
1135 Cah f6727.75.1.001
10505 CAM GENERAL : ¥2.321.75
110810 CAJAS MENORES BIVELS 4,.400.00
1110 BANCOS WIVEL 3 © 706554 67
TG0 BANCOS MONEDA NACIOHAL NIVEL 5 796 854,67
1S REMESAS EN TRANSITQ HIVEL 3 79.015561
1HHEGE TARIETAS DE ERETITO MIVELS To.014 63
12 INVERRIGNES FiVEL 2 $.025.540.30 .
1225 CERTIEICADDS HIVEL 3 1085910 304
127505 CERTISICADOR DESQSITO A FLATO HIVEL 3 1,600,000 60
I INTERESES 0P NVEL 3 25.910.20
3 s 3 NVEL 2 EREER LR TS (R-2
1308 CLIENTRS MIVEL 3 EEEFETRTE (X T]
130285 CLIENTES NACIONALES MIVEL S 468,231.97
LG CUTNIA HUESPED KiVEL ¥ 114,311.47
E02 TRASPASOS PARTICULANRES RIVEL 7 FED950.50
1330 ANTINEOS ¥ AVANCES MVEL 3 14698 72 Lrd oz
133205 A PROVEEDCRES MIVEE & 1,421.698.72
FI53 [MFUESTOS DFERIDOS HIVEL 3 FI5,658.10
138003 IAPGESTO AL ARENTA DIFERIDG NIVEL B 115,653 10
1388 ANNCHG DE BIPUESTOS KIVEL 3 1095467 87
185515 REFENCIONES EN LA FUENTE FUVEL S bR~ ER 4
135517 vA RETEN NIVEL § 358425714
133520 CREGITO TRIDUTARID HIVEL & 55371223 |
1330 OEUDORES VARIGS MIVEL 3 13,510.45
i {38320 CUENTA FOR COBRAR TERGERD NAEL S 545454
i LRE0H0F DHENTA POR COBRAR EMBEAD WIVEL ¥ 545498
135095 QIROS MIVEL 5 £.055 45
13300501 QTROS TVEL 7 805548 ] "
; i€ INYENTARIOS NIVEL 2 185, 3008 Lo
-; 1405 MATERIAS ERINAS NIVEL 3 ted01027 {1 eem
H TG ALIMENTOS NiVEL D 807408
: TREGE LICORAS ¥ CIGARIILLOS HIVEL & 41.624.39
O3 SURINISTROS CF ASEQ VEL § 5442 15
145524 SUMNISTROS HUESOEDES NivEL 3 FAREENS)
15505 SUMWNISTROS DIE PAPELERIA NIVEL D 209328
130506 SUMAFSTROS DEIMPRESCS SUVEL & 1326175
14 ABPLANTA ¥ ECHNPO HIVEL 2 TRATHEILAT [ 1 T
13 NIVEE 3 1977254 03 1.7.00
155 RIVEL S Lerressosy
1515 JCIONES ¥ ECFIA0R0 RIVEL 3 ismanets0a | Tar 02
157605 VIVEE 5 (LRSI RE )
1537 BACLINARIA Y EGLIFD HIVEL 3 426,126 21702 03
10008 MACYRIARIA MIVELS LIR30
1524 SVEL § 907, 178.9F] 1.7 0208
FEAGE BNICBLES Y ENSERES NIVEL § §7.379 81 -
LB BQUAS D COMPUTACION Y & RIVEL 3 347,457 87 {1782 08
152310 EQUIFO I3 TELECOMUNICADIO KIVEL & 159,165,017
13EE30 FGUIFOS BE COMPUTACION NIFEL S MR302 85 .
1338 FQUIBOL BE HONELES Y REST HIVEL & 934 414 524 1T 07 00
1303 08 HABITACIONES EQHOTEL NIVEL & 7,746 53
182835 OFROS RECREAGIING WIVEL § 51,356 67
153839 LOUROS HOTELEROS FASE NIVELS $25 27676 -
1543 FQUIPOS DE TRAKSEORTE NIEL 3 FERTCETY S
1520 LG MIVEL & §3,553.53 L
52 GEPRECIACKIN ADUARILARA NIVEL 3 (1310560 0N 4T3
18SE5S CONSTRUCTCIONES Y EDIFICAC NIVEL § {45752 71}
155219 MAQUINARIA Y EQUIFO NIEL 3 {103 623.04)
136215 EQUIDQ OE OFICING KivEL 5 (228.848.57)
TSSO ECLIFO LIE COMPUTACION ¥ T RNIVEL § - {17REIS Y
FES23 BN DE HOTELES ¥ RESTA RIVEL S 262,585 16
159HE GIRGS RIVEL 5 (284491.68
LEIFEY EF t B4 HOVEL T +.357.47 e
188 LSRECHOS v GARANTIAS MIVEL S 2526047
162505 GARANTIAY HNIVEL S 525283 o
1835 LICERGIAS NivEL 3 18,359.31 }"
IS LCERCIAS NIVEL § 1850431
1698 (52,169 2}
163855 ARCRTIZATIUN SO TWARE NIVEL 5 (12,385 47}




T’ RIVEL . T A5,307.04 ‘iﬂ;
1735 GARFS PAGADGE FOR ANTICH NIVEL 3 45,607.06 | 1601
15 OFROS AUFIVOS MIVEL 2 2racno0 )

1805 QTROS ACTIVOS NIEL € 24,600.00
120510 e

28 ORLIGACH HOTERA NIVEL 2 (234,228.53)
2105 BANCOS NACIONALES NIVEL 3 {234,228 33"
216505 SOBALGIRDG KIVEL & {234,708 33
22 PROVEEDGRES NVEL 2 (140349 8021
FIE MALIONALES NIVEL 3 {146,549 61}
220501 JMERCANCIAS MIVEL S (146,345 61}
B CURNTES PGR PAGAR NiVEL 2 [CLR L] P T
2335 COSTOS Y GASTOS £OR PAGAR BIVEL 3 wrsrie )
223530 SERVITIOS TECNICOS NIVEL & 1724
233585 OIROS KIVEL & (3PAREOLF
2H5 CYENTAR FORFGAR ERSE N HIVEL 3 (12.459.67) " e
234510 PROVEEDORES FASE o HIVEL S (742 35
2T GUADENDOSFRIRHCE X PAGAR NIVEL 3 [185.48;
236005 DIVINEROOS KIVEL 8 (185 18;
X ALQRTES DE NOMINA MNIVEL 3 (37,151.97%) -
2ITOPE PAOTO RENTA X PAGAR NOMN NIVEL S (TSI 90
2380 ACREFDORES VARIOS HIVEL 3 e Bl
230D RENTEGROS FOR PAGAR NIVEL 5 774 8%
24 PIPUESTOS GRAVAMERES Y T4 NivEL 2 #2735 3721 02
2435 QTROS NIVEL 3 sz vasan)”
245505 (MPUESTOS FOR PAGAR SRI LIVEL & 162,785 37}
25 OLIGACIINES EASCRALES SIVEL 2 (59,926 4512102
2508 gALAROS POR PAGAR HIVEL S 0,928 45}
RELBOY BALARIOS POR PAGAR KIVEL & .
SGEOF PARTICIPACION A TRABAISIORES MIVEL & .
REEM 10 POR PAGAR EMPLEADOS HIVEL & (50,828.95
26 PASKOS EXTIMADOS ¥ PROVE NIVEL 2 e eEs 6] 2 403
2665 PARA COSTOS ¥ BASTOS NIVEL 3 rrer st
9595 PROVISION PROVEEGURES GEN NIVEL $ (72028
Z610 PARA OBLIGACIONES LABURAL WVEL 3 (126.344 354
61005 DECIMG TERCER SUELED KivEL 3 (45,458 71)
IB1010 DECIAD CUATRO SUELDD NIVELS (56.721.87;
IEIGIE VADACIONES NIvEL B {37884 82
7635 QTRAS PROVISIONES RIVEL 3 .
I8 OFROS PARHVOS NIVEL 2 ez et 22,
28G5 ANNICIFOS Y AVANCES RECIE RIVEL 3 {130.224 41}
3535 DE CLENTES NNVELS §130, 2344
2EOBUE02 DF HARHAGIONES NIVEL 7 34,693 U3,
FERROG0Y QTROS BEFDSIF0S MIVEL 7 (36, 142 4
PO EN BANGCOS KIVEL T {10392 5% o
315 INGRESGS RECINGOS PARA T HIVEL 3 AT ] i
FEI508 H2TO TASA FURISMOD NIVEL B (19204

283¢ PROVISION JRIBILACION Y DESARUCIO  NIVEL 3

oAy NiVELZ {24 27350098 |3~
3115 ALQRTE CONSTITUYENYE NiVEL 3 (24,279,500 95H Iy
NIECT AFORTE- PROROBIS RIVELS (279,900 85;
HEM APCRTE INVERSIONISTS- CREDITO NIVELS {23.525000.00)
IMEGS AFGRFE INVERSIONISTS-CONTACO NIVEL & {75.000.00;
U ACION GEL CATREAORID HIVEL 2 1,507.50 [3.104
FHGF PTHIZACKIN BEL PATRIMONO RIVEL 3 1 EGT.00-4
0510 TITULOS INVERSIONISTAS A CREITO. HIVELS Leov.en

B RESULTABOR DEL FIERCICIO NIEL ¢ (1.151,602.7%)

O UTHIDAD & FERMDA LEL EJERC HVEL 3 (1151652 75)
FSIGIE GRLIDAD O PERDIDA DEL EJERC 2016 EL 5 (LASTE02. 758

FFORESULYAIRDS DU USEACIAOS ANT FIVEL Z 246342024

PN PERGIDAS ACUMIMADAS NIVEL 3 12350070

321040 PERDIWIA ARG 2019 NIVELS S5 Q75 23

371045 FERDIDIA ARO 2611 NiVEL § 206.685.48

AG YO 24345 382 34

FASIVOD 1,318,322 55

PATRIMONIO {23OEP.066 4

DIFERENCIA - "
- e

3¢ i Sanm!é ga C,
Contadofa General ~ {Ferente Genbral




FiDEICOMISO HOTEL CIUDAD DEL RIO -

+
BALANCE GENERAL
Olc 34 de 2048
CTAS FIDUCIARIA
: 4
FEOOISPONELE $92.797.00 J1.9.
1108 CaL WivEL q6,727.78.10.03.
110505 CAIA GENERAL NAELS 1232075
110516 CAIAS MENORES MiVELS A0 .
19 aances tvELa 1 resssesr Hooa
TG BARCOS MONEDA NATIORNAL MIVEL S 7REEET]
1115 REMESAS EN TRANSITO NIVEL 3 79014584
HIIIS TARIETAS DE CREDITO NIVELE 79014 58
T INVERSIONES PVEL ¥ 1025 910 30
F225 CERTIFICADDS IVER 3 Lods 31052
122505 CERTIFICADOR DEFOSITO AFLAZO  MIVEL & 1000600 GO
1EEGI0 INTERESES COP KIVEL 3 25.910 30
Y DEODORES NIVEL 2 SATLERE 12 EL 2:;”
1505 CLIENTES NIVEL 3 465 291 571201
130503 CLIENTES NACIONALES NIVEL B 45529197

CUSHTA HUESPED KIVEL 7 14,211.97
TRASPASOS PARTICULARES NIVEL 7 350,630 30
FEFT ANTIOHO8 Y AVARCES NIVEL 3 faz189a72 Lr7os
13300% 4 PROVEEDORES WIVEL & 1,425,695.72
1350 MLPESTOS BIFERIUS HevEL 3 1565370
135003 JEPUESTO AL ARENTA DIFERIDG WIVEL b 115,665 10
1388 ANTICIFO DE IMPUESTOS HiVEL 3 £.085 467 87
135515 RETENCIONES EN LA FUENTE HIVEL § 1778 |
138517 WA RETENICD NVEL S 35842871
LISSD CREGITO TRIGUTARIO HIYEL S 853 7§07
1383 DEVDORES VARIOS NIVEL D 1351045
2 CUENTA FOR COBRRAR TERCERD MIVEL S 545468
CUENTA POR COBRAR EMPLEAD MIVEL T 545498
3 DIAOS HIVEL B B.0565 45
13302501 OTROS NIVEL 7 -
P8 INVENTARIOS NIVEL 2 1.4
1403 BAATERIAS FRIMAS NIVEL 3 165210 27 {1405
VST ALIMENTOS MIVEL S 7502463
140502 [ICORES Y CIGARRILLOS HIVEL 5 4368432
HODDY SKISTROS DE ASED TVEL S Saa2 13
130504 SUREESTROS HULSPEDES AMVEL S 23,684 61
: HARE SUMINISTROS DE FAPSLERIA NIVEL & 203325
! VITCE SUMKIBTROS OF IMPRESOS NIVEL & 13,261.76
16 FROSFDADPLANTA Y EXRESO WIVEL 2 1907183237 10
1505 TERREKOS HvEL 3 1577260 05T 202
13405 pRBANGS MIVEL S Larres 03]
| 1515 CONSTRUCIONES ¥ EDFIACKD HIVEL 3 15590605 09| 1 702,02
11665 RS PIVEL F 19461298 55
TEMY REAGLANATIA Y EQUIENY MIVEE 3 476,386 21417.62.03
150005 LIAQUINARN NAVEL S RICRE AN N
1524 EOMERD DE OEICHA HIVEL 3 §07.178.9+F 1.7 62.04
V152405 BMIETHES Y ENCERES FAVEL § 907,378 91 -
i 1528 EIFO DE COMUGTAZION ¥ NVEL 3 7467 B7 P 1702 04
F2FHE ELURD BE TELECOMUNICADIO MNIVEL & 199, 18501
15245¢ ECANPOS DE COMPUTAGION NIVEL S Lo ] I
1338 EQUIE0S BE HOTELES Y REST MNIVEL T 924 414 524 17 a2 08
182505 DE MABITACIONE 8§ EQ-HOTEL HIVEL & PI4E 5T
153835 OTROS (RECREACIGN) FAVEL 5 61,556 97
153652 £OUPOS HOTELERDS FASE H NIVEL 5 G25276 75 .
$43 EGUIBDS DE TRANSPORTE NIVEL 3 99,653 63 v
P53 VERR/CLO HIVEL § 99,583.53 ¢,
TH92 LEPRECIACKIM ACUMRILADY NivEL D {1,340, 862.03; 1 473
153205 CONSTRUCCIONES ¥ EGIFICAT KNIUEL 5 (450, 752.71)
PS40 BAQUINARIA Y EQLIFS FIVEL S 1163 628 04)
156288 EQUIFOD DE OF:CIVA HIVEL § {228.840.07)
189220 EQUIED 0E COSMPUTACKIN Y & NIVEL 5 . (11563653
PI9350 FCURr) OF HOIELES ¥ FESTA NIVEL 262,555 15
1533245 GTROS NFYEL 5 (28 441.57%)
I AN £ HIVEL 2 nEERAr Y
3525 CERECHOS ¥ GARANTIAS HrvEL 3 s2san{"
162505 GARANTIAS MVEL S 5,252 53 -
1835 LMCENCIAS NIVEL & 78 304.31 |-
TEI30T LENCIAS NIVFL & 18.504.31
1638 BEFRECIACION Y0 AMORTIZACION SOF NIVEL 3 12,159 42§

183825 AMCRATIZACIUN SOFIWARE NIVEL § {12, 165.45




2105
210308
27
2205
22553
P
2335
233832
233583
2345
24510
2380
pxl2eg:
730
237095
2880
20
&
24358
245505
2%
2505
280501
250503
25O
2
2605
260595
261
251005
261610
251015
2635
28
2395
250505
OB
ZER5E3
28050504
2815

&

ORLIGATIONES Fiil
BANCOS RACIONALES
SOBREGIRO

PROVECOGRES

NACHNALES

MERCANCIAS

CHENTAS PORPAGAR
COSTOS ¥ GASTOS £OR PAGAR
SERVIC/OS TECNICOS

GTRGS

CUENTAS POR FGAR FASE {1
PROVEEDORES FAREH
IADERDOETERTIOP X PAGAR
HNDENGDS

APQRTES OF HOMNA

IMPTO RENTA X PAGAR BOMI
ACREECORES VARIOS
RENTEGROS POR PAGAR
BAPUESTOR GRAVARENES Y TA
OFROS

IFUESTOS FOR PAGAR SR

O IGACIINES LABQIRALER
BALARIOS PORPAGAR
SALARIDS POR PAGAR
PARTICIPACION A TRABA JADORES
Hits PUR PAGAR EMPLEAGOS
FASIVOS ESTURD0S ¥ PROYE
PARA COSTOS Y GASTOS
PROVISICN PROVEEDGRES GEN
PARK QBLIGACIHONES LABQRAL
DECIAD TERCER SUELDO
DECIQ CUATRG SUELED
VACACIONE S

OFRAS FROVISIONES

LTHGS FARVGS

ANTICIFOS ¥ AVANCES REGIS
DE CLIENTES

5 HABRITACIONES

OTROS DEPOISITOS

EN BANCOS

INGREGQS RECIDGS PARA T
JMSTO TASA TLRISMO

NIVEL 2
NIVEL 3
HIVELS
Nived @
KIVEL ¥
KIVEL B
RHVEL ¥
FIVEL §
NIVEL S
NIVEL B
HIVEL 3
RIVEL S
NIVEL &
TeIVEL 5
RIVEL ¥
MNVELS
NIVEL 3
MIVEL &
NivEL 2
HIVEL 3
NWEL S
MVEL 2
NIVEL 3
MIVEL &
NIVEL &
MIVEL S
RIVEL 2
HIVEL .3
RIVEL &

HVEL 3
NVELS
HVELS
RIVEL S
RivEL 3
MIVEL D
HIVEL 3
UVEL S
MIVEL T
MIVEL T
HIVEL 7
MIVEE 3
MVEL S

TPIRRERIOR RIVEL 2 2B ENT 04
17803 SASTOS FAGADUS FOR AN FVEL 3 ELE R
18 [HFROS ACTIVOS KivEL 2 #,805.00 1
1835 OIROS ACTIVOS HIVEL 4 23,600.60
NIVEL &

(234,228.33)

jea4 22835

(234,009 51
{148.244 83
(14833064
{148,349 61}
(426,329,590
(ITET18.79)
17 24
(37503503
(12469 67
(742,35

(f35. 151

(185 18]

(5715895

137,151 57)

rro st

1775 88
(8273597}
{62 295.31)
(62,785 37)
{50,972.45]
{90,924.45)

(30.928.45
(137,055 §31
(721 280
(721.23
(126344 35N
(i 18R Y
(56,7216
(87,694 5
{230,828 5%
{130 234 41}
(13023443
{84593.0%
(35142 4
(10392 92
(715264
(719254
6.3 200 51,

2403

N,

{24, 279, 603 5]
SIS AFPQRVE CONSTITGYENTE NiVEL 3 {26 273, 500.6543104
JIIED3 AFORTE- PROKCHIS NVEL 8§ {370.800.55;
I1EDE APORTE NVERSIGNISTS-CREDITO HIVELS (22.925.000.00;
FTEDS ARPORYE (NVERSIONISTS-CONTALOD  NiVEL S {75 05 06)
3 GTILZACION BEL PATHRAONG HIVEL 2 1,007.00 3;3;;.4
405 UFLIZACION DEL PATRIMOND HIVEL 3 1607604
IS TIRAOS INVERSIDNISTAS A CRERG MiVEL S 1L007.00
3 RE RN TADGR OFL FIERTICI RiEL & {151,862 755
I UTILINAD (3 PERDIDA DEL EJERC FHVEL 3 {151,602, 75
FETRIS GTHRAL O PERDIDA DEL EJERC 2016 MVEL S (LE5060275
3 OEESHLTALOE DU EIERGICTS ANF HIVEL Y FELERRDEIE |
I PERDAS ACUMIHADAS MAVEL 3 1.235.697.01
ITIND PERDIDA 450 2019 NIVEL S 854,075 23
371015 PERDIA ARO 2011 NIVEL & 256 686,88
AC TV 24345 363 34
PASIVO 11,318,322 85
PATRIAONKS {23.027.066 49}
CHFERENGIA - -
‘f .
L
) Sanmfé ga C.
Contadofa Generaf erente Genbral




