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‘Guoyoquil, 28 de marzo del 2017

Senores

PROMOTORES INMOBIL]ARIOS PRONOBIS S.A.
ORIGINADOR DEL FIDEICOMISO GM HOTEL
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Con base en lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores en su Arficulo 128, en el
Reglamento sobre Negocios Fiduciarios en su capitulo lil y en lo dispuesto en el contrato de
constitucion del FIDEICOMISO GM HOTEL, Fiducia S.A. ha proced:do a elaborar la RENDICION
DE CUENTAS Anual del Fldelcomiso

En virtud de lo anotado en el pdrrafo anterior y en vuestra calidad de Originador del
FIDEICOMISO sirvase encontrar adjunto a la presente, la Rendicion de Cuentas Anual al 31
de Diciembre del 2016 del FIDEICOMISO GM HOTEL.

- Econ. Maria Eugenia Olmedo
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO GM HOTEL 5 5
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

Quito: Av. 12 de Octubre N24-562 y Cordero, Edif. World Trade Center, Torre A, piso 1. Tel.:(593 2) 298 7100 Fax: (593 2) 292 4134
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Guayaquil, 28 de marzo del 2017

Senores
INVERSIONISTAS FIDEICOMISO GM HOTEL
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Con base en lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores en su Articulo 128, en el
Reglamento sobre Negocios Fiduciarios en su capitulo Il y en lo dispuesto en el contrato de
constituciéon del FIDEICOMISO GM HOTEL, Fiducia S.A. ha procedido a elaborar la RENDICION
DE CUENTAS Anual del Fideicomiso.

En virtud de lo anotado en el pdarrafo anterior y en vuestra calidad de Beneficiarios del
FIDEICOMISO sirvase enconfrar adjunto a la presente, la Rendicidn de Cuentas Anual al 31
de Diciembre del 2016 del FIDEICOMISO GM HOTEL.

Econ. Maria Eugenia Olmedo
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO GM HOTEL
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

Gt Viesis..
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Quito: Av. 12 de Octubre N24-562 y Cordero, Edif. World Trade Center, Torre A, piso 1. Tel.:(593 2) 298 7100 Fax: (593 2) 292 4134
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Fideicomiso GM HOTEL

RENDICION ANUAL DE CUENTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

1. informacién General del Negocio Fiduciario

rr

Tipo de Fideicomiso y No. de RUC: _
*  Fideicomiso de Titularizacidn de un Proyecto Inmobiliario Generador de
Flujos Futuros. '
»  EINo. de RUC del FIDEICOMISO es 0992547855001

Fecha de Constitucion y reformas:
& El Fideicomiso Mercantil fue constituido el 20 de febrero del 2008,
mediante escritura publica celebrada ante el Notario Suplente Trigésimo
- del Canton Guayaquil, Ab. Wendy Vera Rios.
*  Con fecha 8 de abril del 2008 se celebrd reforma al contrato de constitucién
del FIDEICOMISO mediante escritura publica celebrada ante el Notario
- Suplente Trigésimo del Cantdn Guayaquil, Ab. Wendy Ver Rios.

Originador: -
= la compafiia Promotores Inmobiliarios Pronobis S$.A, (en adelante
simplemente PRONOBIS u ORIGINADOR), sociedad debidamente existente
de conformidad con las leyes de la Republica del Ecuador.

Beneficiarios:
*  Son los INVERSIONISTAS a partir del inicio de la FASE ll], en los términos y
condiciones establecidos en el FIDEICOMISO.

Periodo de la Rendicién de Cuentas:
» El presente informe describe las actividades gesarrolladas durante el afio
2016. ' '

2. Base Legal para la elaboracion del presente informe.

La presente RENDICION DE CUENTAS ha sido elaborada en base a lo dispuesto en la Ley de
Mercado de Valores y Reglamento de Negocios Fiduciarios en los titulos, capitulos y articulos
descritos a continuacién.

* Art. 128 — Capitule I — Titulo XV Ley de Mercado de Valores

= De lo dispuesto en el Titulo il de |a Rendicion de Cuentas, Art, 14, 15y 16
- Titulo V - Reglamento sobre Negocios Fiduciarios expedido segun
Resolucion No, CNV-008-2006 mediante Registro Oficial Suplemento 1 de
Marzo 8 del 2007. '

3. Finalidad del FIDEICOMISO.
El proceso de TITULARIZACION que €l ORIGINADOR implementa a través del FIDEICOMISO tiene
por objeto: {i) Que de alcanzarse el PUNTO DE EQUILIBRIO, se desarrolle el PROYECTO
INMOBILIARIO, es decir que se construya y equipe el HOTEL, el cual serd operado y administrado
a través de los OPERADORES, y cuyos FLUIOS DE OPERACION, luego de deducir todos los costos,
gastos, pasivos, depreciaciones y provisiones necesarios para la adecuada operacidn del HOTEL,
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sean distribuidos entre los INVERSIONISTAS a prorrata de su participacién sobre los VALORES,
salvo decision en contrario del DIRECTORIO, y de a lo e§tipulad0 en el numeral 7.3.7) de la
clausuta séptimay en el numeral 14.10) de Ia clausula decima cuarta del FIDEICOMISO; o, {ii) Que
de no alcanzarse el PUNTO DE EQUILIBRIO, el FIBEICOMISO restituya a los INVERSIONISTAS, los
recursos que hayan pagado por los VALCRES adquiridos v al ORIGINADOR cua!quier" remanente
gue exista en el patrimonio autonomo una vez cancelados todos los costos, gastos, honorarios y
fributos generados por la constitucidn, administraciéon, cumplimiento de instrucciones
fiduciarias y liquidacién def FIDEICOMISO.

Descripcion de las actividades realizadas.

1. De acuerdo a lo aprobado en la sesion de Asamblea de Inversionistas celebrada el 20 de
Diciembre de 2016; el Directorio del Fideicomiso GM Hotel quedd conformado por:

o Directores Principales
*  Anyimp, Director Principal
*  Apyimp, Director Principal
»  Corporacién Financiera Nacional, Director Principal.
*  Pablo Martinez, Director Principal.
»  Brigette Farfan Benitez, Directora Principal.

o Directores Suplentes
= Anyimp, Director Suplente.
*  Anyimp, Director Suplente.
= Victor Abboud, Director Suplente.
» loseph Garzozi Buchdid, Director Suplente.
= José Marante, Director Suplente

2. El 26 de abril del 2016 fue convocada la Asamblea de Inversionistas para presentar los
resultados de operacion del afio 2015; dicha Asamblea se llevé a cabo en ef Salones Rubi y
Diamagte ubicado en las Torres del Centro.Comercial Mall dei Sol, en la ciudad de Guayagquil;
a conhtinuacién un resumen de los temas tratados en la Asamblea: {i) Se aprobd el informe
presentado del Directorio (ii) Se aprobd el informe del Comité de Vigilancia (iii) Se aprobd el
informe de Auditoria Externa, la compaiiia Grand Thornton(iv) Se aprueban los informes del
Operador Hotelero y Comercial (v) Se aprueban los Estados Financieros del Fideicomiso del ~
afio 2015 (vi} Se aprobd el informe de la Calificadora de Riesgos (vii) Se aprobé distribuir fas
utilidades del ejercicio 2015

3. En sesion de Directorio de fecha 20 de Diciembre de 2016 se resuelve aprobar los
presupuestos de Operacion Hatelera, Operacion Comercial y Presupuesto Consolidado para
el afio 2017.

4. Finalmente informamos que durante el perjodo de la presente rendicion se han ejecutados
las siguientes actividades generales del FIDEICOMISO.

o Ejecucién de los requerimientos de cobros, pagos, etc. e ingreso diario en los
sistemas de control y de contabilidad de todas las transacciones del FIDEICOMISQ.

o Declaracion Mensual de Impuestos.

o Preparacion de los Estados Financieros y entrega mensual alaSu permtendenc;a de
Compalias.

o Coordinacion de las sesiones del Directorio de forma mensual, secretana del mismo
y elaboracién del acta correspondiente.
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o Emisién y entrega de Constancias Documentarias a los inversionistas que lo solicitan
por escrito. '

¢ Registrar las cesiones de los titulos negociados a través del mercado secundario.

o Preparacion y entrega de informacidn de los diversos requerimientos de la
Superintendencia de Compafiias por auditorias de control y seguimiento.

o Elaboracién de fichas de mantenimiento para las Bolsas de Valores de Quito y
Guayaquil.
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5. Estado actualizado de la situacién juridica de los bienes Fideicomitidos

5.1. Situacion actual del Patrimonio Auténomo .
El PATRIMONIO AUTONOMO del FIDEICOMISO se encuentra integrado por los recursos en
efectivo aportados por el ORIGINADOR vy por los recursos en efectivos aportados por los
INVERSIONISTAS; dichos recursos de acuerdo a las instrucciones fiduciarias establecidas en
el contrato del FIDEICOMISO han sido destinadas al desarrollo del PROYECTO.

Adicionalmente y conforme lo establecido en el FIDEICOMISO; éste cuenta entre sus
activas con la propiedad del TERRENC sobre el cual se desarrollé el PROYECTO, y asi
también es duefio de las edificaciones que sobre & yacen construidas; dichos inmuebles se
encuentran libre de todo gravamen y se ha realizado oportunamente el pago de los
impuestos prediales, de forma anual.

Mediante decreto ejecutivo No. 732 publicado en Registro Oficial 434 de 26 de Abril del |
2011 se reformé el Art. 68 del Reglamento para la aplicacién de la Ley de Régimen \
Tributario Interno, eliminando la alternabilidad que existia respecto de la declaracién y el -
pago delimpuesto a la renta. Envirtud de la referida reforma, los Fideicomisos Mercantiles

que efectien actividades empresariales u operen negocios en marcha, deberén liquidar y [
pagar el Impuesto a la Renta que corresponda. Siendo asi, a partir del afio 2012 el presente
Fideicomisc Mercantil tuvo la obligacién de tributar previo a distribuir los resultados
anuales a sus BENEFICIARIOS,

Adicionalmente, bajo los preceptos tributarios actuales en el evento de que los
Fideicomisos tengan excedentes de liquidez y sea de interés de sus BENEFICIARIOS
distribuirlos, estos debe ser considerado como “Entrega de un anticipo de Utilidades”
descontandose la respectiva retencion en la fuente, siempre y cuando la distribucidn se
realice de forma previa a la terminacién del afio fiscal correspendiente.

Estos cambios en el dmbito tributaric han incidido y deben ser considerados con relacién
a lo descrito en el Prospecto de Oferta Puablica.

El FIDEICOMISO v sus activos no pueden ser objeto de medidas cautelares ni providencias
preventivas dictadas por Jueces o Tribunales, ni ser afectados por embargos, ni secuestros
dictados en razdn de deudas u obligaciones del ORIGINADCR, de la FIDUCIARIA, de los
FIDEICOMISARIOS, del GERENTE DE PROYECTO, del OPERADOR o de terceros en general, y _
estara destinado tnica y exclusivamente al cumplimiento del objeto def FIDEICOMISO, en i
los términos y condiciones sefialados en el presente instrumento.

5.2. Comité de Vigilancia -
El comité de Vigilancia estard integrado conforme a lo sefialade en {a clausula Décimo
Quinta del Contrato de Fideicomiso esto es por el Presidente, el Primer Vicepresidente y el
Segundo Vicepresidente del Directorio.
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5.3. Calificacién de Riesgos Semestral
La compaifiia Class International Rating ha realizado las siguientes REVISIONES semestrales
de la CALIFICACION DE RIESGOS DEL PROCESO DE TITULARIZACION llevado a cabo a través
del FIDEICOMISO: '

- Calificacion de Riesgos TRIPLE A emitida el 31 de octubre del 2016 vigente a Marzo
de 2017.

6. Estados Financieros comprendidos entre el dltimo reporte y la fecha del informe.

Los Estados Financieros del Fideicomiso han sido presentados a la Superintendencia de
Compaiiias y entregados al Directorio, mensualmente. Se adjunta como Anexo No. 1 a la
presente RENDICION DE CUENTAS los estados financieros del FIDEICOMISO con corte al 31 de
diciembre del 2016, mismo que al estar sujeto a un proceso de auditoria podria sufrir
modificaciones.

7. Informe de auditoria externa

El informe de auditoria externa del afio 2016 esta siendo emitido por la compafiia auditora Grant
Thornton; dicho informe estara disponible para los inversionistas en la pagina Web de la
fiduciaria (www.fiducia.com.ec) y en el lugar donde se desarrolle la Asamblea Anual Ordinaria
del Fideicomiso, a realizarse en el mes de abril del 2017.

Nota importante: En caso de tener cualquier observacion a la presente Rendicion Anual de Cuentas
o0 a los documentos.adjuntos a la presente; sirvase remitirla por escrito a las oficinas de FIDUCIA S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles a la atencion de la Eco. Maria Eugenia Olmedo
Tamayo. En caso de no recibir ninguna comunicacidn escrita de su parte, dentro del plazo mdximo de
20 dias habiles contados desde la fecha de recepcion del presente informe, la presente Rendicidn
Anual de Cuentas se entenderd totalmente aceptada.

Por FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO GM HOTEL
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Maria Eugenia Olmedo T.
Administradora de Negocios Fiduciarios
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