" FIDUCIA S.A.

ADMINISTRADORA DE FIDEICOMISOS

Guayagquil, 31 de Marzo del 2016

SENORES
DUNCAN BUSINESS } ‘
CONSTITUYENTE DEL FIDEICOMISO TITULARIZACION OMNI HOSPITAL

Ciudad.-

De mis consideraciones:

Con base en lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores en su Articulo
128, en el Reglamento sobre Negocios Fiduciarios en su capitulo lll y en lo
dispuesto en el conirato de constitucién del Fideicomiso Titularizaciéon Omni
Hospital, Fiducia S.A. ha procedido a elaborar la RENDICION DE CUENTAS del
Fideicomiso con corte al 31 de Diciembre del 2015.

Fn virtud de lo anotado en el pdrrafo anterior y en vuestra calidad de
Beneficiarios del FIDEICOMISO sirvase encontrar c:djunto a la presente, la
Rendicion de Cuentas del FIDEICOMISO TITULARIZACION OMNI HOSPITAL.

Sin otro particular me suscribo de usted.

Atentamente, R E

I B T
‘i) , \{/9 o
Lianee Hepena NSO Rl R RaiA
Ing. Diana Llerena A. @ ?{5 T7@ g

Administiradora de Fideicomisos .
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO TITULARIZACION OMNI HOSPITAL

cc. File.

Quito: Av. 12 de Octubre N24-562 y Cordero, Edif. World Trade Center, Torre A, piso 1. Tel.:(593 2) 293 7100 Fax:
(593 2) 292 4134
Guayaquil: Av, Rodrigo de Chavez, Parque Empresarial Colon, Edif. Corporativo 2, piso 4. Telf.: (593 4) 3722400
e-mail: fiducia@fiducia.com.ec www.fiducia.com.ec







FIDUCIA S.A.

ADMINISTRADORA DE FIDEICOMISOS

Guayaguil, 31 de Marzo del 2016

SENORES
BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO TITULARIZACION OMNI HOSPITAL

Civdad.-

De mis consideraciones:

Con base en lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores en su Articulo
128, en el Reglamentc sobre Negocios Fiduciarios en su capitulo Il y en lo
dispuesto en el contrato de constitucidn del Fidelcomiso THularizacién Omnl
Hospital, Fiducia S.A. ha procedido a elaborar la RENDICION DE CUENTAS def
Fideicomiso con corte dl 31 de Diciembre del 20185.

En virtud de lo anotado en el pdirafo anterior y en vuestra cdlidad de
Beneficlarios del FIDEICOMISO sirvase encontrar adjunto o la presente, la
Rendicion de Cuentas del FIDEICOMISO TITULARIZACION OMNI HOSPITAL.

Sin otro particular me suscribo de usted.

Atentamente, s

o g M

Driane Sepero A
ing. Diana Llerena A.
Administradora de Fideicomisos
FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO TITULARIZACION OMNI HOSPITAL

cc. File.

Quito: Av. 12 de Octubre N24-562 y Cordero, Edif. World Trade Center, Terre A, piso 1. Tel.:(553 2) 298 7100 Fax:
‘ 1593 2) 292 4134
Guayaquil: Av. Rodrigo de Chavez, Pargue Empresarial Colon, Edif. Corporativo 2, piso 4. Telf.: {593 4} 3722400
e-mall: fiducia@fiducia.com.ec www.fiducia.com.ec







AOMINIETRADORMA DE FIDEICOMISOS

FIDEICOMISO TITULARIZACION
OMNI HOSPITAL

Rendicion Anual de Cuentas
Al 31 de Diciembre de 2015







FIDUCIA®

AEAHISTRADOEA D FORDOS Y FOTIOOMISOS

Fideicomiso Titularizacion Omni Hospital

RENDICION ANUAL DE CUENTAS
AL ANO 2015

1. Informacién General del Negbcio Fiduciario
v  Tipo de Fideicomiso y No. de RUC.

*»  Fideicomiso de Titularizacidn de un Proyecto Inmobiliario Generador

de Flujos futuros,
» El No. de RUC del FIDEICOMISO es 0992426187001

7  Fecha de Constitucién y reformas

» Fl Fideicomiso Mercantil fue constifuido el 27 de Octubre del 2,005,
ante el Notario Suplente del Notario Titular Trigesimo del Cantédn
Guayaquil, Dr. Piero Aycart Carrasco, {en adelonte FIDEICOMISC
OMNI). '

= Con fecha 3 de Mayo del 2,006 se celebrd reforma al contrato de
constitucién del FDEICOMISO OMNI mediante escritura pidblica
celebrada ante el Notario Trigésimo del Cantén Guayagquil, Dr. Piero

Aycart Vincenzini,

» Confecha 11 de Agosto del 2,010 se celebrd reforma al contrato de
constituciéon del FIDEICOMISO OMNI mediante escrifura puUblica
celebrada ante el Notario Décima del Cantdn Guayaquil, Dra. Maria

Pla lannuzzeili.

¥  Originador

» Lo compania Duncan Business Inc. {en adelante simplemente
DUNCAN o ORIGINADOR), sociedad debidamente existente de

conformidad con las leyes de la Republica de Panamd.




FIDUCIA®

ADEEGSTRADORA B4 FOEDOS Y HODCOMISS

Fideicomiso Titulorizacion Omni Hospitol

= Beneficiarios

» A paortir del 6 de Marzo del 2009, fecha en la cual comienza Ia
Operacién y con ello la FASE Hll, son los inversionistas, en los términos y

condiciones establecidos en el FIDEICOMISQO.

7 Periodo de la Rendicién de Cuentas

* E presente informe describe las actividades desarrolladas durante el

ano 2,015,

2. Base Legal para la elaboracion del presente informe

La presente RENDICION DE CUENTAS ha sido elaborada en base a lo dispuesto en o
Seccion IV del Capitulo | - Titulo V de la Codificacion de las Resoluciones expedidas

por el Consejo Nacional de Valores.

3. Finafidad del FIDEICOMISO

El proceso de TITULARIZACION que el ORIGINADOR implementa a través del
FIDEICOMISO OMNI fiene por objeto: (i) que de alcanzarse el PUNTO DE EQUILIBRIO, se
desarrolle el PROYECTO INMOBILIARIO, es decir que se construya y equipe el HOSPITAL,
el cudal serd operado y administrado por el OPERADOR, y cuyos FLUJOS DE
OPERACION, luego de deducir todos los costos, gastos, depreciaciones y provisiones
necesarios para la adecuada operacion del HOSPITAL, sean distribuidos entre los
INVERSIONISTAS; o, {ii) de no alcanzarse el PUNTO DE EQUILIBRIO, el FIDEICOMISO OMNI
restiftuya a los INVERSIONISTAS, los recursos gue hayan pagado por los VALORES
adquiridos. Salvo decision en sentido confrario de la ASAMBLEA, el resultado anual

serd distribuido entre los INVERSIONISTAS.
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ADBOEITAADORA DE FOMDOS Y FOGIO0GTOL

Fideicomise Titularizacion Omni Hospital

4. Descripcion de las actividades realizadas,

Se redlizé la Asamblea de Inversionistas con fecha 29 de Abril del 2015, convocada por
Diario Ef Universo el 17 de abril del 2015, En la cual se trataron y resolvieron los siguientes
puntos: (i} Se aprobd el Informe del Directorio del Omni Hospital correspondiente al afo
201 4. {ii) Se aprobo el informe del Comité de Vigilancia correspondiente al ejercicio 2014,
(i) Se resolvid sobre el informe del Operador correspondiente ol ejercicic econdmico del
ano 2014, (iv) Conocieron vy resolvieron sobre los Estados Financieros v Estados de
Resullados del Fideicomiso con corte al afio 2014, {v) Se resolvid sobre el informe de
auditoria externa al ejercicio econdmico 2014. {vi) Se conocidé sobre el informe de
Actualizacion de la Cadlificadora de Riesgo septiembre 2014 a marzo 2015 vy de marzo a
septiembre 2015, (vii} Se resolvid distribuir los resultados del periodo 2014, (vili) Se resoivié

elegir a los nuevos Miembros del Directorio.

Finaimente informamos que durante el periodo de la presente rendicidon se han
ejecutados las siguientes actividades generales del FIDEICOMISO:
v Coordinacion de los Directorios, secretaria del mismo y elaboracién del acta
correspondiente,
v qurdinocién de las Asambleas de Inversionistas; actuacion como secretaria
de las mismas vy elaboracion de las aclas respectivas.
v Asesoria general a la OPERACION en los casos que se nos solicita,
v Entrega de informacién y/o  documentos  solicitados  por  la
SUPERINTENDENCIA DE COMPARNIAS.,
v Revision de los Estados Financieros preparados por fa ADMINISTRACION vy
demds informacién y documentacidn contable, tributaria, etc.

v Control del portafolio de Inversionistas y revision y registro de las cesiones de

los THULOS.
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Fideicomiso Titularizacion Omni Hospital

5, Estado actualizado de la situacion juridica de los bienes Fideicomitidos

5.1,

Situacién actual del Patrimonio Auténomo

El patrimonio autdnomo del FIDEICOMISO se encuentra integrado por los recursos
en efectivo aportados por los INVERSIONISTAS; dichos recursos de acuerdo a fas
instrucciones fiduciarias establecidas en el FIDEICOMISO OMNI HOSPITAL fueron
destinadas a la construccion y equipamiento def HOSPITAL.

Como se ha informado anteriormente en marzo 6 del 2,009 se suscribieron las
respectivas actas de entrega-recepcion DEFINITIVA del Edificio asi como de su
equipamiento, mobiliario vy enseres los cuales se encuentran debidamente
activados y registrados dentro del Balance del FIDEICOMISO.

Finalmente informamos que el FIDEICOMISO vy sus activos no pueden ser objeto de
medidas cautelares ni providencias preventivas dictadas por Jueces o Tribunaies,
ni ser afectados por embargos, ni secuestros dictados en razén de deudas u
obligaciones del ORIGINADOR, de: la FIDUCIARIA, de los FIDEICOMISARIOS, del
GERENTE DE PROYECTO, del OPERADOR o de terceros en general, y estard
destinado Unica y exclusivamente al cumplimiento del objefo de! FIDEICOMISO,
en los términos y condiciones sefialados en el presente instrumento.

Mediante decreto ejecutivo No. 732 publicado en Registro Oficial 434 de 26 de
Abrit del 2011 se reformd el Art. 68 del Reglamenio para la aplicacion de la Ley de
Régimen Tributario Inferno, mediande la cual los Fideicomisos Mercantiles que
efectUen aclividades empresariales U operen negocios en marcha, conforme lo
sefialado en la Ley de Régimen Tributario Interno, deberdn liquidar v pagar el
Impuesto a la Renta que corresponda a las sociedades, de acuerdo con las
normas generales, baio este nueva regtcmen’r;}cién a partir del ahfo 2012 el
presente Fideicomiso Mercantil tuvo la obligacién de fributar previo a distibuir los

resulfados anuaies a sus BENEFICIARIOS.

-l
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Fideicomiso Titularizacion Omni Hospital

5.2,

5.3.

K

Adicionalmente, bajo los precepfos fributarios actuales en el evento de que los
Fideicomisos tengan excedentes de liquidez v sea de interés de sus BENEFICIARIOS
distribuirlos, estos debe ser considerado como “Entrega de un anticipo de
Utilidades” descontdndose la respectiva retencion en ta fuente,

Estos cambios en el dmbito tributario han incidido y deben ser considerados con

relacion a lo descrito en el Prospecto de Oferta Publica.

Comité de Vigilancia

De acuerdo al Contrato de Constitucion del Fideicomiso ef COMITE DF
VIGILANCIA estard compuesto por fres miembros, quienes serdn el Presidente, el
Primer \/icepreside_n’re y el Segundo Vicepresidente del DIRECTORIO. Todos los
integrantes del COMITE DE VIGILANCIA deberdn ser INVERSIONISTAS.

Los miembros del Directorio por unanimidad resolvieron nombrar en cadlidad de
Presidente de Directorio al Ing. Edgardo Bdez representante de Hacienda San
Rafael, of Dr. Eduardo Abrit como Primer Vicepresidente y al Ab. Gonzalo

Baquerizo como Segundo Vicepresidente.

Actudlizacién de la Califitacién de Riesgos

Durante el periodo de la presente RENDICION DE CUENTAS; la compafia Summa
Rating S.A  ha realizado la  Revision de la CALIFICACION DE RIESGOS del
PROCESO DE TIHULARIZACION llevado a cabo g través del FIDEICOMISO descrita a

continuacion;

. En el periodo 2015, se encuenira vigente la cdlificacién de Riesgos Doble AA +,

otorgada por la firma SUMMA RATINGS S A,
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ADMHISTUADOEA DE FOROOL Y FDAIOMMALOS

Fideicomiso Titularizacion Omni Hospital

5.4,

Resoluciones Generales del Directotio,

v Designacion del Presidente, Primer Vicepresidente y Segundo Vicepresidente
del Directorio.

v Cumplimiento del Reglamento de funcionamiento del Directorio vy su
respectiva reforma.

v Revision y conocimiento de los procesos internos de la operacion del
Hospital.

v Aprobacion de asesorias legales.

v Revision de los estados financieros y resultados mensuales de la operacion

6. Estados Financleros comprendidos enire el Oltimo reporte y 4 fecha del informe,

7.

Los Estados Financieros del FIDEICOMISO con' corte a Diciembre 31 del 2,015 se

adjuntan como Anexo No. 1 ¢ la presente Rendicién de Cuentas.

Informe de auditoria externa

Bt Art. 21 de la seccion | del Capitulo | de!l Titulo V de la Codificacion de las
Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores senfala que los
negocios fiduciarios obligados a contratar Audiforia Externa con una audifora
inscrita en el Registro del Mercado de Valores son los que se encuentren obligados
a inscribirse en el Registro del Mercado de Valores......
En base a lo anotado en el pdrrafo anterior y cénsiderqndo que el FIDEICOMISO
OMNI se encuentra inscripto en el Registro del Me}cedo de Valores; se procedio t
contratar la auditoria externa por el Ejercicio Econdmico 2,014 con la compahia
MOORE STEPHENS, los cuales estardn a disposicidon de los inversionistas en la pdgina

web de la fiduciaria, www.fiducia.com.ec
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ADMENISTRADORA DE FONDOS Y ADDICOMITOS

Fideicomiso Titulorizacién Omni Hospital

Nota importante: En caso de tener cualquier observaciéon a la presente Rendicién Anual
de Cuentas o a los documentos adjuntos a la presente; sirvase remitirla por escrito a las
oficinas de FIDUCIA S.A. administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles a la
atencién de la Ing. Diana Llerena. En caso de no recibir ninguna comunicacién escrita
de su parte, dentro del plazo mdximo de 15 dias calendarios contados desde la fecha de
recepcién del presente informe, la presente Rendicién de Cuentas se entenderé

fotalmente aceptada.

Por FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO MERCANTIL TITULARIZACION OMNI

D AONO Repena /A
Ing. Diana Llerena A,
Administradora del Fideicomiso







ADMINMISTRADORA DE FIDEICOMISOS

ANEXO 1

Rendicion Anual de Cuentas
Al 31 de Diciembre de 2015
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OFRGS PASIVOS CORRIENTLS
OTRON PASIVOAR CORENNIES

ABOROS POR FALTURAR
COBKGS ARNIIPATKS

HETENCIORES

PASIVOS MO CORRI 3L
CREEGACIONE S PATROHALES

GTRAS PROVISIONLS
FREOVISOHES YAHIAS

PATHIRIORMIO
TOHIK) PATRIMIDHNEM,
PATRISAONIC DU HGLICOLEND
PAHIRACGHIO DU FIRICOAS0)
AFCHUEE CONSTITUYENTL
Aparte - Duncan Butiness ing,
fpartes Adicioratos Copiat Freoperatns
Aporte Dupeann - 5t Mipoel Oreliana Arenas
Aparte Canstitayenle - Censthugiion
Apile do Buearn - inversiunislag S
APQORIE INVERSIGRISTAS
AFCGATE RIVERSHONISIAS - ORIGIHADOR
APORTE VERMONISTAS - CREZIO
APOHTE (RVERSIONISTAS - CONTADG
APORFL ADHERERIE 1 EHARASD
APGRIE INVERS - Mercado Secundario
RESHTUCION CAPEATL
LHTREGA DE Q8005
REPOSICION COAO3 PRE GFLEATVOS
Restit 51 Migunt Oreftans # 430
Hestitution de vilores Flercado soaundatio
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VNG HOSITAL
CSTADO BE PIRDIBAS Y GANANEIAS - S . "

DEE I BE ERERG AL 3008 DI03:88)

4 INGRISDS 2.687.28,57 17.873.718,82 1.7,
A1 THEGRI SOS O1E HOSPITAL 229637012 31.446,351,64 LA 251,065 4,700 INGRESDS QPERACIONALES
T BIAGENES IIAGROSHCAS 1h3.993,68 214003856
4111 HAYOS ¥ A8.970,4¢ 599,15 2,60
A2 ECUGRAT A 7224748 ZRU.654,48
AN3 TORMOGRAIQ TC i6.426,30 S30.4200,a7
A4 RESOHADDR - RAA A45.001,08 12h 067,42
A11% OTHOS TEARMIRES . 2.900,47
A3 FIATRGEROIA G1.3R257 BUB.O0,HS
AL L ALRGE NCIA 61.382,47 BI5.070,55
413 QUIXOEANGS 304,554, 34 4415 218,77
4111 QUIRGFANOS 304,554,324 A 115 218,77
AL HOSPBALIZALIOR 2M8.017,58 2.976.158,24
ATAT FIOSPITALIZACH 298.012,48 2.926.198,79
A% Ul 13019 4160 22
A5 UCADIILTOS L2678 849.394,67
4157 UC MBIADUCA 203,40 B6.0/8,69
A5 3 UETNEORATAL 4164 240 201,93
A58 HCHCORONARIDS 224573, 24 AG2.245, 70
o AYAL LD THTERMEDIOS 36,240,594 L0%.509,72 .
416 HUTRITION Y CATETERIA 19.253,04 234.788,29
4101 NUTRICION ¥ (A ERYRA 19.793,09 234.748,29
AT OTHOS THGRESOS HOSPHALARI {79.946,%3) 15 356.663,44
ATST EHROS INGRUSOS HOSPOALAR [29.986,53} H.356.603,44
AV HRGRESOS DI FARMACHS 1.434.232,33 15.842.876,28
SERE VENTAS EXIURNAS : i fm.!m,n!, GUG.70%,94
AIB2 VERIAS INTERIAS 1.385.279,28 15.236.606, 34
A1 REVING.X FAC. PIRIODO ANTT (3243, 48 {7.793.358 89)
A1500% ALVING X FAL - BAAGENTS {6.941,35) {523.1610,20)
A1T000 REVING X TAC, - ERMERGENCIA (84,41 {55.5722,06)
ALO003 REVLNG X FAC. - QUIRGERKD (3.762,14) {B11.010, 34}
AIHOA RIVLING.E TAC, - HOSPIALIZAC 12.558,49) (520.588,68)
ALR00% VINGX TAC, - UG {3.234,93) (1L.O21.031,35)
ATHO0G RLVLING, ¥ TAC. - HUTRICION (708,29 {#4.199,13}
ARI00Y RUVANG X UAC. - QTROS NG I . 155, 749,374
1RG0 1 VANG X FAC . TARMACIA (6.962,13) {1.442.7 11,90}
A3 GTROS INGRI SOS HOSPHEALARI 366.263,93 6,337,498, 4% H337408.56 4.7.01  INGRESOS OPFCRACIONAMES
431 SLRVICION 13 TERCERES 386.26L,93 6.332.498,56 ‘
AT STRVICIOS D T RCTROS 386.761,93 0.337.498,56
A4 OTROS INGRISOS Abidh,52 B3B8, 21 085921 42,01 INGHESOS OPERACIGNALES
AT OTROS INGRISOS MO ONFRACHE 464552 83 B84,21
AL ETHOS INGRESDS NG OPFRACK 464452 59.889,71
. CLENTAS DF RESUGLTADOS
5 LGRESOS 2.340.451,98 22,609, 185,86 {29.60%.185,86) 3.2, NEUDORAS
CUENTAS DE RESULTADOS
H1COSTOS UL HOSITAL . 1LI9B2.018,3¢ 2RBS0.73Y, 14 5.2, OCELUDORAS
BHIAGEIS DIAGNOSHICAS 132604102 1L212.343,60
5111 HAYOS X LY R VAW 449,803,414
4310 HLOGRAFTR EYEEURT 301.033,96
S113 HOMOGRAYO T 29.4900,59 43489163
WA I SONAROR - RMN 42,389,496 39%.444,b0)
G2 UMERGE T (A A36EL4G ABLL50.41
ST AFRGERUIA ALEELIG TR Y
1 CIRGEALDS BRACARIR L6Z08,24
Y131 QUIROTANDS RIS AR 162710824




14 HOSPHAHZACIOH 200.861,89 194670087

SEAE HOSPEHA RZACIOH J0.EG1,8G 1.946.700,87
515 U1 1165378 RN LT
sth1 U0 ARULIDS 73.733.84 G07435,39
5157 UM DIATRICA 2686704 111.906,3%5
§151 U HIONATAE 71,433,527 21249645
5154 LT CORONARIOS 74.604,50 L0643
5185 LCEINHRIALOIO 10.015,24 1231.656,0% .
516 HUIRICHIN Y CANE T Rl 30.339,17 400 778,73
S161 NUMFCHSH ¥ CALE RN 30.339,52 A03.778,23
517 OROS COSTOS HOSPLEALARIC! Lzman 10 FSR.81
%171 DIROS COSTOS HOSPLEALARIOS 127536 19.188,81 '
SIR FARMACIA 12873 108, 15.512.133.93
5181 COSTO IH: VEREA FXTERNA 804,72 12387700
5182 COSIO DL VENTA INTERNA 127430388 15.388.306,18
53 QIROS COSTOY SLRVICTHS D ] MB.AILO8 SI57A%0,72
53 STRVICIOS DL TEACERDS 348.433,68 S.52.A50,13
531§ STRVEGDS UL TERCEROS 344.433,68 5.52.A50,4
G OERODS GASEOS 551.917,12 5.610,352,71 15.610.252,71) 5,3 GASTOS ADMINISTRATOS
61 GNSIGS OPFRALIONALLS 537.306,22 545683842
11 GASSOS ADMINISTRACIOH 537.3%0,72 4.456.838,47
6111 GASTOS ADMINISTRACION 712.905,53 2.136.567,66
6412 GASFOS DPERACIONAIES 304.485,1% 3320275, 76
63 GASHOS TINANCIERGS 13.876,40 151.514,79
631 GASHOS T INANCIFRUS 138250 193.514,29
6311 GASTOS HNANCIEROS /a‘fﬁ;ﬁ,‘gl IWLS14,29

UHLUDAD DEL EIERCICIO 2.654.200,25 TR54.200,23
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