jo 4
A ¥

T AL T o ST R ' .

ADMINISTRADORA DE FIDEICOMISOS

FIDEICOMISO
TITULARIZACION OMNIT
HOSPITAL

Rendicion de Cuentas
Ano 2010




/o

.
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ADMINISTRADORA DE FIDEICOMISOS

Fideicomiso Tituiarizacion Omni Hospitai

RENDICION ANUAL DE CUENTAS

1. Informacion General del Negocio Fiduciario
<+ Tipo de Fideicomiso y No. de RUC.

Fideicomiso de Titularizacion de un Proyecto Inmobiliario Generador de Flujos

futuros.
El No. de RUC del FIDEICOMISO es 0992426187001

4+ Fecha de Constituciéon y reformas

El Fideicomiso Mercantil fue constituido el 27 de Octubre del 2,005, ante el Notario
Trigésimo del Cantdn Guayaquil, Dr. Piero Aycard Vincenzini, (en adelante
FIDEICOMISO OMNI).

Con fecha 3 de Mayo del 2,006 se celebré reforma al contrato de constitucion del
FIDEICOMISO OMNI mediante escritura publica celebrada ante el Notario Trigésimo
del Cantéon Guayaquil, Dr. Piero Aycard Vincenzini.

+ Originador

La compafiia Duncan Business Inc. (en adelante simplemente DUNCAN o
ORIGINADOR), sociedad debidamente existente de conformidad con las leyes de la

Republica de Panama.

+ Beneficiarios

Es el ORIGINADOR durante la FASE I y la FASE II, en los términos y condiciones
establecidos en el FIDEICOMISO; v,

Son los INVERSIONISTAS durante la FASE III, en los términos y condiciones
establecidos en el FIDEICOMISO.

4+ Periodo de la Rendicion de Cuentas

El presente informe describe las actividades desarrolladas durante el afio 2,010.
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2.

4.

4.1.

4.2.

4.3

Base Legal para la elaboracion del presente informe

La presente RENDICION DE CUENTAS ha sido elaborada en base a lo dispuesto en la Seccion IV del
Capitulo I - Titulo V de la Codificacion de las Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de

Valores.

Finalidad del FIDEICOMISO

El proceso de TITULARIZACION que el ORIGINADOR implementa a través del FIDEICOMISO OMNI tiene
por objeto: (i) que de alcanzarse el PUNTO DE EQUILIBRIO, se desarrolle el PROYECTO INMOBILIARIO,
es decir que se construya y equipe el HOSPITAL, el cual sera operado y administrado por el OPERADOR,
y cuyos FLUJOS DE OPERACION, luego de deducir todos los costos, gastos, depreciaciones y provisiones
necesarios para la adecuada operacion del HOSPITAL, sean distribuidos entre los INVERSIONISTAS; o,
(i) de no alcanzarse el PUNTO DE EQUILIBRIO, el FIDEICOMISO OMNI restituya a los
INVERSIONISTAS, los recursos que hayan pagado por los VALORES adquiridos. Salvo decisidon en
sentido contrario de la ASAMBLEA, el resultado anual sera distribuido entre los INVERSIONISTAS.

Descripcion de las actividades realizadas en el periodo de rendicion.

Con fecha Abril 21 del 2,010 se procedid a publicar en Diario El Universo la convocatoria a la
Asamblea Ordinaria de Inversionistas.

Con fecha Abril 30 del 2,010 se llevo a cabo la Asamblea Ordinaria de Inversionistas siendo los
puntos resueltos los siguientes: (i) Se conocid y aprobd el informe del Directorio del Omni Hospital,
correspondiente al ejercicio 2009 (ii) Se conocid y aprobd el informe del Comité de Vigilancia,
correspondiente al ejercicio 2009, (iii) Se conocid y aprobd el informe de la Administracion del Omni
Hospital, correspondiente al ejercicio 2009, (iv) Se conocié y aprobd los Estados Financieros del
FIDEICOMISO, correspondientes al ejercicio 2009, (v) Se conocié y aprobd el Informe de la
Auditora Externa del FIDEICOMISO, correspondientes al ejercicio 2009, (vi) Se conocid y aprobo el
informe de Actualizacion de la Calificadora de Riesgo, correspondiente al semestre de marzo —
agosto 2010, (vii) Se conocié y resolvid sobre la Distribucion de resultados y/o remanentes
correspondiente al ejercicio 2009, de existir dentro del Fideicomiso y (viii) Se conocié y aprobd el
informe del Comité de Vigilancia, correspondiente al ejercicio 2009,

Con fecha Julio 30 del 2010 se llevd a cabo la Asamblea Extraordinaria de Inversionistas
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4.5

4.6

convocada por Diario El Universo el 15 de Julio del 2010; en el Salén Neptuno del Hotel Sheraton.
Siendo los puntos resueltos los siguientes: Se conocid los Estados Financieros correspondiente a la
Operacién Hospitalaria del primer semestre del afio 2010 (ii) Se conocié las proyecciones de los
resultados a diciembre 2010 (iii) Se conocid y resolvié sobre el proyecto de Reforma al Contrato de
Fideicomiso en relacién a la designacion del Operador Hospitalario.

Con fecha Diciembre 17 del 2010 se llevd a cabo la Asamblea Extraordinaria de Inversionistas
convocada por Diario El Universo el 6 de Diciembre del 2010; en el Auditorio del Omni Hospital
ubicado en el quinto piso. Siendo los puntos resueltos los siguientes: (i) Se conocid y resolvié
sobre la implementacién de las Normas Internaciones de Informacién Financiera, en los Estados
Financieros. Acogiendo la recomendacion de la administracion y el Directorio de adoptar en Método
de Revalorizacién para determinar el valor de los activos fijos (ii) Se conoci6 y aprobé la prérroga
de las funciones de los miembros de Directorio hasta la Asamblea Ordinaria del afio 2011.

Durante el proceso de OPERACION en la FASE III de la titularizacién la administracién ha realizado
todas las actividades inherentes a dicha operacion, de las cuales constan a continuacién un
resumen de las actividades mas relevantes:

= Operacién Sonrisa; se llevé a cabo jornadas quirGrgicas de labio leporino y paladar
hendido.

= El Omni Hospital participé del evento Expo Bebé Mama 2020, con el propdsito de hacer
presencia de marca.

= En las instalaciones del Omni Hospital se cuenta con el primer equipo Neuro Navegador
de alta tecnologia en Latinoamérica, el cual es de propiedad del Dr. Antonio Matamoros.

=  Se realizaron gestiones de mantenimiento del edificio, trabajando en aplicacién de pintura
en paredes y puertas, instalacién de laminas de acero en puertas y esquineras y cambios
de piso.

= Se participé en el denominado Evento ACHPE, Congreso de Atencién de Emergencias y
Desastres, con la instalacion de un stand en el sector de la salud.

=  Se adecud espacio fisico del Hospital, permitiendo contar con una Unidad de Cuidados
Intermedios y Unidad Coronaria.

=  Se cuenta con la traduccién de la pagina del Omni Hospital en inglés.

Finalmente informamos que durante el periodo de la presente rendicidon se han ejecutados las
siguientes actividades generales del FIDEICOMISO.

= Coordinacién de los Directorios, secretaria del mismo y elaboracion del acta correspondiente.

]
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= Coordinacién de las Asambleas de Inversionistas; actuacién como secretaria de las mismas y
elaboracion de las actas respectivas.

= Asesoria general a la OPERACION en los casos que se nos solicita.

= Revision y firma de los contratos con los distintos proveedores previamente calificados y
aprobados por la ADMINISTRACION.

= Entrega de informacion y/o documentos solicitados por la SUPERINTENDENCIA DE
COMPANIAS.

= Revision de los Estados Financieros preparados por la ADMINISTRACION y demds
informacion y documentacion contable, tributaria, etc.

= Control del portafolio de Inversionistas y revision y registro de las cesiones de los TITULOS.

= Coordinacién en conjunto con los miembros del Directorio, en el proceso de seleccién del
Operador Hospitalario, para lo cual se han realizado hasta la fecha 2 concursos en los cuales
no se ha obtenido resultados favorables.

= Coordinacion de la Reforma al contrato de constitucién del Fideicomiso, con la finalidad de
ampliar las opciones de Operador Hospitalario.

5 Estado actualizado de la situacion juridica de los bienes Fideicomitidos

5.1  Situacion actual del Patrimonio Auténomo
El patrimonio auténomo del FIDEICOMISO se encuentra integrado por los recursos en efectivo que
fueron aportados por el ORIGINADOR y por los recursos en efectivos aportados por los
INVERSIONISTAS; dichos recursos de acuerdo a las instrucciones fiduciarias establecidas en el
FIDEICOMISO OMNI fueron destinadas a la construccién y equipamiento del HOSPITAL.

Como se ha informado anteriormente en marzo 6 del 2,009 se suscribieron las respectivas actas
de entrega-recepcién DEFINITIVA del Edificio asi como de su equipamiento, mobiliario y enseres
los cuales se encuentran debidamente activados y registrados dentro del Balance del
FIDEICOMISO. A la fecha de corte del presente informe informamos que sobre el EDIFICIO su
mobiliario y equipamiento no pesa ningun tipo de gravamen.

Finalmente informamos que el FIDEICOMISO y sus activos no pueden ser objeto de medidas
cautelares ni providencias preventivas dictadas por Jueces o Tribunales, ni ser afectados por
embargos, ni secuestros dictados en razén de deudas u obligaciones del ORIGINADOR, de la
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FIDUCIARIA, de los FIDEICOMISARIOS, , del OPERADOR o de terceros en general, y estard
destinado Unica y exclusivamente al cumplimiento del objeto del FIDEICOMISO, en los términos y
condiciones sefialados en el presente instrumento.

Estados Financieros comprendidos entre el Gltimo reporte y la fecha del
informe.

Se adjunta como Anexo No. 1 a la presente RENDICION DE CUENTAS los Estados Financieros del
FIDEICOMISO con corte a Diciembre 31 del 2,010 los cuales seran auditados por la compafiia DELOITTE
& TOUCHE.

Informe de auditoria externa

El Art. 21 de la seccion I del Capitulo I del Titulo V de la Codificacion de las Resoluciones expedidas por
el Consejo Nacional de Valores sefiala que los negocios fiduciarios obligados a contratar Auditoria
Externa con una auditora inscrita en el Registro del Mercado de Valores son los que se encuentren

obligados a inscribirse en el Registro del Mercado de Valores............. o

En base a lo anotado en el parrafo anterior y considerando que el FIDEICOMISO OMNI se encuentra
inscripto en el Registro del Mercado de Valores; se procedié a contratar la auditoria externa por el
Ejercicio Econémico 2,010 con la compaiiia Deloitte & Touche habiéndose recibido informe favorable el
cual se adjunta a la presente rendiciéon de cuentas.

Informacion Adicional.

Actualizacion de la Calificacion de Riesgos
Durante el periodo de la presente RENDICION DE CUENTAS; la compafiia Ecuability S.A. ha
realizado las REVISIONES de la CALIFICACION DE RIESGOS del PROCESO DE TITULARIZACION
llevado a cabo a través del FIDEICOMISO descrita a continuacion:

La novena revision se realizé durante el mes de septiembre del 2,010 siendo el resultado de la
misma la de ratificar la calificacion de TRIPLE A para el proceso.
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La préxima ACTUALIZACION DE LA CALIFICACION DE RIESGOS debe llevarse a cabo durante el
mes de marzo del 2,011.

8.2 Resoluciones Generales del Directorio.
v" Aprobacién del Presupuesto y Plan Estratégico del 2010
v" Aprobacién de compra y reposicién de activos.
v" Aprobacién de informes a poner a conocimiento o consideracién de la Asamblea de
Inversionistas.

v" Aprobacién de inversiones por ampliacién de areas necesarias en el Hospital.

Nota importante: En caso de tener cualquier observacion a la presente Rendicion final de
Cuentas o a los documentos adjuntos a la presente; sirvase remitiria por escrito a las oficinas
de FIDUCIA S.A. administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles a la atencion de la Eco.
Maria Eugenia Olmedo. En caso de no recibir ninguna comunicacién escrita de su parte, dentro
del plazo maximo de 15 dias calendarios contados desde la fecha de recepcion del presente
informe, la presente Rendicién de Cuentas se entendera totalmente aceptada.

ERCANTILES FIDUCIARIA
NI HOSPITAL
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FIDUCIA S.A. G

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

CERTIFICADO

CON CERTIFICACION éaﬁos | Brindando seguridad y confianza. T

1ISO 9001 - 2000

Certificado N° SC 4230-1 «

Guayaquil, Agosto 05 del 2011

Sefiores

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Sr. Luis Barandearan Oyague

Ciudad.-

De mis consideraciones:

En base a lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores en su Articulo 128 y en el contrato de
constitucion del Fideicomiso Titularizacion Omni Hospital , Fiducia S.A. ha procedido a
elaborar la RENDICION DE CUENTAS ANUAL del Fideicomiso con corte al 31 de Diciembre
del 2010

En virtud de lo anotado en el parrafo anterior, sirvase encontrar adjunto a la presente, la Rendicion
de Cuentas del Fideicomiso, correspondiente al periodo anteriormente indicado.

Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles

c.c. File




