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Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2025-00027452

WINSTHER ERWINS MIRANDA SALVADOR
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES (E)

CONSIDERANDO:

Que el articulo 213 de la Constitucion de la Republica establece que: “las
superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y
control de las actividades econdmicas, sociales y ambientales, y de los servicios que
prestan las entidades publicas y privadas, con el propésito de que estas actividades y
servicios se sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general. [...] Las
facultades especificas de las superintendencias y las areas que requieran del control,
auditoria y vigilancia de cada una de ellas se determinaran de acuerdo con la ley.”

Que el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores (Libro Il del Cédigo
Organico Monetario y Financiero), dispone que la Superintendencia de Compafias,
Valores y Seguros tiene como atribucién organizar y mantener el Catastro Publico del
Mercado de Valores.

Que el numeral 16 del articulo 10 y numeral 11 del articulo 18 de la Ley de Mercado de
Valores (Libro 1l del Cédigo Organico Monetario y Financiero) determinan como
atribucion de la Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros, autorizar, previo
el cumplimiento de los requisitos establecidos, la cancelacion y la inscripcion, en su
orden de los entes, fideicomisos y encargos fiduciarios sujetos a la ley y a las normas
generales expedidas por los organismos de regulacion y control en las materias propias
de su competencia.

Que el numeral 11 del articulo 18 de la Ley de Mercado de Valores, Libro Il del Cédigo
Organico Monetario y Financiero dispone que los contratos de fideicomiso mercantil y
los encargos fiduciarios deben inscribirse en el Catastro. A tal respecto, el articulo 19
ibidem precisa que la inscripcién no implica la certificacién, ni responsabilidad de la
Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros, respecto de la solvencia de las
personas inscritas, ni del precio, bondad o negociabilidad del valor o de la entidad
inscrita.

Que en tal sentido, el articulo 6 de la seccién II, del capitulo I, del titulo XIll de la
Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros,
expedidas por la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera, dispone que en
el Catastro Publico del Mercado de Valores “se inscribiran los fideicomiso mercantiles
gue sirvan como mecanismos para realizar un proceso de titularizacion, los fideicomisos
de inversion con adherentes, los fideicomisos mercantiles inmobiliarios; los_negocios
fiduciarios que directa o indirectamente tengan relacién con un proyecto inmobiliario
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cuyo financiamiento provenga de terceros; y los negocios fiduciarios en los que participa
el sector publico como constituyente, constituyente adherente o beneficiario y aquellos
en los que de cualquier forma se encuentren integrados en su patrimonio con recursos
publicos o que se prevea en el respectivo contrato esta posibilidad..., y que de acuerdo
a lo previsto en el dltimo inciso de la disposicion previamente citada, “/a solicitud de
inscripcion debera ser presentada por el representante legal de la fiduciaria en un plazo
de quince dias contados desde la constitucion del negocio fiduciario”.

Que el articulo 25 de la Ley de Mercado de Valores (Libro Il del Cédigo Organico
Monetario y Financiero), dispone que los participantes inscritos en el Catastro Publico
del Mercado de Valores deberan remitir la informacion relevante como maximo dentro
de los tres dias habiles siguientes a la ocurrencia del respectivo hecho material o
relevante y que determinan como hechos materiales o relevantes a las reformas de
estatutos.

Que, para el mantenimiento de la inscripcion le corresponde a la fiduciaria presentar al
6rgano de control, todo hecho relevante, tales como las reformas al contrato de
constitucion; esto por virtud de lo previsto en el articulo 5 del Capitulo I, del Titulo V, en
consonancia con el numeral 1, literal ¢) del articulo 8, Seccién Il del Capitulo I, Titulo
Xl de la Codificacién, este ultimo dice a la letra: “1. Cualquier hecho relevante, de
acuerdo a las disposiciones de la Ley, o informacién que, por su importancia, haya
afectado o pueda afectar el normal desarrollo de los negocios fiduciarios que administra,
tales como reformas a los contratos que dieron origen al fideicomiso mercantil o al
encarqo fiduciario’.

Que, los principios catastrales recogidos en la normativa precedente, tienen por finalidad
establecer una base de datos de mercado de valores ordenada y actualizada.

Que mediante escritura publica otorgada el 30 de junio de 2022, ante la abogada Andrea
Stephany Chavez Abril, Notaria Titular de la Notaria Décimo Cuarta del canton
Guayaquil se constituy6 el “FIDEICOMISO INMOBILIARIO KORTINATO REYES”. A
dicho acto comparecieron: (i) la compafilia KORTINATO S.A., debidamente
representada por el Sr. Juan Pablo Pita Raad, en calidad de Gerente General en calidad
de Constituyente A; (ii) Los cényuges Luis Norberto Reyes Portocarrero y Genara Elena
Castro Sanz en calidad de Constituyentes B; vy, (iii) la compafia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, representada
por su Apoderada Especial, la sefiora Karina Luisana Rodriguez Santana, en calidad de
Fiduciaria.

Que de acuerdo a la clausula sexta del contrato, el FIDEICOMISO INMOBILIARIO
KORTINATO REYES tiene por objeto “el desarrollo sobre los inmuebles del proyecto,
una vez alcanzado el punto de equilibrio, con el dinero entregado por los
CNSTITUYENTES B y por los PROMITENTES COMPRADORES en cumplimiento de
las PROMESAS DE COMPRAVENTA.”
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Que, el FIDEICOMISO INMOBILIARIO KORTINATO REYES consta inscrito en
Catastro Publico de Mercado de Valores bajo el nimero 2023.G.13.003651 el 9 de
febrero de 2023 con Resolucién No. SCVS-INMV-DNNF-2023-00000882 de fecha 17
de enero de 2023.

Que mediante escritura publica que contiene la reforma parcial al contrato de
constitucion, celebrada el 21 de febrero del 2024, otorgada ante la Abogada Andrea
Stephany Chavez Abril, Notaria Décima Cuarta del cantén Guayaquil, acto al que
comparecio: (i) la compafia Koritano S.A.; (ii) los sefiores cényuges Luis Norberto
Reyes Portocarrero y Genera Elena Castro Sanz, en calidad de Los Beneficiarios, y, (iii)
la fiduciaria; en dicho acto se reforman: i) el numeral DOS.DIECISEIS PROYECTO
expresado en la Clausula Segunda: Significados (...) Es la construccién de un proyecto
inmobiliario que se denominara Santa Cecilia — Torre Ferrara a ser desarrollado sobre
el INMUEBLE bajo la declaratoria de propiedad horizontal, de acuerdo con las
especificaciones que debera definir y aprobar la JUNTA DEL FIDEICOMISO.; vy, ii) se
incorpora la Clausula Trigésimo Quinta AUTORIZACION PARA TRATAMIENTO DE
DATOS PERSONALES (...).

Que mediante comunicacion No. FID.SC.10.2024, de fecha 23 de febrero de 2024,
ingresada en el Centro de Atencion al Usuario con tramite No. 24721-0041-24 el 28 de
febrero de 2024, la sefiora Karina Luisana Rodriguez, en su calidad de Apoderada
Especial de la compafia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, solicitdé la anotacion en el Catastro Publico de
Mercado de Valores de la reforma parcial al contrato de constitucion del fideicomiso
mercantii de modalidad inmobiliario denominado “FIDEICOMISO INMOBILIARIO
KORTINATO REYES”.

Que la Direccién Nacional de Negocios Fiduciarios procedi6 a emitir el informe favorable
No. INFORME No. SCVS.INMV.DNNF.2025.162 del 22 de agosto del 2025, donde se
establece que la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad de Fiduciaria y por ende, representante
legal del fideicomiso mercantii denominado “FIDEICOMISO INMOBILIARIO
KORTINATO REYES?”, ha cumplido con todas las formalidades establecidas en la ley,
recomendando la aprobacion de la anotacion al margen de la reforma parcial del referido
fideicomiso en el Catastro Publico del Mercado de Valores.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en el Libro Il del Codigo Organico Monetario y
Financiero y la Resolucién No. SCVS-INAF-DNATH-2025-0344 de fecha 26 de agosto de
2025.

RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO.- DISPONER la marginacion en el Catastro Publico del Mercado
de Valores de la reforma parcial del fideicomiso mercantil inmobiliario denominado

“FIDEICOMISO INMOBILIARIO KORTINATO REYES”, otorgada mediante escritura
publica del 21 de febrero del 2024, otorgada ante la Abogada Andrea Stephany Chavez
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Abril, Notaria Décima Cuarta del cantén Guayaquil, una vez que se cumpla con lo
dispuesto en los siguientes articulos.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que se publique el texto de la presente resolucion
en la pagina web de la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el represente legal de la compafiia FIDUCIA
S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES publique la
presente resolucion en la pagina web de su representada al siguiente dia habil de la
publicacion referida en el articulo precedente.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que se tome nota del contenido de la presente
resolucion en la escritura publica de constitucion celebrada ante la abogada Andrea
Stephany Chavez Abril, Notaria Titular de la Notaria Décimo Cuarta del Cant6n
Guayaquil, el 30 de junio de 2022.

ARTICULO QUINTO.- DISPONER que el Catastro Pablico de Mercado de Valores tome
nota del contenido de la presente resolucién al margen de la inscripcion del fideicomiso
mercantil denominado “FIDEICOMISO INMOBILIARIO KORTINATO REYES” y siente
razén de la misma una vez cumplido lo dispuesto en el articulo cuarto que precede.

CUMPLIDO, vuelva el expediente.

COMUNIQUESE.- Dada y firmada en la ciudad de Santiago de Guayaquil, en la Oficina
Matriz de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, Guayaquil, 27 de
agosto de 2025.-

WINSTHER Firmado digitalmente

por WINSTHER
ERWINS MIRANDA ERWINS MIRANDA

SALVADOR SALVADOR

WINSTHER ERWINS MIRANDA SALVADOR
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES (E)
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