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Racionalidad

Categoria AAA: El patrimonio auténomo tiene excelente capacidad para
generar los flujos de fondos esperados o proyectados y para responder
por las obligaciones establecidas en los contratos de emisién, incluso bajo
condiciones adversas.

A las categorias descritas se pueden asignar los signos mas (+) o menos (-)
para indicar su posicion relativa dentro de la respectiva categoria.
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“La informacién empleada en la presente calificacion proviene de fuentes
oficiales; sin embargo, no garantizamos la confiabilidad e integridad de la
misma, por lo que no nos hacemos responsables por algtn error u omisién por
el uso de dicha informacion. Las calificaciones de la Calificadora de Riesgos
PACIFIC CREDIT RATING S. A. constituyen una evaluacién sobre el riesgo
involucrado y una opinién sobre la calidad crediticia, y, la misma no implica
recomendacioén para comprar, vender o mantener un valor; ni una garantia de
pago del mismo; ni estabilidad de su precio.”

En el Comité de Calificacion de Riesgos de Pacific Credit Rating S.A. decidié6 mantener la
calificacién de “AAA” al Fideicomiso Titularizacion de Cartera Retailer Il - Tramo | con
informacién al 31 de mayo de 2026. La calificacion se fundamenta en el liderazgo y amplia
trayectoria del Originador dentro del sector comercial, asi como en su experiencia en
procesos de titularizacion a través del Mercado de Valores. Asimismo, se considera la
adecuada capacidad del patrimonio auténomo para generar los flujos requeridos para
atender oportunamente el pago de capital e intereses de los valores emitidos. La estructura
de la titularizacién incorpora mecanismos de garantia, tales como la sobrecolateralizacion y
la sustitucion de cartera con mora superior a 120 dias, los cuales fortalecen la cobertura
frente a eventuales desviaciones en el comportamiento de la cartera titularizada. En este
sentido, los activos que conforman el patrimonio auténomo, tienen capacidad para generar
flujos suficientes y brindar respaldo a las obligaciones derivadas del proceso de
titularizacion, contribuyendo a la proteccion de los intereses de los inversionistas.

Resumen Ejecutivo

Trayectoria y posicion del originador en el mercado: Marcimex S.A. es una
compafiia ecuatoriana dedicada a la comercializacién y venta al por menor de
electrodomésticos, computadoras, tecnologia y articulos para el hogar. Su portafolio
abarca alrededor de diez categorias de productos y mas de 200 marcas nacionales e
internacionales, lo que le permite atender una amplia variedad de segmentos de
consumo. La empresa mantiene presencia comercial en multiples provincias del pais,
operando bajo un modelo de retail complementado con crédito directo, elemento que
constituye un eje fundamental en su estrategia comercial y en la generacion de cartera.
Esta trayectoria y red de operaciones respaldan su posicion consolidada dentro del
mercado minorista ecuatoriano.

Lineamientos de créditos: Marcimex S.A. realiza sus ventas mediante crédito
directo, aplicando lineamientos que segmentan a los clientes segun su nivel de riesgo
en funciéon del burdé de crédito, su clasificacion comercial (recurrente preferente,
bancarizado, nuevo o recurrente formal) y el tipo de actividad econémica. Estos
criterios determinan las condiciones de otorgamiento, incluyendo cupo, entrada y
plazo. Los perfiles se actualizan periédicamente conforme al comportamiento de pago
y la informacién del burd, permitiendo ajustes durante la vigencia del crédito.
Adicionalmente, la cartera es clasificada por dias de mora, lo que facilita una gestion
diferenciada y el seguimiento especializado de cada tramo de vencimiento.

Agente de Manejo: Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles fue constituida en 1985 bajo la razén social Corporacién Bursatil Fiducia
S.A. En 1994, tras una reforma estatutaria, adoptd su denominacién actual. Su objeto
social comprende la administraciéon de negocios fiduciarios, incluyendo fideicomisos
mercantiles y encargos fiduciarios. Ademas, actia como Agente de Manejo en
procesos de titularizacién. La Fiduciaria cuenta con experiencia en la gestion y
operacion de diversos proyectos de importancia en el ambito fiduciario. Asimismo,
dispone de procesos estructurados y soporte tecnoloégico para el resguardo de
informacién, lo que respalda su capacidad para administrar la titularizacion
correspondiente a Marcimex S.A.

Estado del Fideicomiso: Al corte de mayo 2026, el Tramo | del Fideicomiso
Titularizacion de Cartera Retailer Il ha cancelado por concepto de capital US$ 3,30
millones y por intereses US$ 871,62 mil. Actualmente queda un saldo de capital de
USS$ 6,70 millones, el cual esta previsto ser cancelado totalmente en marzo de 2028.

Patrimonio auténomo de calidad: Al corte de mayo 2026, la Titularizacién de Cartera
Retailer Il tramo | presenta un saldo de capital de US$ 7,60 millones y US$ 2,28
millones de sobrecolateral, distribuido en 8.984 operaciones con un plazo promedio
de 30,12 meses y cuota media de US$ 906,96. La cartera se compone principalmente
de créditos al dia (64,36%) y con atrasos de hasta 30 dias (20,91%), mientras que los
vencimientos superiores a 30 dias representan el 14,73% del total, lo que refleja un
portafolio con niveles de morosidad controlados. Estos créditos se encuentran
respaldados por pagarés a la orden y contratos de compraventa con reserva de
dominio.

Capacidad optima de generacion de flujos: Al corte de mayo 2026, el Fideicomiso
Titularizacion de Cartera Retailer Il — Tramo | registra recaudaciones acumuladas por
US$ 8,65 millones, compuestas por US$ 6,93 millones en capital y US$ 1,67 millones
en intereses.
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. Mecanismos de garantia adecuados: La Titularizacion de Cartera Retailer Il — Tramo | cuenta con dos mecanismos de garantia que refuerzan su solidez estructural
y brindan seguridad a los inversionistas. En primer lugar, la sobrecolateralizacion de cartera, que implicéd el aporte de un excedente inicial de US$ 2,19 millones y
que al corte de analisis es de US$ 2,28 millones, confirmando el cumplimiento de este requisito. En segundo lugar, la sustitucion de cartera, mediante la cual el
originador debe reemplazar mensualmente los créditos con mora superior a 120 dias; al presente corte de informacion se han realizado sustituciones por un valor de
USS$ 1,84 millones.
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